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ungsplan Nr. 172 "Bleckeder LandstraRe / Schutzenplatz"
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2.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und tiberbaubare Grundstucksflachen (§ 9
Abs. 1 Nr.1 u. 2 BauGB i.V.m. §§ 16-22 BauNVO)

2.1. GemaR § 30 Abs. 3 BauGB richtet sich die Zuléssigkeit von Vorhaben im Ubrigen

3.

3.
3.

Larmpegelbereiche

nach den Vorschriften des § 34 Abs. 1 BauGB

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1. StralRenverkehrslarm

1.1. Zum Schutz der Wohn- und Bilronutzung werden die Anforderungen an die
Luftschallddmmung von Aulenbauteilen (Wande, Dacher und Fenster) geman der
Norm DIN 4109-1:2018 fur die LA&rmpegelbereiche in dem der nachfolgenden
Abbildung gekennzeichneten Bereichen festgesetzt.
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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

Urbane Gebiete

2. Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

3. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Darstellung ohne Normcharakter

EN

3

I‘

102/15

Wohn- und Geschéftsgebaude

offentliche Gebaude

gewerbliche Gebaude und Nebengebaude
Flurstiicksgrenze

Bemaliung

Flursticksnummer

Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6a BauNVO)
1.1.  Urbanes Gebiet (MU)

Im urbanen Gebiet (MU) sind gemaR § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO folgende nach § 6a
BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzungen ausgeschlossen:

- Vergnugungsstéatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres
Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zuldssig sind

- Tankstellen

Im urbanen Gebiet (MU) sind gemaR § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO folgende nach § 6a
BauNVO allgemein zuldssige Nutzungen ausgeschlossen:

1.1.2.

- Einzelhandelsbetriebe mit hoch zentrenrelevanten Hauptsortimenten geman
Lineburger Liste. Als Randsortiment sind hoch zentrenrelevante Sortimente bis zu 10
% der Verkaufsflache zulassig, héchstens jedoch 100 m2.

Im urbanen Gebiet (MU) ist gemaR § 1 Abs. 10 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB die
Erweiterung, Anderung, Nutzungsénderung und Erneuerung des bestehenden
groRflachigen Einzelhandelsbetriebs (,Roy Robson Fabrikverkauf‘) auf den in der
Planzeichnung dargestellten Flurstlicken 7/80, 7/84 und 7/85 nach Malkgabe
folgender Bestimmungen zulassig:

- Die Verkaufsflache der gemaf Lineburger Liste hoch zentrenrelevanten Sortimente
Bekleidung und Schuhe/Lederwaren darf innerhalb der ersten 10 Jahre nach
Inkrafttreten des Bebauungsplans insgesamt nicht mehr als 2.830 m? betragen. Die
Verkaufsflachenerweiterung des Sortiments Schuhe darf héchstens 100 m? betragen.
Die Verkaufsflachenerweiterung des Sortiments Lederwaren darf héchstens 50 m?
betragen.

- Ab dem 11. Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans darf die Verkaufsflache der
hoch zentrenrelevanten Sortimente Bekleidung und Schuhe/Lederwaren insgesamt nicht
mehr als 3.100 m? betragen.
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Larmpegelbereiche (§ 9 (1) 24 BauGB)

Larmpegelbereich IV

Larmpegelbereich V

Liarmpegelbereich MaRgeblicher

AuBenlirmpegel

La [dB]
\Y 70
Vv 75

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur die
AuRenbauteile der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien und
Vorgaben der DIN 4109 (Januar 2018) unter Berlcksichtigung unterschiedlicher
Raumarten oder Nutzungen zu ermitteln und nachzuweisen.

Fur die straBenabgewandten Gebaudeseiten durfen die Anforderungen ohne
besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB und bei geschlossener Bebauung
bzw. Innenhdfen um 10 dB gemindert werden.

Fur Schlafraume und Kinderzimmer deren Fenster ausschlieBliche zur Straflenseite
ausgerichtet sind, sind schallgedammte Liftungseinrichtungen einzubauen, sofern der
notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andre geeignete, dem Stand der Technik
entsprechenden Weise gewahrleistet werden kann.

AuRenwohnbereiche (Balkone, Terrassen) sind in dem Larmpegelbereichen V zur
stralRenabgewandten Seite anzuordnen oder mit entsprechenden Schallschutz z. B.
verglaste Vorbauten auszufihren.

Von den Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises (erganzende Schalluntersuchung) im konkreten Planverfahren
ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen z.B.
infolge Abschirmung durch vorgelagerte Baukorper an den Schallschutz resultieren.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NVKomG) hat der Rat der Hansestadt
Lineburg den Bebauungsplan Nr. 172 ,Bleckeder Landstrae / Schiutzenplatz®, bestehend
aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, den Larmpegelbe-
reichen sowie der értlichen Bauvorschrift und der Begriindung als Satzung beschlossen.

Llneburg,den ......ccccviiiennnin,

Oberblrgermeisterin
Frau Kalisch

VERFAHRENSVERMERKE

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von Bereich Stadtplanung
der Hansestadt Liineburg.

Laneburg,den ...

Planverfasserin

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Hansestadt Liineburg hat in seiner Sitzungam ............... die
Aufstellung des Bebauungsplans mit értlicher Bauvorschrift beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemalR § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich im Sinne des § 3 Abs. 4 der
Hauptsatzung der Hansestadt Lineburg am im Amtsblatt fir den Landkreis
LUneburg Nr.............. bekannt gemacht worden.

Oberblrgermeisterin
Frau Kalisch
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Planunterlage

Kartengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
Mafstab: 1:1.000, Gemarkung Luneburg Flur 24

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung

Herausgeber: @ 2023

Landesamt flr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Liineburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze nach (Stand
November 2023).

Ein ortlicher Feldvergleich wiirde nicht durchgefihrt.

Llneburg, den

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Hansestadt Luneburg hat in seiner Sitzung am .............
dem Entwurf des Bebauungsplans mit értlicher Bauvorschrift und der Begrindung mit
Umweltbericht zugestimmt und die o6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am .................... im Amtsblatt fur den
Landkreis Laneburg Nr. ................. ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit o6rtlicher Bauvorschrift und der Begrindung mit
Umweltbericht sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen haben vom .................... BIS: sy ssnsvmmasass gemal § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Oberbirgermeisterin
Frau Kalisch

Lineburg,den ..........................

Rechtgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
geéndert worden ist;

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. I, S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
geéndert worden ist;

Die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Ausfertigung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I,
1991, S. 58), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S.
1509)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Hansestadt Lineburg hat den Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift nach
Priafung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am............. als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

LOANebUrgaden cremsmmmmamamesy e e e

Oberblrgermeisterin
Frau Kalisch

Inkrafttreten

Die Hansestadt Lineburg hatam ................. gemal § 10 Abs. 3 BauGB den Beschluss
Uber den Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift ortstiblich im Amtsblatt flir den Landkreis
Lineburg Nr. .............. bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Llneburg, den ....ccccveeeeeeccces e

Oberburgermeisterin
Frau Kalisch

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans mit értlicher Bauvorschrift
ist die Verletzung von Vorschriften im Sinne von § 214 BauGB nicht geltend gemacht wor-
den.

Oberblirgermeisterin
Frau Kalisch

Lineburg,den ........ccccuvnve

HANSESTADT
LUNEBURG

Bebauungsplan Nr. 172

,Bleckeder Landstrale /

Schutzenplatz*

Stand: Entwurf Februar 2025
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