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Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6a BauNVO)

1.1. Urbanes Gebiet (MU)
1.1.1. Im urbanen Gebiet (MU) sind gemaR § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO folgende nach
§ 6a BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzungen ausgeschlossen:
- Vergniigungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder
ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind
- Tankstellen
1.1.2. Im urbanen Gebiet (MU) sind gemaR § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO folgende nach

§ 6a BauNVO allgemein zuldssige Nutzungen ausgeschlossen:

- Einzelhandelsbetriebe mit hoch zentrenrelevanten Hauptsortimenten
gemaR Liineburger Liste. Als Randsortiment sind hoch zentrenrelevante
Sortimente bis zu 10 % der Verkaufsflache zuldssig, hochstens jedoch
100 m2,

1.1.3. Im urbanen Gebiet (MU) ist gemaR § 1 Abs. 10 BauNVO i.v.m. § 9 Abs. 2 BauGB

die Erweiterung, Anderung, Nutzungsanderung und Erneuerung des

bestehenden groRflachigen Einzelhandelsbetriebs (,Roy Robson

Fabrikverkauf*“) auf den in der Planzeichnung dargestellten Flurstiicken 7/80,

7/84 und 7/85 nach MaRgabe folgender Bestimmungen zulassig:

- Die Verkaufsflache der gemaR Liineburger Liste hoch zentrenrelevanten
Sortimente Bekleidung und Schuhe/Lederwaren darf innerhalb der ersten
10 Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplans insgesamt nicht mehr als
2.830 m? betragen. Die Verkaufsflichenerweiterung des Sortiments Schuhe
darf hochstens 100 m2 betragen. Die Verkaufsflachenerweiterung des
Sortiments Lederwaren darf hochstens 50 m? betragen.

- Ab dem 11. Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans darf die
Verkaufsflache der hoch zentrenrelevanten Sortimente Bekleidung und
Schuhe/Lederwaren insgesamt nicht mehr als 3.100 m? betragen.

2. MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 BauGB i.V.m. §§ 16-22 BauNVO)

2.1. GemaR § 30 Abs. 3 BauGB richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben im Ubrigen nach
den Vorschriften des § 34 Abs. 1 BauGB

3. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

3.1. StraBenverkehrslarm
3.1.1. Im Zum Schutz der Wohn- und Biironutzung werden die Anforderungen an die
Luftschallddmmung von AuBenbauteilen (Wande, Dacher und Fenster) gemaR
der Norm DIN 4109-1:2018 fiir die Larmpegelbereiche in dem der
nachfolgenden Abbildung gekennzeichneten Bereichen festgesetzt.

Quelle: Auszug aus den i
Vermessungs- und Katasterverwaltung

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
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Hinweise

1.

Kampfmittel
In dem vom Bebauungsplan betroffenen Gebiet befindet sich ein Bereich der in
Vergangenheit einer militarischen Nutzung unterlag.

Nach den vom Bundesministerium fur Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit
und dem Bundesministerium der Verteidigung herausgegebenen ,Arbeitshilfen
Kampfmittelrdumung" besteht im Vorfeld von BaumaRnahmen weiterer
Erkundungsbedarf. Ndhere Informationen sind der Planbegriindung (Kapitel 6 -
Kampfmittel) zu entnehmen.

Denkmalschutz

Das geplante Vorhaben befindet sich in der Nahe einer mehrphasigen archaologischen
Fundstelle (FStNr. 94). Aus denkmalfachlicher Sicht ist es daher erforderlich,
Erdarbeiten Ausgrabungen voranzustellen, durch die die archdologischen Uberreste
dokumentiert, ausgegraben und geborgen werden (§ 13 NDSchG). Nahere
Informationen sind der Begriindung (Kapitel 6 - Bodendenkmalpflege) zu entnehmen.

Naturschutz

Sofern fiir Vorhaben der Abriss oder der Umbau von Gebauden erforderlich sind, so
sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen der §§ 39 und 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz (allgemeiner und besonderer Artenschutz) zu beachten.
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Larmpegelbereiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmpegelbereich IV Larmpegelbereich V

Larmpegelbereich MaBgeblicher
AuBenldarmpegel L,
[dB]
v 70
\ 75

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir
die AuBenbauteile der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien
und Vorgaben der DIN 4109 (Januar 2018) unter Beriicksichtigung
unterschiedlicher Raumarten oder Nutzungen zu ermitteln und nachzuweisen.
Fir die straBenabgewandten Gebaudeseiten diirfen die Anforderungen ohne
besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB und bei geschlossener
Bebauung bzw. Innenhéfen um 10 dB gemindert werden.

3.1.2. Fiir Schlafraume und Kinderzimmer deren Fenster ausschlieBliche zur
StraBenseite ausgerichtet sind, sind schallgedammte Liiftungseinrichtungen
einzubauen, sofern der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andre
geeignete, dem Stand der Technik entsprechenden Weise gewahrleistet werden
kann.

3.1.3. AuBenwohnbereiche (Balkone, Terrassen) sind in dem Larmpegelbereichen V
zur straBenabgewandten Seite anzuordnen oder mit entsprechenden
Schallschutz z. B. verglaste Vorbauten auszufiihren.

3.1.4. Von den Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises (erganzende Schalluntersuchung) im konkreten
Planverfahren ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen z.B. infolge Abschirmung durch vorgelagerte
Baukorper an den Schallschutz resultieren.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Nie-
dersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NVKomG) hat der Rat der Hansestadt Lii-
neburg den Bebauungsplan Nr. 172 ,Bleckeder LandstraBe / Schiitzenplatz”, bestehend
aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, den Latmpegelbe-
reichen und der Begriindung als Satzung beschlossen. ﬂ)

--------------------------------

erbiirgermeisterin
Claudia Kalisch

VERFAHRENSVERMERKE

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet vom Bereich Stadtplanung
der Hansestadt Lineburg.

Liineburg, den /47/76/2@6

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Hansestadt Liineburg hat in seiner Sitzung am 05.05.2022
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.1772 ,Bleckeder LandstraBe / Schiitzenplatz”

§ 3 Abs. 4 der Hauptsatzung der Hansestadt Liineburg am 18.05.2022 j
Landkreis Liineburg Nr. 5a bekannt gemacht wor

)Berburgermelsterm
Claudia Kalisch

Planunterlage

Kartengrundlage: ALKIS (Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem)
Gemarkung: Gemarkung Liineburg, Flur 24
MaRstab: 1:1000

© GeoBasis-DE/LGLN (2023)

“ LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Liineburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRBen, Wege und Platze nach.
(Stand: 11/2023).

Liuneburg, den 20609202 6

: 3 Unterschrift
Vermessungsstelle

Beteiligung der Offentlichkeit

Der Verwaltungsausschuss der Hansestadt Liineburg hat in seiner Sitzung am 18.03.2025 dem
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die Veroffentlichung im
Internet gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veroffentlichung im Internet wurden am 25.03.2025. im Amtsblatt fiir den
Landkreis Lineburg Nr. 3b ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung sowie die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen waren vom 25.03.2025 bis 25.04.2025 gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB im Internet veroffentlicht.

urgermeisterin
Claudia Kalisch

Lineburg, den Q0.04.2026

Satzungsbeschluss

Der Rat der Hansestadt Lineburg hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnah-
men gemaR § 3 Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am 12.03.2026 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Liineburg, den £9. Q4. 2026

Oberburgermeisterin
Claudia Kalisch

Inkrafttreten

Die Hansestadt Luneburg hat am ................. gemaR § 10 Abs. 3 BauGB den Beschluss iiber
den Bebauungsplan ortsiiblich im Amtsblatt fiir den Landkreis Liineburg Nr. .............. be-
kanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

........................................

Oberbiirgermeisterin
Claudia Kalisch

Lineburg, den ...

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von
Vorschriften im Sinne von § 214 BauGB nicht geltend gemacht worden.

LIS Ol cammmimssin:. = e

Oberbiirgermeisterin
Claudia Kalisch

Rechtgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

(BGBL. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025

(BGBL. 2025 | Nr. 348) gedandert worden ist.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL.
| S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023

(BGBL. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel
6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBL. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

Hansestadt
Luneburg

Bebauungsplan Nr. 172
,Bleckeder LandstralRe /
Schitzenplatz*

[© GeoBasis-D B K U
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