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Hansestadt Lineburg

1 Vorbemerkungen
1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Das Untersuchungsgebiet ,Am Weillen Turm* ist insgesamt gut 8,6 ha
(86.230 m?) grofd und gliedert sich in zwei strukturell unterschiedliche
Teile. Den Kern bildet eine rd. 7 ha (70.831 m?) grof3e stadtebaulich in
sich geschlossene Wohnanlage mit ca. 600 Wohnungen im Ge-
schosswohnungsbau und ca. 1.100 Bewohnerinnen. Die vier- bis
zehngeschossige Wohnanlage wurde in den 1970er und 1980er Jah-
ren errichtet. Sie liegt in fuBlaufiger Entfernung zur Altstadt von Line-
burg und ist damit sehr zentral gelegen. Anldsslich in den letzten Jah-
ren vermehrt auftretender erheblicher Beschwerden der Bewohnerin-
nen uUber den schlechten baulichen Zustand der Wohngebdude be-
schloss die Hansestadt Lineburg am 27.8.2013 die Durchfiihrung
Vorbereitender Untersuchungen.

Mit Beschluss vom 4.2.2014 wurde das Untersuchungsgebiet nach-
traglich um die angrenzende rd. 1,5 ha (15.400 m?) grof3e Flache des
Deutschen Salzmuseums erweitert. In dem dort befindlichen alten
Siedehaus ist ein grof¥flachiger Lebensmittel-Vollsortimenter ansas-
sig, dessen Wegzug vom Gelande geplant ist. Die Erweiterungsflache
des Untersuchungsgebiets ist von kultur- und stadthistorischer Bedeu-
tung und bildet zudem ein Verbindungsstick zwischen dem isoliert
gelegenen Wohnquartier und der Altstadt mit Schulen und weiteren
wesentlichen Einrichtungen der sozialen und Versorgungsinfrastruk-
tur.

Ziel ist es, das Gebiet auf der Grundlage der Vorbereitenden Untersu-
chungen als Sanierungsgebiet festzulegen und seine Aufnahme in ein
Bund-Lander-Programm der Stadtebauférderung zu beantragen.

Gegenstand der Vorbereitenden Untersuchungen ist eine Analyse der
sozialen, strukturellen und stadtebaulichen Verhaltnisse im gesamten
Gebiet unter Einbeziehung vorhandener Planungen und Gutachten,
des statistischen Datenmaterials sowie der Anliegen der Bewohnerln-
nen und Trager offentlicher Belange. Des Weiteren soll die allgemeine
Durchfuhrbarkeit der Sanierung sowie die Einstellung und Mitwir-
kungsbereitschaft der Sanierungsbetroffenen ermittelt und ein geeig-
netes Verfahren empfohlen werden. Anhand eines Rahmenkonzepts
sollen die Untersuchungen Aufschluss darlber geben, inwieweit mit
Hilfe der Stadtebauférderung Verbesserungen fiir die Situation im
Quartier erzielt werden kénnen.

Im Ergebnis der Vorbereitenden Untersuchungen wird Uber die férmli-
che Festlegung des Gebiets als Sanierungsgebiet hinaus die Bean-
tragung einer Forderung im Programm ,Soziale Stadt — Investitionen
im Quartier* empfohlen und entsprechende MalRnahmen mit einer
vorldufigen Kostenschatzung vorgeschlagen.

1.2 Das Untersuchungsgebiet: Lage und Abgrenzung

Das Untersuchungsgebiet liegt zentrumsnah in der nordéstlichen
Ausbuchtung des Stadtteils Mittelfeld zwischen den Stadtteilen West-
stadt, Altstadt und Rotes Feld (s. Abbildung 1). Die Altstadt, bzw. das
Zentrum der Stadt Lineburg, ist in wenigen Minuten zu Ful} erreich-
bar.
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Abbildung 1: Lage des Untersuchungsgebiets in der Stadt Liineburg
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Eigene Darstellung, Kartengrundlage: OpenStreetMap, April 2014

Das Untersuchungsgebiet setzt sich aus zwei unterschiedlichen Ge-
bietseinheiten zusammen, einer gut 7 ha grolten Wohnanlage aus
den 1970er und 1980er Jahren und einem gut 1,5 ha groRen Areal,
das derzeit durch das Deutsche Salzmuseum, einen Lebensmittelsu-
permarkt sowie als Parkplatz genutzt wird.

Die Abgrenzung des Untersuchungsgebiets verlauft entlang der Stra-
Ren Hinter der Saline im Osten, Soltauer Stralde und BdgelstralRe im
Suaden, Am Weillen Turm im Westen und Am Bargenturm im Norden
des Gebiets. Der nordostliche Teil des Untersuchungsgebiets ist im
Norden durch die Grundstiicksgrenze der anliegenden Parkplatze und
im Osten und Siden durch die in das Gebiet eingeschlossene Siilf-
meisterstralle abgegrenzt. Die beiden dazwischen liegenden Gebau-
dezeilen mit Eigentumswohnungen befinden sich auferhalb des Un-
tersuchungsgebiets (s. Abbildung 2).

Die unmittelbare Umgebung ist gepragt durch eine Seniorenwohnan-
lage, Parkplatze und Sportplatze im Norden, das im Bau befindliche
Familienzentrum, einen Versicherungsgebdudekomplex sowie weitere
Gewerbeflachen im Westen, das Klinikum, ein Wohngebiet und eine
Hotelanlage im Siden sowie die beiden vom Untersuchungsgebiet
umschlossenen Wohngebdudezeilen und vier weitere Zeilen mit Stu-
dentenwohnungen, das Postgelande und grof¥fléchige Parkplatze im
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Osten. Der angrenzende Lambertiplatz im Nordosten bildet den Uber-
gang zur Altstadt.

Abbildung 2: Abgrenzung des Untersuchungsgebiets
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1.3 Methodik und Aufbau des Berichts

Die Vorbereitenden Untersuchungen basieren auf einer Inaugen-
scheinnahme des Gebaude- und Freiraumbestands, der Anbindung
und der Funktionalitdt des Untersuchungsgebiets sowie der statisti-
schen Auswertung der Gebietsdaten. Zudem wurden neben einer
offentlichen Auftaktveranstaltung Interviews mit im Gebiet tatigen Akt-
euren, Gesprache mit Bewohnerlnnen im Rahmen von Wohnungsbe-
gehungen sowie mit dem Bauverwaltungsmanagement, dem Amt fur
Soziale Dienste und der Polizei der Stadt Luneburg durchgefihrt. Die
Inhalte sind in die Analyse eingegangen.

In den folgenden beiden Kapiteln werden zunachst die planerischen
Rahmenbedingungen und das Beteiligungsverfahren im Rahmen der
Vorbereitenden Untersuchungen erlautert. Fir die Analyse wird im
vierten Kapitel der Bestand nach Themenfeldern gegliedert dargestellt
und ausgewertet. In einem Fazit werden dort die vorgefundenen stad-
tebaulichen und sozialen Missstdnde zusammengefasst und Hand-
lungsfelder benannt. Das sechste Kapitel dient der Darstellung der
stadtebaulichen und sozialen Entwicklungsziele und Malnahmen.
Diesem Kapitel folgen die Kosten und Finanzierungstibersicht sowie
die Empfehlungen fir die Gebietsabgrenzung und die verfahrens-
rechtliche Abwagung fir die Stadtebauférderung.
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2 Planerische Rahmenbedingungen

2.1 Integriertes stadtisches Entwicklungskonzept
(ISEK)

Als zwei wichtige Aufgaben der als Oberzentrum der Region einge-
stuften Hansestadt Lineburg werden im ISEK die regionale Versor-
gungsfunktion fir das Umland im Bereich Einzelhandel, Dienstleistun-
gen, Arbeitsmarkt und Ausbildung sowie die Erganzungsfunktion zur
Metropole Hamburg als Wohnstandort fiir alle Bevolkerungsgruppen
mit guter OPNV-Anbindung hervorgehoben. Die vor diesem Hinter-
grund entwickelten Leitbilder fir die integrierte Stadtentwicklung lau-
ten (ISEK, S. 34):

e _Von innen nach auf’en wachsen* Leitbilder flr die integrierte Stadtent-
) wicklung
e Das Stadtzentrum — urban, sozial und weltoffen”

e Wirtschaftskraft starken und ausbauen®
e ,Lineburg, die Stadt fir die Region®.

Um die Qualitdten und Besonderheiten der Stadt hervorzuheben,
sollen u.a. Konzepte zum Ausbau der Museenlandschaft und zur
Wohnraumversorgung verfolgt werden (S.14).

Ziel im Rahmen des Leitbilds ,Von innen nach aulRen wachsen® ist
u.a. die Schaffung eines vielfdltigen Angebots an bezahlbaren, fami-
liengerechten Bau- und Wohnmdglichkeiten. Zudem soll einer sozia-
len Segregation entgegen gewirkt werden (S. 35). Diese Ziele, die u.a.
im Entwicklungsgebiet Kaltenmoor umgesetzt werden sollen, sind auf
das Untersuchungsgebiet ,Am WeilRen Turm“ Ubertragbar. Auch
grenzt das Untersuchungsgebiet fast unmittelbar an das Stadtzentrum
mit dem Altstadtkern an, das als ,urbanes, soziales und weltoffenes
Zentrum® erhalten und gestarkt werden soll (S. 36).

Als zentrale Herausforderung fir die Stadt wird die Starkung ihrer  Zentrale Herausforderungen
sozialen Integrationskraft gesehen. Thematisiert wird hier u.a. die

Notwendigkeit, die Bedingungen fur Familien/Birgerinnen mit Kindern

in der Innenstadt zu verbessern und gleichzeitig dem zu erwartenden

Anstieg des Anteils alter und sehr alter Lineburgerlnnen Rechnung

zu tragen (S. 39).

Auch an einige in der Grafik ,Ableitung der MalRnahmen und Vorha-
ben aus den Leitzielen® (S. 38) genannten Ziele kann angeknpft
werden:

o Leitziel: Profilierung Historische Kulturstadt (= Geléande des Ziele
Deutschen Salzmuseums als Teil des Untersuchungsgebiets
und unmittelbare Nachbarschaft der historischen Altstadt)

e Leitziel: Profilierung Universitatsstandort Lineburg (= Wohn-
raumpotenzial auch fir Studentinnen)

e Entwicklungsziel: Verbesserung Wohnqualitdt im Bestand
(= Sanierungs- und Umgestaltungsbedarf in Wohnungsbe-
stand und Wohnumfeld)

e Entwicklungsziel: Erhalt und Entwicklung der historischen
Stadtanlage (= mehrere Bau- bzw. Bodendenkmaler im Ge-
biet)

Stand: 14.10.2014 | 5
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e Entwicklungsziel: Entwicklung einer Museumslandschaft
(= Untersuchungsgebiet beinhaltet Museumsanlage)

e Entwicklungsziel: Ausbau des Verkehrverbundsystems
(= bisher problematische FulR- und Radweganbindung)

Das ISEK wird um den Bereich des zukiinftigen Sanierungsgebiets
erganzt.

2.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) von 1981 stellt den westli-
chen Teil des Untersuchungsgebiets mit der Wohnbebauung als ,All-
gemeines Wohngebiet“ (WA) und den 06stlichen Teil mit dem Muse-
ums- und Einzelhandelsgelande als ,Gemischte Bauflachen® (M) dar.

Der nérdliche Bereich des Untersuchungsgebiets, unter dem bis 1980
der Salzabbau betrieben wurde, ist als Senkungsgebiet gekennzeich-
net. Die Senkungslinie, die zwischen der Wohnbebauung und den
Parkpaletten verlauft, bezeichnet die Abgrenzung des Senkungsge-
biets nach Suiden. Dies durfte die Grundlage dafir sein, dass im Nor-
den des Untersuchungsgebiets keine Wohngebaude errichtet wurden.
Im 6stlichen Teil des Untersuchungsgebiets verlauft die Senkungslinie
quer durch das ehemalige Siedehaus, das Teil der Saline war (s. Ab-
bildung 3).

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan 1981
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2.3 Bebauungsplane

Fir das Sanierungsgebiet gibt es zwei rechtskraftige Bebauungspla-
ne.

Der Bebauungsplan Nr. 30/l ,Hinter der Saline* (Genehmigung:
30.03.1968, 1. Anderung: 15.04.1970, 2. Anderung: 05.03.1971) be-
inhaltet den siidlichen Teil des Untersuchungsgebiets bis zum ost-
westlich verlaufenden FuBweg auf Hohe des Wendekreises der Stra-
Re Hinter der Saline. Der sudostliche Bereich (Bdgelstralle 6-8) mit
der ndrdlich an das Gebaude anschliefenden, grétenteils fur Stell-
platze zugelassenen, Flache ist als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA)
ausgewiesen. Die Flache des eingeschossigen Gewerbegebaudes an
der BogelstralRe 8 ist als Sondergebiet fiir Laden festgesetzt. Der Rest
des in diesem Plan dargestellten Teils des Untersuchungsgebiets ist
als ,Reines Wohngebiet* (WR) ausgewiesen. Dargestellt sind neben
den Baufeldern mit Art und Maf3 der Nutzung ein Spielplatz, 70 unter-
irdische Garagenplatze, 91 ebenerdige Stellplatze sowie weitere quar-
tiersseitig straflenbegleitende Stellplatze entlang der StraRe Am Wei-
Ren Turm. Fur die einzelnen Baufelder wurde eine GFZ von 1,0 fest-
gelegt, mit Ausnahme des dstlichen Teils des sudlichen Baufelds, fir
den eine GFZ von 1,1 und 1,2 ausgewiesen ist (s. Abbildung 4).

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 30/ von 1971

FLUR 1

Bebauungsplan Nr. 30/1, stdlicher Teil
des Untersuchungsgebiets

Stand: 14.10.2014 | 7
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 30/l von 1983

n._ : Hij{__. > i P FLUR 12

-
b g R , o sz Lomserh Pty
- oeg

-_%

] X
s <
B.-PLAN Ntﬂﬂ Pa R P ' Z

Z

Der Bebauungsplan Nr. 30/l ,Saline® (Genehmigung: 23.03.1978,
1. und 2. Anderung: 20.09.1983) schlieRt nérdlich an den oben be-
schriebenen Bebauungsplan an. Im sudlichen Teil weist er fir das
Untersuchungsgebiet ein ,Allgemeines Wohngebiet“ (WA) mit drei in
geschlossener Bauweise Uberbaubaren Grundstiicksflachen aus. Fur
die Baufelder ist eine GRZ von 0,2 und eine GFZ von 0,9 sowie die
Zahl der Geschosse und die Gesamthdhe der Gebaude bezogen auf
NN festgesetzt. Vorgesehen sind zudem eine Tiefgarage fir 170
PKW, die nicht realisiert wurde, flinf Spielplatze und sechs gemein-
schaftliche MiiligefaRe. Das bestehende eingeschossige Kitagebaude
ist im Bebauungsplan nicht enthalten. Nordlich des oberen Baufelds
verlauft die nachrichtlich eingetragene morphologische Abbruchkante,
die das Senkungsgebiet markiert. In diesem Bereich des Allgemeinen
Wohngebiets sind nur Flachen fiir Parkpaletten mit 130 bzw. 153
PKW sowie eine Verkehrsflache fir die Erschlie®ung zugelassen. Der
norddstliche, mit (B) bezeichnete Bereich ist nicht Uberbaubar. Nérd-



Vorbereitende Untersuchungen ,Am Weien Turm* Hansestadt Lineburg

lich ist eine Verkehrsflache mit Parkflachen fir 215 PKW ausgewie-
sen. Der Bereich des heutigen Museums- und Einkaufsgeléandes ist
komplett als Mischgebiet mit zweigeschossiger Bebauung in offener
Bauweise, einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,6 festgesetzt. Die
heutigen StraRen Am Bargenturm und Hinter der Saline sind im Be-
bauungsplan nicht in der inzwischen realisierten Ausfiihrung als Stra-
Renverkehrsflache festgesetzt (s. Abbildung 5).

2.4 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan von 1996 bezeichnet das Quartier als verdichte- Bodendenkméler und Darstellungen
te Siedlung in Zeilen- und Punktbebauung. Fiir das alte Siedehaus fur das Siedehaus

sind die Nutzungen EKZ (Einkaufszentrum) und ,Einrichtung fir kultu-

relle Zwecke dargestellt. Zudem sind im Untersuchungsgebiet zwei

nach § 3 (2) NDSchG unter Schutz gestellte Bodendenkmaler ge-

kennzeichnet, von denen eines als Parkanlage bezeichnet ist. Bei den

Denkmalern handelt es sich um Wallreste der ehemaligen Stadtbefes-

tigung.

Abbildung 6: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan

Stand: 14.10.2014 | 9
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2.5 Gebaude-Denkmalschutz

Das Siedehaus sowie alle weiteren Museumsgebaude im Untersu-
chungsgebiet stehen als Einzel- bzw. Gruppenbaudenkmaler nach
§ 3 Abs. 2 bzw. 3 NDSchG unter Denkmalschutz und sind zu erhalten.

2.6 Einzelhandelsentwicklungs- und Zentrenkonzept

Das Einzelhandelsentwicklungskonzept aus dem Jahr 2008 wurde
2011 zum Einzelhandelsentwicklungs- und Zentrenkonzept erganzt.
Demnach soll der derzeit noch im Siedehaus ansassige Edeka-Markt
zugunsten einer Erweiterung des Salinenmuseums auf das ehemali-
ge, inzwischen veraulierte Postgelande verlagert werden.



Vorbereitende Untersuchungen ,Am Weiflen Turm*®

Hansestadt Lineburg

3 Beteiligungsverfahren im Rahmen der Vor-
bereitenden Untersuchungen

Am 8. Januar 2014 fand eine Auftaktveranstaltung statt, die einerseits
der Information Uber die Vorbereitenden Untersuchungen und ande-
rerseits der MeinungsdufRerung der Bewohnerlnnen sowie der im
Gebiet tatigen Akteurlnnen dienen sollte. Zu diesem Zweck hatte die
Stadt Lineburg die Bewohnerlnnen des Untersuchungsgebiets, die
Eigentimerlnnen der Wohngebdude und Vertreterlnnen aus den so-
zialen Einrichtungen (Schulen, Kita, Hort, Stadtteilhaus SalinO) einge-
laden. Eingeladen waren zudem die sozialen Trager Albatros, Padin
und die St. Michaelis Gemeinde sowie stadtische Mitarbeiterlnnen aus
den Bereichen Soziale Dienste, Bildung und Betreuung sowie der
Polizei. Nach einer Information Uber die Mdglichkeiten von Sanie-
rungsverfahren und Stadtebauférderung hatten die Anwesenden Ge-
legenheit, in einem moderierten und dokumentierten Prozess ihre
Anliegen vorzubringen. Auf Bitten des beauftragten Planungsblros an
das Publikum boten Uber 40 Parteien aus dem Untersuchungsgebiet
ihre Wohnungen fir eine Begehung an. Dies und die hohe Anzahl der
Teilnehmerlnnen an der Veranstaltung spricht fir groRe Sorgen be-
zuglich des baulichen Zustands der Wohnungen, aber auch fir ein
reges Interesse an Beteiligung.

Im Rahmen der Wohnungsbegehungen gab es mit den BewohnerIn-
nen viele spontane und informelle Gesprache uber ihre Wohnsituation
und das Quartier, deren Inhalte in die Vorbereitenden Untersuchun-
gen eingeflossen sind.

Darlber hinaus wurden anhand von Leitfragen Interviews mit Vertre-
terlnnen des Fachbereichs Soziales und Bildung der Hansestadt Li-
neburg, des Stadtteilhauses SalinO, der Heiligengeistschule sowie der
Polizei durchgefihrt.

Die Eigentiimerinnen der Wohnanlage wurden telefonisch und per E-
Mail kontaktiert.

Auftaktveranstaltung

Informelle Gesprache mit Bewohne-
rinnen wahrend Wohnungsbegehung

Interviews mit Akteurlnnen aus dem
sozialen Bereich und Polizei

Stand: 14.10.2014 | 11
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bedeutsamen Orten

Deutsches Salzmuseum auf Salinen-
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Senkung des Geléandes tber dem
Salzstock
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4 Bestandsanalyse
4.1 Historischer Hintergrund

Das Untersuchungsgebiet hat aufgrund seiner Lage unmittelbare Be-
rihrungspunkte mit der weit zurtickreichenden und bis heute stadthis-
torisch bedeutsamen Liineburger Salzindustrie. Die vermutlich bereits
im 9. Jahrhundert in ihren Anfangen betriebene und im Jahr 956 erst-
mals urkundlich erwahnte Lineburger Saline liegt am stdwestlichen
Rand der heutigen Altstadt. Sie gehoérte im Mittelalter und in der fri-
hen Neuzeit zu den wichtigsten Salzwerken Nordeuropas. Die Salz-
férderung und der Handel mit Salz haben wesentlich zum Reichtum
und zum Wachsen der Stadt beigetragen. Die Saline war in die Stadt-
befestigung einbezogen, aber durch eine eigene Mauer umgeben, die
u.a. Schutz vor dem Ubergreifen von Branden bieten sollte (Boker,
2010). Zur Stadtbefestigung gehorte auch eine Graben-Wall-Anlage,
von der Teile noch erhalten sind. Zwei denkmalgeschiitzte Wallreste
befinden sich im Untersuchungsgebiet norddstlich der Parkpaletten
sowie auf dem Museumsgelande (s. Kapitel 2.4. bzw. Abbildung 6).

Teile des Gelandes der ehemaligen Saline, deren Betrieb 1980 einge-
stellt wurde, sind in das Untersuchungsgebiet integriert. Heute befin-
det sich hier das Deutsche Salzmuseum mit denkmalgeschitzten
Resten der Industrieanlage. Dazu gehdrt auch das letzte Siedehaus,
das heute als Ausstellungsraum fir das Salzmuseum sowie Standort
des Edeka-Markts dient. Es wurde in den Jahren 1923-1925 unter
Einbeziehung von Vorgangerbauten erbaut. Hier befanden sich seit
1939 sechs jeweils 160 m? groRe Siedepfannen sowie die Vorrichtun-
gen zur Salztrocknung und das Salzmagazin mit seinen Abflll- und
Verladeeinrichtungen (Deutsches Salzmuseum, 2014).

Die Fordermenge stieg mit zunehmender Technisierung im 19. und
20. Jahrhundert rapide an. Aufzeichnungen belegen fiir 1850 eine
Férdermenge von 12.000 Tonnen, um 1900 waren es 30.000 Tonnen,
spater noch mehr. Durch den massiven Salzabbau, eindringendes
Regenwasser und naturliche Gipseinlagerungen kam es zu unterirdi-
schen Bewegungen und Absenkungen und Anhebungen, wodurch
viele Hauser geschadigt wurden, einstirzten oder abgerissen werden
mussten, darunter auch die Lambertikirche. Seit 1830 hat sich die
Oberflache der westlichen Altstadt um mehrere Meter gesenkt. An der
Abbruchkante des Salzstocks vom Ende der GrapengieRerstralle in
Richtung Altstadt ist das Ausmalf der Absenkung deutlich zu sehen
(Lust auf Lineburg, 2014). Die Abbruchkante verlauft auch durch das
Untersuchungsgebiet — unterhalb des Siedehauses und weiter auf der
Linie zwischen dem nérdlichen Wohngebaudekomplex und den Park-
paletten. Fur diesen Bereich zieht sie eine Einschrankung der Bebau-
barkeit nach sich.

4.2 Gebietsstruktur und stadtraumliche Einbindung

Eine Plandarstellung der Ausfiihrungen dieses Kapitels befindet sich
im Abschnitt 4.2.6.
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4.2.1 Stadtebauliche Struktur

Den groRten Teil des Untersuchungsgebiets nimmt das Wohnquartier
ein. Mit seiner verdichteten und vielgeschossigen Bauweise der
1970er und 1980er Jahre hebt es sich von der kleinteiligeren Wohn-
bebauung seiner Umgebung ab.

Das Wohnquartier besteht aus sechs Gebaudeeinheiten, die sich in 1970 Bau der ersten ,weil3en Hauser"
,die weilen und die roten Hauser gliedern. Zu den weiflen Hausern im Stden des Quartiers mit Gewerbe-
gehort das 1970 fertig gestellte zehngeschossige Punkthochhaus ~€inheiten und Schwimmbad
(BogelstraBe 10) sowie der Gebdudekomplex aus zwei funf- bis

sechsgeschossigen Hausern (Bdgelstralle 6-8) mit Ladeneinheiten im

Erdgeschoss. An ihn angeschlossen ist ein grof3flachiger eingeschos-

siger Gewerbebau, der baulich mit der im Inneren des sudlichen Ge-

baudeensembles liegenden Tiefgarage verbunden ist. Die nordliche

Erganzung der beschriebenen Gebaude bildet die ebenfalls 1970

errichtete, hofférmig angeordnete Gebaudezeile mit sechs Hausein-

gangen und vier bis acht Geschossen (Hinter der Saline 1-11). Im

Innenbereich befindet sich zudem ein eingeschossiger Flachbau, der

urspringlich als Schwimmbad fur die Wohnanlage und spater als

Biro der Wohnungsverwaltung genutzt wurde. Diese Gebaudegruppe

ist im Norden durch einen quer durch das Gebiet verlaufenden Ful3-

weg begrenzt.

1978 wurde nérdlich des Wegs auf der Westseite des Gebiets ein  Erganzung der Siedlung durch ,wei-
weiterer weiller, aus drei Hausern bestehender Gebaudekomplex Ren* Gebaudekomplex von 1978 und
errichtet (Am Weien Turm 2-6). Er ist in treppenformigen Winkeln .rote Hauser®aus den 1980er Jahren
angeordnet und hat vier bis zehn Geschosse. Gemeinsam mit den

ebenfalls treppenférmig gewinkelten roten Gebauden Am Weilien

Turm 8-20 (Baujahr 1985) und Hinter der Saline 13-21 (Baujahr 1987)

mit vier bis acht und finf bis sieben Geschossen rahmt es die Quar-

tiersmitte ein, in der sich ein weiterer (roter) eingeschossiger Flachbau

befindet, der derzeit als Kindertagesstatte genutzt wird.

Die Haupteingadnge der Gebaude liegen in der Regel jeweils im Nor-
den bzw. Osten.

Im Bereich ndrdlich der Wohnbebauung befinden sich drei zweige- Parkpaletten und Stellplatze
schossige, zum Wohnquartier gehdrige Parkpaletten, die von der

StralRe Am Bargenturm aus erschlossen werden. Der Bereich im au-

Rersten Nordwesten beherbergt mehrere groRe stadtische Parkplatze,

die ebenfalls Uber diese Stralle angefahren werden.

Die Wohnanlage ist durchzogen von grof3en Freiflachen und vielen  Freiflachen, Wege und Spielplatze
FuRwegverbindungen und abgesehen von den Zufahrten zu den im

Norden und im Siden befindlichen Stellplatzanlagen frei von Autover-

kehr. Es gibt tber das Gebiet verteilt drei Kinderspielplatze und einen

Ballspielplatz, wobei letzterer etwas abseits im Norden des Gebiets

zwischen den stadtischen Parkplatzen und den Parkpaletten liegt.

Im Nordosten des Gebiets, unmittelbar an die Parkpalette angren-  Historische Wallanlagenreste und
zend, befindet sich eine bereits erwahnte Flache mit Resten der histo- Museumsgelande mit Edeka-Markt
rischen Wallanlagen, die als Baudenkmal geschiitzt ist. Diese stellt und Parkplatzen

zusammen mit dem inoffiziellen FuBweg Uber den 6stlich gelegenen

Parkplatz die Verbindung zu dem vom Deutschen Salzmuseum und

einem Edeka-Markt genutzten Teil des Untersuchungsgebiets her.

Das dort befindliche Siedehaus, das ab 1924 gebaut wurde, wird heu-

te zu einem Drittel vom Salzmuseum und zu zwei Dritteln von dem

Edeka-Markt genutzt. Siudlich dieses Gebaudes schliefdt sich (eben-

Stand: 14.10.2014 | 13



Hansestadt Lineburg

Vorbereitende Untersuchungen ,Am Weilten Turm*

Silfmeisterstral3e als wichtige Ful3-
und Radwegverbindung

Kfz-ErschlieBung des Wohnquartiers
nur im Norden und im Siden

Gute Anbindung durch Buslinien, je-
doch grobe Fahrzeittaktung und kein
Busverkehr am Abend
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falls bereits erwahnt) der zweite, zum Museum gehdérende und denk-
malgeschutzte Wallrest mit zwei Solebehaltern mit hélzernen Solelei-
tungen sowie der sidlich der Silfmeisterstralle liegende Eselstall an.
Alle vier Gebaude gehoéren zu dem Gesamtensemble, das nach der
SchlieBung der Saline im Jahr 1980 unter Denkmalschutz gestellt
wurde, und das dariber hinaus auch das auRerhalb des Untersu-
chungsbebiets gelegene Brunnenhaus einschlief3t.

Den ostlichen Rand dieses Gebietsteils bildet die Sulfmeisterstralle,
Uber die die auRerhalb angrenzenden Parkplatze erschlossen werden.
Sie setzt sich in Richtung Siden als Fu- und Radweg bis zu der
aulerhalb des Untersuchungsgebiets liegenden, aber seiner Er-
schlieBung dienenden Stral’e Hinter der Saline fort. Den ndérdlichen
Rand dieses Gebietsteils bilden weitere Parkplatzflachen.

4.2.2 ErschlieBung

Das Wohnquartier ist in seinem Inneren frei von Autoverkehr. Es wird
sudlich von der Soltauer Stralle Uber die StraRe Hinter der Saline
angefahren. Von hier aus kdénnen die Quartiersstellplatze erreicht
werden. Die ndrdliche Erschlieung erfolgt Gber die StraRen Am Wei-
Ren Turm und Am Bargenturm mit einer Stichstral3e zu den dort gele-
genen Quartiersstellplatzen. Dartber hinaus ist das Wohngebiet Uber
diverse FuBRwege auch von den Seiten her zuganglich. Die Parkplatze
auf dem Museums- bzw. Einkaufsgeldande werden von Westen Uber
die StralRe Hinter der Saline und von Osten Uber die Silfmeisterstralie
angefahren.

4.2.3 OPNV-Anbindung

Entsprechend der KfZ-ErschlieBung befinden sich auch die nachst
gelegenen Bushaltestellen im Siden an der Soltauer StralRe (,Post-
amt‘) und im Norden Am Bargenturm. Uber die mit dem ZOB am
Bahnhof verbundenen Buslinien werden die Altstadt sowie die Stadt-
teile Rettmer (Linie 5011), Oedeme (5007) und Mittelfeld (5003) er-
reicht. Die Uber die Haltestellen Lambertiplatz und Am Bargenturm
verlaufende Linie 5015 verkehrt von hier aus weiter in Richtung Wes-
ten. Der ZOB ist von den Haltestellen ,Am Postamt“ und ,Am Bargen-
turm® mit einer Busfahrtzeit von 9 bzw. 11 Minuten erreichbar. Die
Busse fahren Mo-Fr jeweils alle 20 Minuten, an Samstagen alle 30
Minuten und an Sonntagen einmal pro Stunde. In Richtung Innen-
stadt/ZOB werden die groRen Zeitabstande durch die versetzte Tak-
tung der unterschiedlichen Linien gemindert. Dies gilt jedoch weniger
fur die Wochenendfahrzeiten und nicht fur die anderen Fahrtrichtun-
gen. Abends, auRerhalb der Busfahrzeiten (Mo-Fr ab 21 Uhr, Sa und
So ab 20 Uhr) kann mit 30-minutiger Voranmeldung das ebenfalls
nach einem Fahrplan getaktete, meist stiindlich verkehrende Anruf-
Sammel-Mobil (ASM) an die Bushaltestellen bestellt werden. Das
ASM ist ein Service des HVV zu einem Extratarif, der Giber dem Bus-
fahrpreis liegt.
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4.2.4 Einrichtungen in der Umgebung

Einige Einrichtungen und Orte in der ndheren Umgebung haben fir
das Quartier eine Bedeutung und sollten von hier aus gut zuganglich
sein. Hierzu zahlen die nordlich gelegenen Sportplatze des Sportver-
eins VL' (Minigolf und Tennis) und das neue, derzeit im Bau befindli-
che FamilienzentrumPLUS (Ecke Siltenweg/Am Weillen Turm), das
kinftig nicht zuletzt wegen der dort einziehenden Kita ein wichtiger
Anlaufpunkt fir das Quartier sein wird. Sudlich der Soltauer Strafle
liegen das Klinikum, die Salztherme SalLu und dahinter der Kurpark
zur Naherholung. Weiter 6stlich befindet sich an der Feldstralle das
Gymnasium Wilhelm-Raabe-Schule. An der Silztorstral’e, quartiers-
seitig Uber die Soltauer StralRe erreichbar, ist das Stadtteilhaus SalinO
ansassig. Uber das Museumsgelénde bzw. die Silfmeisterstrale und
den Lambertiplatz wird die Altstadt mit der Heiligengeistschule
(Grundschule), dem Seniorenservicebliro sowie den innerstadtischen
Kitas erreicht (siehe zu den sozialen Einrichtungen auch Kapitel
4.6.5).

Als kulturelle Einrichtungen in der nahen Umgebung sind das Theater
Luneburg und die Musikschule der Hansestadt Lineburg mit einem
eigenen Veranstaltungsprogramm zu erwahnen. Das Deutsche Salz-
museum ist zum grofdten Teil sogar Bestandteil des Untersuchungs-
gebiets.

Die Lebensmittelversorgung ist durch den derzeit noch im Untersu-
chungsgebiet gelegenen Edeka-Vollsortimenter gewahrleistet. Auch
nach seinem geplanten Umzug auf das alte Postgelande (siehe Kapi-
tel 4.4.7) wird er noch in fuBlaufiger Entfernung zum Wohnquartier
liegen. Der darUber hinausgehende Bedarf wird im nahegelegenen
Stadtzentrum gedeckt.

! Verein fiir Leibestibungen Liineburg e.V.

Soziale, kulturelle und freizeitbezoge-
ne Infrastruktur sowie Lebensmittel-
und medizinische Versorgung in ful3-
laufiger Entfernung
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4.2.5 StrafRen, FuB- und Radwegverbindungen

Insgesamt ist das Wohngebiet von hochfrequentierten Strallen umge-
ben. So wurden im Jahr 2012 auf der Soltauer StralRe 19.400, Am
Weillen Turm 15.850 und Am Bargenturm 7.700 Kfz pro Werktag
gemessen (Hansestadt Liineburg, 2013).

Entlang der StralRe Am Bargenturm gibt es auf der Seite des Quartiers
keinen Fullweg. Entlang der StraRe Am Weillen Turm sowie an der
Bogelstrale verlauft der Radweg nur einseitig auf der dem Quartier
gegeniberliegenden Stralienseite.

ehlende Fu

Bargenturm) Zudem sind die Querungsmdglichkeiten der StralRen rar. Insbesonde-

re flr die Erreichbarkeit des neuen Familienzentrums an der Ecke
Siltenweg/Am Weillen Turm ist eine sichere Querung vom Wohn-
quartier aus derzeit nicht ausreichend gewahrleistet.

Am nordodstlichen Rand des Untersuchungsgebiets verlauft die Siilf-
meisterstralle, die in Teilen nur als FuR- und Radweg gefiihrt wird.
Dieser Weg ist als wesentliche Verbindung zur Altstadt sowie als
Schul- und Einkaufsweg durch den Ful- und Radverkehr hoch fre-
quentiert. Die Wegfuhrung verlauft winkelformig, so dass die einzel-
nen Wegabschnitte nicht einsehbar sind und eine erhéhte Unfallge-
fahr besteht. Auch ist der Weg hier zu schmal.

Innerhalb des Untersuchungsgebiets gibt es keine offentliche Ful3-
StraRe von Wohnquartier (im Vorder- wegverbindung zwischen dem Wohnquartier und dem Edeka- bzw.
grund) getrennt Museumsgelande. So herrscht ein reger FulRverkehr Uber den priva-
ten Parkplatz sowie den am Siedehaus vorbeifiihrenden Privatweg.
Dieser Weg stellt fir das Wohngebiet eine wichtige Verbindung zum
Einkaufen und in die Altstadt dar.

4.2.6 Nutzungs- und Umgebungsplan

Der Plan auf der folgenden Seite zeigt die unterschiedlichen Nutzun-
gen der Flachen und Gebdude im Gebiet sowie die Lage der infra-
strukturellen Einrichtungen in der Umgebung.

Vielbegangener Privatwe zwischen
Museum / Edeka und Wohnquartier

16 | Stand: 14.10.2014
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Abbildung 7: Nutzungs- und Umgebungsplan
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4.2.7 Zusammenfassung und Bewertung

Das Wohnquartier des Untersuchungsgebiets ist verkehrlich trotz  Lagevorteil durch Verkehrsbarrieren
seiner zentrumsnahen Lage nicht gut an die soziale, kulturelle, medi-  eingeschrankt

zinische und Versorgungsinfrastruktur angebunden. Zwar sind nahezu

alle relevanten Einrichtungen zu Ful} erreichbar, doch wirkt das Ge-

biet aufgrund seiner verdichteten Baustruktur und durch die umge-
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benden stark frequentierten Stral3en isoliert. Die Barrierewirkung wird
noch verstarkt durch teilweise oder ganzlich fehlende Ful3- und Rad-
wege auf der Quartiersseite in Verbindung mit ungeniigenden Que-
rungsmoglichkeiten der groRen Stral’en. Wegeverbindungen z.B. zur
Schule oder in die Altstadt sind nicht ausreichend ausgebaut und ge-
sichert, obwohl ihre Frequentierung einen groRen Bedarf zeigt.

Um zu vermeiden, dass sich die physisch vorhandene und mental
wahrgenommene Abtrennung bzw. Isoliertheit des Wohnquartiers von
der Umgebung weiter verstarkt, sollten die physischen Barrieren auf-
geldst werden.

Tabelle 1 gibt einen Uberblick tiber die in diesem Kapitel festgestellten
Probleme und Potenziale und die daraus abgeleiteten Entwicklungs-
Ziele:

Tabelle 1: Probleme, Potenziale und Ziele — Stadtraumliche Einbindung

Probleme Potenziale

e Quartier ist umgeben von o Unmittelbare Nahe zum kiinf-
vier stark befahrenen Stra- tigen Standort des Familien-
3en (Barrieren) zentrums mit Kita

o Auf Quartiersseite kein Ful- | ¢  FuBlaufige Nahe
weg entlang der Stralke Am 0 zu den Schulen und Kin-
Bargenturm dergarten

e Entlang der Straflen Bogel- 0 zum Stadtteilhaus SalinO
stralle, Am Weilden Turm, 0 zum Kurpark
und Am Bargenturm kein 0 zu Senioreneinrichtun-
Radweg auf Quartiersseite gen und dem Senioren-

e Fehlende bzw. nicht ausrei- Service
chende Querungsmdglichkei- 0 zum Krankenhaus und
ten fir FuB- und Radverkehr zu Arzten

e Fehlende odffentliche Rege- 0 zuden Sportvereinen
lung des FuRwegs uber Pri- 0 zum Edeka
vatparkplatz und am Siede- 0 zur Innenstadt
haus vorbei (Privatweg) zum | ® Anschluss an Busverbindun-
Edeka Neukauf gen

e Starke Frequentierung des
Fuf3- und Radwegs zwischen
Hinter der Saline und Siilf-
meisterstralle mit uniiber-
sichtlichem Kurvenverlauf

Ziele

» Verbesserung der Integration des Quartiers in den gesamtstadti-
schen Zusammenhang

Inwertsetzung der zentralen Lage

Verbesserung der Anbindung des Quartiers an die Umgebung
Erhdhung der Verkehrssicherheit

Y V V
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4.3 Eigentiimerstruktur

Fir das Wohnquartier gab es kiirzlich einen Eigentimerwechsel. Es  Zwei neue Eigentiimer fir ,rote” und
wurde mit Kaufvertrag vom 29.07.2013 zum 1. November 2013 von .weilte” Wohngebaude

der friheren Eigentimerin IBUS KG an zwei neue Eigentimergesell-

schaften verkauft.

Das Grundstiick mit den jlingeren, roten Gebduden Am Weilden Turm
8-20 und Hinter der Saline 13-21 sowie das Kita-Gebaude und die
norddstliche groRe Parkpalette wurden von der Deutschen Invest
Immobilien GmbH (D.1.I1.) erworben und im Marz 2014 in sieben Par-
zellen aufgeteilt. Die Grundstiicksteilung wurde vermutlich aufgrund
der geplanten VerauRerung von Eigentumswohnungen im Gebaude-
riegel Hinter der Saline 13-21 vorgenommen (fiinf Parzellen). Auch
das Kita-Gebaude befindet sich nun auf einer Einzelparzelle. Zur gro-
Ren, noch zusammenhangenden noérdlichen Parzelle gehért auch das
Baudenkmal mit den Resten der alten Wallanlage.

Die Grundstlicke mit den alteren, weilten Gebauden sowie den beiden
kleineren Parkpaletten wurden an die GbR aus Wolfgang Schuhma-
cher, Dariusz Kotarski, Clemens Witt und Annelene Witt verkauft.

Die im Norden des Untersuchungsgebiets liegenden Parkplatze sowie
die dort befindliche ErschlieBungsstralle sind Liegenschaften der
Hansestadt LUneburg.

Die Grundstiicke des Ostlich an das Wohnquartier angrenzenden Teils ~ Mehrere Eigentumer auf Museums-
des Untersuchungsgebiets teilen sich auf mehrere Eigentimer auf. und Edeka-Gelande

Der Parkplatz am Ubergang zum Wohnquartier befindet sich im Miet-

eigentum vieler Einzelpersonen.

Der nordliche Teil des Gebietsabschnitts liegt mitsamt dem Siede-
haus, aber mit Ausnahme der Stral’e, im Eigentum der Kommandit-
gesellschaft Edeka Grundsticksverwertungs- und Verwaltungsgesell-
schaft (Nord) mbH & Co. Die GPA Grundstiicks GmbH hat hier ein
laufendes Erbbaurecht.

Die Sulfmeisterstralle sowie das unter Denkmalschutz stehende Ge-
l[dnde mit den Solebehéltern sind in stadtischem Eigentum.

Der sidlich an der Sulfmeisterstralle gelegene Eselstall gehort der
Museumsstiftung Liineburg.

Zur Veranschaulichung der Liegenschaftsverteilung siehe Abbildung
8.
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Abbildung 8: Liegenschaften
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4.4 Wohnungsstruktur und Gebaudenutzung
441 Wohnungen

In den roten Wohngebauden im Norden und Osten des Wohnquartiers
befinden sich insgesamt 260 Wohnungen.

Mit ca. 65 % ist der Anteil der 2-3-Zimmer-Wohnungen am héchsten.
Die WohnungsgréoRen betragen hier ca. 60-85 m2 Ein Viertel der
Wohnungen hat 3,5 bzw. 4 Zimmer bei Wohnungsgréfien von ca. 82-
91 m2. Der Anteil an 1,5-Zimmer-Wohnungen (ca. 45 m?) liegt mit
ca.10 % relativ niedrig.

In den weillen Wohngebauden im Westen und Siden des Gebiets
befinden sich insgesamt 335 Wohnungen.

Mit 43 % haben hier die 1-1,5-Zimmer-Wohnungen den groften An-
teil. Sie variieren zwischen 31 und 49 m2. Der Anteil der 2-3-Zimmer-
Wohnungen betragt knapp 41 %. Der Anteil der 3,5- und 4-Zimmer-
Wohnungen liegt mit ca. 16 % relativ niedrig. Dennoch sind 17 % der
Wohnungen zwischen 63 und 78 m? und 20 % 81-90 m? grof3. Wenige
Wohneinheiten haben sogar eine Flache von 100-107 m>.

4.4.2 Parkpaletten

Im Norden des Wohnquartiers befinden sich drei Parkpaletten mit
jeweils einem Unter- und einem Obergeschoss. Insbesondere die
beiden kleineren, tiber eine Rampe miteinander verbundenen Paletten
sind verwahrlost und baufallig. Die oberen Parkflachen sind nicht in-
stand gehalten, durch Witterung und Alter entsprechend beschadigt
und bereits von der Vegetation erobert. Auf dem oberen Parkdeck der
Ostlichen Palette sind abgemeldete Autos geparkt. Die verputzten
AuBenseiten der Paletten sind mit Graffiti, Tags u. &. versehen. Die
unteren Geschosse, deren Stellplatze teilweise vermietet sind, wirken
dunkel und unattraktiv.

443 Leerstand
Wohnungen

Im Juli 2013 war nach Auskunft der Hansestadt Liineburg im gesam-
ten Wohnungsbestand ein Leerstand von rund 16 % zu verzeichnen.
Auffallig ist der Unterschied zwischen den roten und den weilRen Ge-
bauden (s. Abbildung 9).

Leerstand bezogen auf die roten Hauser:

Am Weilten Turm 8-20: 10,4 %
Hinter der Saline 13-21: 13,1 %
Leerstand in den roten Gebauden insgesamt: 11,8 %
Leerstand bezogen auf die weiRen Hauser:

Am Weilten Turm 2-6: 27,7 %
Hinter der Saline 1-11: 16,4 %
Bogelstralie 6-8: 27,6 %
Bogelstralie 10: 11,5 %

Leerstand in den weillen Gebauden insgesamt: 20,2 %

Oberdeck einer Parkpalette

39%
45%

- 5%
%

Rote Hauser bewohnt
Rote Hauser leerstehend
1 WeiRe Hauser leerstehend

WeiRe Hauser bewohnt

Abbildung 9: Leerstand im gesamten
Wohnungsbestand
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Gewerbeeinheiten

Von zehn Gewerbeeinheiten standen im Juli 2013 zwei leer (Bogel-
stralle 6 und 8) (Hansestadt Lineburg).

Parkplatze

Zum Wohnquartier gehéren insgesamt rund 500 Miet-Parkplatze, von
denen im Juli 2013 60 % nicht vermietet waren (Hansestadt Line-
burg). Ein Grof3teil dieser Parkplatze befindet sich in den Parkgebau-
den.

4.4.4 Mieten

Die Netto-Kaltmiete betragt in den roten Geb&uden derzeit durch-
schnittlich 6,60 Euro (Hansestadt Liineburg). In den weilRen Gebau-
den liegt sie bei 5,90 Euro (Hausverwaltung Witt-Schuhmacher).

Die Gewerbemieten in den weillen Gebauden betragen derzeit
12,60 Euro (Hausverwaltung Witt-Schuhmacher)

4.4.5 ,Quartiersgebaude*

Im Wohnquatrtier befinden sich zwei eingeschossige Gebaude, die fir
zentrale nachbarschaftliche Zwecke bestimmt waren und entspre-
chend genutzt werden bzw. wurden:

Kita-Gebaude

Das derzeit von der Kita genutzte ,rote” eingeschossige Gebaude im
nordlichen Zentrum des Quartiers wird im Winter 2014/2015 frei, da
die Kita in das neue Familienzentrum umziehen wird. Eine Nachnut-
zung ist bisher noch offen, der Eigentiimer D.l.I. schlieRt nach Aus-
kunft der Stadt Liineburg einen Abriss zugunsten der Freiflachenauf-
wertung nicht aus.

Altes Schwimmbad

Das urspringlich ein Schwimmbad beherbergende ,weil’e“ einge-
schossige Gebaude Hinter der Saline 1a wurde zuletzt von der ehe-
maligen Hausverwaltung des Quartiers genutzt und steht jetzt leer.
Die Eigentimer planen, es demnachst als Blroraum anzubieten.

4.4.6 Bauliche Missstande im Wohnquartier

Zur Feststellung der baulichen Missstande in den Wohngebauden
wurden am 27.1.2014 Wohnungsbegehungen in den roten und wei-
Ren Gebauderiegeln Am Weillen Turm und Hinter der Saline durchge-
fihrt. Die Hauser der Bogelstralte konnten nur von aul3en in Augen-
schein genommen werden.

Rote Hauser

Am Mauerwerk der Fassaden wurden Abplatzungen und Schaden an
den Fugen festgestellt, die einer Ausbesserung bedurfen. Insgesamt
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ist das Mauerwerk noch in einem guten Zustand. Die Fassaden wei-
sen jedoch Absackungen auf, die teilweise neueren Datums zu sein
scheinen. Evil. ist die Statik der Gebaude beeintrachtigt. Der Damm-
standard der Fassaden sollte geprift werden.

Die noch nicht erneuerten Metallelemente an den Hauseingangen
sind in schlechtem bzw. ungepflegtem Zustand: Farbe blattert ab,
Klingelschilder wirken uneinheitlich, sind tberklebt 0.8. Teilweise feh-
len Lichtschalter und nicht funktionierende Gegensprechanlagen wer-
den beklagt. Vordacher sind nur teilweise vorhanden und die Er-
schlieBung ist haufig nicht barrierefrei (z.B. steile Treppen mit bis zu
acht Stufen).

Die Fenster sind weitgehend erneuerungsbedurftig. Es handelt sich
zumeist noch um alte Holzfenster mit abblatternder Farbe und auf-
grund mangelnder Unterhaltung haufig in entsprechend schlechtem
Zustand. Sie weisen im Bereich der Baukorperanschlisse vielfach
Schwachstellen auf (z.B. Warmebriicken und/oder undichte Abdich-
tungen), so dass die Feuchtigkeit an den Wanden zu kondensieren
droht.

Die Bader und Kiichen sowie die Bodenbelage sind Uberwiegend
noch in Erstausstattung und entsprechen nicht mehr dem heutigen
Standard. Der Bodenbelag besteht im Altbestand meist aus soge-
nannten ,Flex-Platten (Vinyl-Asbest-Fliesen, PVC-Platten) oder ent-
sprechender Meterware mit einfachen Kunststofffulleisten.

Die Heizkérper sind veraltet, die Ventile lassen sich teilweise nicht
mehr drehen und Ersatzteile sind nicht mehr erhéltlich. Somit ist es in
den Wohnungen haufig entweder iberheizt oder zu kalt. Die Heizkos-
tenabrechnungen sind fiir die Mieterinnen intransparent und erschei-
nen auch unter Beriucksichtigung des Energiekostenanstiegs Uber-
hoht. Etliche Mieterlnnen haben Ulberhéht erscheinende Nachforde-
rungen, die sie teilweise nicht bezahlen kénnen.

Die Barrierefreiheit ist im Bereich von Terrassen und Eingangstreppen
durch Schwellen teilweise eingeschrankt.

Der Sanierungsaufwand bewegt sich im mittleren Rahmen. Viele
MaRnahmen wie der Austausch der Fenster, der Heizkorper, aber
auch der Sanitérobjekte und Kicheneinrichtungen sind nach 30 Jah-
ren als notwendige Bauunterhaltung zu werten. Mieterhdhungen durf-
ten demnach moderat bleiben.

WeiRe Hauser

Bei diesen Gebauden handelt es sich um einen Betonskelettbau mit  Erheblicher Sanierungsbedarf an den
wahrscheinlich ungeddmmtem Mauerwerk. Es wurden zahlreiche Wweilten Gebauden

Warmebriicken durch auskragende Bauteile im Bereich der Balkone

und Laubengange und teilweise in den Deckenebenen festgestellt.

Teilweise wurden Leichtbauwande mit Bekleidung aus beschichteten

Eternitplatten und fir heutige Standards unzureichender Dammung

vorgefunden. Angesichts der Materialverwendung ist die Notwendig-

keit einer Asbestsanierung wahrscheinlich.

Die Fassadenbekleidungen weisen erhebliche Mangel auf (Lécher,
durchgehende Risse, Abplatzen der Beschichtung, in Teilen ist die
Warmedammung sichtbar). In Teilbereichen wurden unter Balkonen
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und Laubengéngen nachtraglich Lamellendecken mit Dd&mmung un-
sachgemal eingebaut. Die DAmmung fallt heraus und es nistet sich
bereits Ungeziefer ein. Das Mauerwerk ist in Teilen durchfeuchtet,
Fugen liegen offen, Wasser dringt durch die Wande, die Innenwande
sind teilweise bereits aufgequollen und vorgewdlbt. Teilweise liegen
erhebliche Schaden vor, so dass die Bewehrung frei liegt. Hier ist eine
Grundsanierung erforderlich.

Erhebliche Mangel wurden bei den Hausern an der Bogelstralle vor-
gefunden. Risse, die z.T. neueren Datums sind (ca. 5 Jahre), wurden
auch in tragenden Wanden entdeckt und kénnten auch auf statische
Probleme und evtl. auf Setzungen hinweisen. An den Fassaden be-
steht ein erheblicher Sanierungsbedarf

Die hohe Attika 1asst auf ein bellftetes Kaltdach schlief’en. Es sind
Warmebricken vorhanden. Nach Angaben der Bewohner ist das
Dach an einigen Stellen undicht.

Die Treppenhauszugange und Briefkastenanlagen sind aus Me-
tallelementen und (berwiegend in schlechtem bzw. ungepflegtem
Zustand (abblatternde Farbe, uneinheitliche Klingelschilder etc.).
Teilweise fehlen die Lichtschalter auRen und die Gegensprechanla-
gen funktionieren nicht.

Die Fahrstihle sind in schlechtem Zustand, in einigen Hausern aber
bereits generallberholt. Es wurden haufige Ausfalle und Defekte be-
nannt. Die Barrierefreiheit ist mangelhaft, da der Regelzustieg oft erst
im Hochparterre moglich ist.

An den Laubengéngen sind massive Warmebricken vorhanden. Die
auskragenden Balkonplatten weisen Schaden auf. Ablaufe sind z.T.
verstopft, vorhandene Wasserspeier zu klein, so dass sich das Was-
ser auf den Balkonen und Laubengangen sammelt und nach unten
tropft. Es besteht dort besonders im Winter eine erhebliche Rutschge-
fahr, da insbesondere bei Leerstanden nicht geraumt wird. Die Gelan-
der |6sen sich und haben Korosionserscheinungen.

Die Fenster sind Uberwiegend aus Holz und bereits doppelverglast,
jedoch im einfachen Standard nach dem Stand der 1970er Jahre. Sie
wurden nur vereinzelt durch Kunststofffenster ersetzt. Sie sind Uber-
wiegend in sehr schlechtem Zustand. Sie sind teilweise undicht,
klemmen und sind kaum zu 6ffnen. In der Heizperiode sammelt sich
dort Kondenswasser. Teilweise sind die Fensterbeschlage defekt.

Die Eingangstiirelemente sind in Leichtbau und Einfachverglasung mit
unzureichender Starke und Dammung ausgefiihrt. Die Turblatter sind
zu leicht und als Wohnungseingangsturen, besonders vom Lauben-
gang, also direkt von auf3en, nicht geeignet. Die Elemente sind verzo-
gen und es zieht zum Teil erheblich durch die breiten Fugen.

Die Innenwande in Leichtbau haben teils Minimalwandstarken, auch
zu den Sanitarrdumen. Innentiren und sogar WC-Tlren bestehen
teilweise nur aus Spanplatten mit einer Starke von etwa 2 cm.

Die Béader sind im Regelfall nach einfachstem Standard ausgestattet
und haben veraltete Sanitareinrichtungen und Armaturen. Die Mangel
sind teils erheblich (defekte WC-Wasserkasten, tropfende Wasserlei-
tungen, funktionale Mangel bei den Installationen). In den Kiichen
wurden teilweise fehlerhafte Installationen vorgefunden (Wasseraus-
tritt etc.). Haufig sind hochwertige Parkettb6éden im Bestand vorzufin-
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den, jedoch auch Schaden an Parkett und Fufleisten durch Feuchte
und Aufquellen.

Die Heizung funktioniert in einigen Wohnungen nicht mehr ordnungs-
gemal (z.B. lautes, dauerhaftes Gluckern, auch bei abgestelltem
Heizkorper). Heizungsausfalle in Badern und Kiichen wurden haufig
festgestellt. Auch hier sind die Heizkostenabrechnungen fir die Mieter
nicht transparent. In einigen Wohnungen gibt es in den Kiichen und
z.T. auch in den Badern kein heilRes Wasser mehr, so dass im Nach-
bargebaude bei Freunden geduscht werden muss.

Es liegt ein extremer Schimmelbefall in den besichtigten Wohnungen
vor, der nach Mieteraussagen teilweise bereits kurz nach ihrem Ein-
zug begann. Gutachter waren bereits tatig, so dass entsprechende
Schimmelanalysen vorliegen. Besichtigt wurden mehrere befallene
Wohnungen in den Hausern Am Weiflen Turm 4 und 6 sowie Hinter
der Saline 11. Die Hauser am Weiflen Turm sind besonders betroffen.
Die Schimmelbildung tritt meist an den AuRenwéanden auf, teilweise
sind alle Zimmer befallen. Kiichenwande waren teilweise schwarz von
Schimmel. Der Schimmelbefall ist nach Auskunft der Mieter vier Wo-
chen nach Abwaschen, Tapezieren und Streichen wieder durchge-
schlagen. In Badern mit Fenstern im obersten Geschoss konnte beo-
bachtet werden, wie das Wasser von der schimmelbraunen Decke
tropfte.

Insgesamt besteht hier ein erheblicher Sanierungsbedarf.

4.4.7 Siedehaus

Das Siedehaus wurde in den Jahren 1923-25 erbaut und hat eine
Grundflache von ca. 4.500 m2. Es wird seit Schliefung der Saline zu
einem Drittel vom Deutschen Salzmuseum genutzt und beherbergt
heute dessen Dauerausstellung (Boker, 2010).

Die anderen beiden Drittel der Flache (ca. 3.000 m?) werden derzeit
von einem Edeka-Vollsortimenter genutzt, dessen Verlagerung jedoch
bereits geplant ist.

Das Siedehaus ist nach § 3 Abs. 3 NDSchG als Einzelbaudenkmal
geschitzt und auch bei veranderter Nutzung zu erhalten.

Edeka und Salzmuseum in altem Ge-
mauer

4.4.8 Solebehalter und Eselstall

Diese Gebaude sind Teil des Salzmuseums. Vom 06stlichen Solebe-
halter blieben nach einer Brandstiftung im Jahr 1989 nur die unterirdi-
schen Solekammern erhalten. Darliber wurde ein Neubau aus Glas
und Stahl errichtet. Der westliche Solebehalter wird in Kiirze restau-
riert. Der Eselstall wurde nach SchlieBung der Saline (1980) zuguns-
ten eines Wohnungsbauprojekts von seinem urspriinglichen an den
heutigen Standort versetzt.

Eselstall
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Hohe Wohnzufriedenheit beziglich der
Lage und Wohnungszuschnitte
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4.4.9 Zusammenfassung und Bewertung
Wohngebaude

An den Wohngebauden bestehen erhebliche Mangel, deren gravie-
rende Auswirkungen sich vielfach in Kalte und Schimmelbildung au-
Rern. Dies hat akute gesundheitliche Folgen. So berichteten einige
Bewohnerlnnen u.a. von starkem Asthma, insbesondere bei Kindern,
das vielfach auch arztlich attestiert ist. Zudem besteht aufgrund von
losen oder aufgequollenen Bauteilen, fehlendem Schutz vor Néasse
und Eis auf offenen Laubengangen etc. an vielen Stellen eine Unfall-
gefahr. Insgesamt ist somit und auch aufgrund der nicht mehr zeitge-
malen Ausstattung der Wohnungen (Heizungen, Kiichen, Bader) eine
ausreichende Funktionalitat der Wohnungen vielfach nicht mehr ge-
geben. Eine Sanierung und Modernisierung der Wohnungen ist unbe-
dingt erforderlich. Auf Luxussanierungen sollte jedoch verzichtet wer-
den, um die zu erwartenden Mietsteigerungen mdoglichst gering zu
halten und die Verdrangung der jetzigen Mieterschaft zu vermeiden.

Abgesehen von den gravierenden Mangeln an den Wohnungen au-
Rerten die Bewohnerlnnen bei den Wohnungsbesichtigungen ange-
sichts der gunstigen Lage, der Wohnungszuschnitte und der Gesamt-
anlage des Quartiers eine hohe Wohnzufriedenheit. Vielfach wurde
jedoch auch die Befiirchtung ausgesprochen, dass mit der Sanierung
Mieterhdhungen einhergehen konnten, die fur sie nicht mehr er-
schwinglich waren.

Insgesamt ist der Mitteilungsbedarf hoch und die Sorge um die ge-
sunden Wohnverhaltnisse so groR, dass soziale Probleme, die im
Quartier ebenfalls vorhanden sind (siehe insbesondere Kapitel 4.6),
dahinter zurlickzustehen scheinen.

Tabelle 1 fasst die Probleme und Potenziale sowie die Ziele fir die
Entwicklung der Wohngebaude zusammen:
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Tabelle 2: Probleme, Potenziale und Ziele - Wohngebaude

Probleme Potenziale
e  Schimmel e Gulnstig geschnittene 1,5-4-
¢ Feuchtigkeit Zimmerwohnungen in zentra-
e Kalte: undichte Fenster, de- ler Lage
fekte Heizungen e Bezahlbarer Wohnraum auch
o Teils mittelschwere, teils flr geringe Einkommen und
erhebliche Baumangel Leistungsbezieher (Durch-
(Risse in den Wanden, lose schnittsmiete in den weif3en
Aufenverkleidungen, verros- Gebauden 5,90 €)
tete Gelander, zu niedrige ¢ Hohe Wohnzufriedenheit
Balkonbriistungen, defekte (abgesehen von den bauli-
Fahrstihle, defekte Klingel- chen Mangeln)
anlagen etc.) ¢ Neue Vermieter
e Ausstattung nicht mehr zeit- | ¢ Hausverwaltung der roten
gemal (veraltete Badezim- Hauser ist vor Ort
mer und Kichen) e Wohnquartier hat 6ffentliches
e Erheblicher Wohnungsleer- Interesse erlangt
stand
e Mieterlnnen fuhlen sich al-
leingelassen
o Negative Erfahrungen mit
Vorbesitzern bei Problemen
mit der Wohnung
o Artikulationsschwierigkeiten
bei den Mieterlnnen (Spra-
che und Unsicherheit im
Vorgehen)
e Angst vor Mieterhéhungen
e Angst vor Verdrangung

Ziele

» Wiederherstellung gesunder und sicherer Wohnverhaltnisse
» Sicherung bezahlbarer Mieten
» Transparenz fiir die Mieterlnnen herstellen

Parkpaletten

Die Parkpaletten und Tiefgaragen sind deutlich untergenutzt und
durch fehlende Instandhaltung verwahrlost. Da die Gebaude zudem
grol} und schlecht einsehbar sind, ist das subjektive Sicherheitsgefinhl
gefahrdet und die Radume werden zu Angst- bzw. Vermeidungsrau-
men. Dies wirkt sich negativ auf das Wohlbefinden und die Identifika-
tion mit dem Wohnquartier aus. Zudem bestehen bereits jetzt Sicher-
heitsprobleme aufgrund von Baufalligkeiten. Angesichts der Uberdi-
mensionierung und Unternutzung der Parkgebaude sowie der Be-
schaffenheit der Bausubstanz sollte vor diesem Hintergrund und zu-
gunsten der Freiraumgestaltung in Verbindung mit der Umorganisati-
on des ruhenden Verkehrs ein Rickbau oder bedarfsgerechter Neu-
bau und, aus Sicht der Hansestadt Lineburg, ggf. mit einer Ergan-
zung des Wohnungsbaus, konzipiert werden (siehe Tabelle 3).

't

iugang einer Parkpalette
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Tabelle 3: Probleme, Potenziale und Ziele — Parkpaletten

Probleme Potenziale

e Obere Parkdecks der Park- ¢ Ruickbau der Parkpaletten ist
paletten sind unter- bis gar aufgrund mangelnder Aus-
nicht genutzt lastung denkbar

e Sichtbare Verwahrlosung der | ¢ Umorganisierung des ruhen-
Parkpaletten und durch feh- den Verkehrs unter Einbe-
lende Instandhaltung, Witte- ziehung der ,Wildparker® und
rung und Vegetation Schadi- Parker am Straf3enrand

gung der Bausubstanz.

¢ Inden Untergeschossen
liegende Stellplatze sind
teilweise vermietet, Der
Parkplatzleerstand betragt im
Gebiet insgesamt jedoch fast
60 %.

o Die Flache der Parkpaletten
kann nach derzeit geltendem
Baurecht aufgrund des da-
runter liegenden Senkungs-
gebiets nicht anderweitig be-
baut werden.

Ziele

» Verbesserung und Attraktivierung des Mietstellplatzangebots
» Aufwertung des Freiraums

Quartiersgebdude

Der Umzug der Kita ist vor dem Hintergrund der Erweiterung der Be-
treuungskapazitaten und der Offnungszeiten positiv zu bewerten. Als
problematisch wird von Seiten der Gesprachspartner aus den sozialen
Bereichen (Soziale Dienste, Jugendhilfe, Stadtteilhaus) jedoch der
Verlust des direkten Bezugs zum Quartier gesehen. Die Kita ist als
Treffpunkt und nachbarschaftsverbindende Einrichtung von grofRRer
Bedeutung. Hier werden Kontakte gekniipft und gefestigt. Auch ist die
Verankerung des Stadtteilhauses SalinO im Quartier in besonderem
MaRe Uber die Kita beférdert worden. Die Kita ist das ,Herz* des
Quartiers, und es wird befiirchtet, dass mit ihrem Wegzug ein wichti-
ger Identifikationspunkt verloren geht. So wird betont, dass eine sofor-
tige Nachnutzung durch eine zentrale Einrichtung fur die Nachbar-
schaft und das Quartier erforderlich ist, um den Bewohnerlnnen Si-
cherheit zu geben und den bestehenden Zusammenhalt nicht zu ge-
fahrden. Da Kinder wichtige Multiplikatorinnen fur die Netzwerkbildung
in der Nachbarschaft sind, wird eine sie einbeziehende Nutzung flr
forderlich und erstrebenswert gehalten.

Auch das weilRe Quartiersgebdude des ehemaligen Schwimmbads
bietet nach dem Auszug der ehemaligen Hausverwaltung Kapazitaten
fur nachbarschaftliche Nutzungen, deren Einrichtung vor dem Hinter-
grund der in Kapitel 4.6 naher erlauterten sozialen Probleme erforder-
lich scheint. Zu den Problemen, Potenzialen und Zielen siehe Tabelle
4:
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Tabelle 4: Probleme, Potenziale und Ziele — Quartiersgebaude

Probleme Potenziale

e Umzug der Kita in das neue o Freiwerden des Kita-
Familienzentrum Gebaudes

e Leerstand des Verwaltungs- | ¢ Eréffnung neuer Méglichkei-
gebaudes (ehemaliges ten fir eine Quartierseinrich-
Schwimmbad) der weilRen tung im Kita-Gebaude

Héauser Hinter der Saline 1a | ¢  Verlagerung der Kita in das
nahegelegene Familienzent-
rum mit erweiterten Kapazi-
taten

o Potenzielle Raumkapazitat
im Verwaltungsgebaude
(ehemaliges Schwimmbad)
fur Gemeinschaftseinrichtung

Ziele

> Erhalt der zentralen und Nachbarschaft verbindenden Funktion
des Kita-Gebaudes inmitten des Quartiers durch quartiersbezo-
gene Folgenutzung

» Erhalt der vorhandenen Verbindung zwischen Kita und Quartier
auch nach Umzug in das Familienzentrum auerhalb des Quar-
tiers

» Schaffung eines Gemeinschaftsraums fiir die Nachbarschaft im
Verwaltungsgebaude (ehemaliges Schwimmbad)

Siedehaus

Der im Siedehaus ansassige Edeka-Markt wird das Gebaude voraus-  Auszug des Edeka-Markts aus dem
sichtlich verlassen und eine neue Bleibe auf dem nahegelegenen Siedehaus
Postgelande beziehen. Somit werden im Gebaude ggf. ca. 3.000 m?

fur eine Nachnutzung frei. Mit dem Wegzug wirde das Gebaude fir

die Bewohnerlnnen des Untersuchungsgebiets seine Funktion als
aulermusealer Anziehungspunkt und funktionale Verbindung zur

Altstadt verlieren. Der Verlust der Einkaufsmoglichkeit wirde dann

durch den ebenfalls in fuBlaufiger Entfernung befindlichen neuen

Standort ausgeglichen werden. Zur Vermeidung einer Verstarkung der

raumlichen und mentalen Isolation ist es erforderlich, eine Nachnut-

zung des Siedehauses mit funktionalem Bezug zum Wohnquartier zu

etablieren.

Das Museums- und Supermarktgeldnde stellt rdumlich eine Verbin- Museums- und Edeka-Gelande ver-
dung zwischen dem Quartier und wesentlichen stadtischen Bezugs-  bindet Quartier raumlich mit Altstadt
punkten dar, so zur Schule und weiteren sozialen Einrichtungen, zur ~ und Schulen

Altstadt als Stadtzentrum, zur Stadtgeschichte, zum (Museums-)

Tourismus etc. Dies birgt insbesondere vor dem Hintergrund der von

der Heiligengeistschule geschilderten sozial und kulturell bedingten

sprach- und bildungsbezogenen Schwierigkeiten der Kinder und Fa-

milien im Untersuchungsgebiet (siehe hierzu auch Kapitel 4.6) beson-

dere Chancen. Der historisch bedeutsame Ort mit noch vielen erhal-

tenen Zeugnissen der Stadt- und Salzgeschichte ist pradestiniert da-

fur, einen Ort des Lernens, der Betreuung, des Engagements, der
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Freizeit und der Identifikation im stadthistorischen Kontext des eige-
nen Wohnorts zu schaffen. Er stellt auch rdumlich eine Verbindung
zur fur das Quartier bedeutsamen Heiligengeist(grund)schule dar, aus
deren fachlicher Sicht und Erfahrung ein Ausbau der Freizeit-, Bera-
tungs-, und Betreuungsangebote fiir die Kinder gerade im innerstadti-
schen Bereich Liineburgs als sehr notwendig erachtet wird.

Auch ist eine Teilnutzung der frei werdenden Raumlichkeiten zur Er-
weiterung der Museumsflachen vorgesehen.

Tabelle 5: Probleme, Potenziale und Ziele - Siedehaus

Probleme Potenziale

e Geplanter Wegzug des Ede- | ¢ Denkmalgeschiitztes histo-

ka-Markts aus dem Siede-
haus mit bisher ungeklarter
Nachnutzung

Grolde Parkplatzflachen mit

risch bedeutsames Gebaude
Raumkapazitaten fir Muse-
umserweiterung
Raumkapazitaten fir soziale

Barrierewirkung fur den Ful3-
und Radverkehr

Einrichtungen im Kontext der
Bedarfe im Quartier

o Weitere Raumkapazitaten

e Ortist raumliches Bindeglied
zwischen Quartier, Schule
und Altstadt

e Ort kann funktionales Binde-
glied sein zwischen Wohnen,
Lernen, Freizeit, Kultur und
Stadtgeschichte

e Ort kann funktionales Binde-
glied sein zwischen Identifi-
kation mit dem Wohnort und
Tourismus
- Maglichkeit, die isolierte
Lage des Quartiers AWT
aufzuldsen

e Ortist bereits Treffpunkt

Ziele

> Raumliche, funktionale und mentale Offnung des Quartiers in
Richtung Innenstadt

» Aktivierung kultureller / stadthistorischer Interessen bei Kindern
und Jugendlichen

» Sicherung einer guten FulR- und Radwegverbindung zum geplan-
ten neuen Standort des Lebensmittelmarkts und in die Altstadt
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4.5 Grun-und Freiflachen
4.5.1 Spielplatze und Ballspielplatz

Im Quartier gibt es drei Kinderspielplatze und einen Ballspielplatz. Der
Spielplatz Hinter der Saline 13-21 ist durch das Gebaude extrem
verschattet. Die Ausstattung ist mit einem Kletterturm inmitten eines
mit Sand gefillten und mit in Beton eingefassten Baumchen umstell-
ten Rondells sehr sparsam. Die Aufenthaltsqualitat ist gering, Sitzge-
legenheiten fehlen und die Gestaltung wirkt unzweckmaRig.

Der Spielplatz im Gebaudewinkel Am Weilken Turm 2-6 ist ebenfalls
verschattet und mit einer Kletterburg und einer Rutsche nicht mehr
zeitgemald ausgestattet.

Der dritte Spielplatz befindet sich nordlich der zu den Gebauden an
der Bogelstralte gehdrigen, begriinten Parkgarage. Die Ausstattung
mit mehreren unterschiedlichen Spielgeraten ist hier etwas zeitgema-
Rer, die Aufenthaltsqualitat auf dem eingezaunten und gut einsehba-
ren Platz ist aufgrund der fehlenden Gestaltung jedoch gering. Sitzge-
legenheiten sind nicht vorhanden.

Fir groRere Kinder und Jugendliche befindet sich ein verwahrlost
wirkender Ballspielplatz mit einem defekten FuBballtor und einem
verrosteten Basketballkorb nérdlich der maroden und mit Graffitis
versehenen Parkpaletten. Im nicht gepflegten Grin zur Strale Am
WeilRen Turm hin sammelt sich Mull. Die Verortung des Ballspielplat-
zes zwischen stadtischem Parkplatz, der Zufahrtstralle zu den Park-
platzen und der Parkpalettenwand ist unattraktiv und entzieht den
Platz der sozialen Kontrolle. Der Ort ist als potenzieller Angst- bzw.
Vermeidungsraum einzustufen.

4.5.2 Treffpunkte Ballspielplatz

Als Treffpunkte wurden von Bewohnerinnen der Kindergarten, der
Edeka, die Sitzbanke sowie die Sitzmauer genannt. Insgesamt wurde
aber beklagt, dass es besonders fiir altere Kinder und Jugendliche
sowie fur Erwachsene zu wenig Treffpunkte im Wohnquartier gebe.
Erwahnt wurden auch Interessenskonflikte, beispielsweise beziglich
der Nutzung einer Sitzbank, die mitunter Treffpunkt zum Verzehr al-
koholischer Getranke sei.

Mehrfach gedufRert wurde wahrend der Auftaktveranstaltung und der  Wunsch nach mehr Treffpunkten bei
Wohnungsbesichtigungen der Wunsch nach mehr Aufenthaltsmdg- ~ den Bewohnerinnen

lichkeiten im Wohnumfeld, Orte, an denen man sich mit Nachbarn

treffen kann. Betont wurde, dass diese auch gerade flr Erwachsene

und Jugendliche fehlen wiirden.
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4.5.3 Millsammelstellen

Insbesondere die zu den weiflen Gebauden gehdrigen Millsammel-
stellen stehen vielfach ohne Einhausung vor den Wohngebauden, an
Wegen oder an den Parkpaletten. Dies beeintrachtigt das Wohnum-
feld optisch und ist besonders im Sommer mit unangenehmer Ge-
ruchsbildung verbunden. Auch die bereits eingefriedeten bzw. einge-
hausten Mullsammelstellen wirken unattraktiv, da sie gestalterisch
nicht in das Wohnumfeld integriert sind. Teilweise sind sie sogar um-
mauert und von aufden Uberhaupt nicht einsehbar. Dies wirkt sich in
der Regel, moglicherweise auch unbewusst, auf das subjektive
Sicherheitsempfinden aus.

4.5.4 Hauszugidnge und Durchgange

Die Hauszugange sind insgesamt nicht mehr zeitgemal. Die Zuwe-
gungen sind haufig eng oder verwinkelt und einige Haustlren nicht
barrierefrei zu erreichen. Auch die Kellerzugange von aufen sind
gestalterisch und funktional veraltet. Teilweise scheinen die Treppen
ins ,Nichts“ zu flihren, so ist oft nicht erkennbar, welche Nutzung sich
hinter den anonym wirkenden Turen verbirgt.

4.5.5 Wege und Griinflachen

Es ist im Wohnquartier ein zweckmaRiges Wegenetz vorhanden. Die
bauliche und gestalterische Qualitat ist jedoch verbesserungswirdig.
Haufig fehlt eine klare raumliche Begrenzung der Wegflachen. Das
Material der Wegbefestigungen ist aufgrund vielfaltiger Reparaturen
sehr uneineinheitlich und uneben und wirkt an vielen Stellen wie ein
.Flickenteppich“. An manchen Stellen besteht Stolpergefahr.

Sudlich des Kita-Gebaudes befindet sich eine wallférmig erhohte
Grunflache, die als solche undefiniert und ungepflegt wirkt. Es liegen
dort Gegenstande und Zaunreste im Gebusch. Ein solcher Wall kann
einerseits ein nicht sofort einsehbarer Spielort flr Kinder sein, ande-
rerseits wirkt er vom unten vorbeifiihrenden Fufldweg als Sichtblocka-
de und kénnte zu bestimmten Tageszeiten als unangenehmer Ort
(Angst- bzw. Vermeidungsraum) empfunden werden.

4.5.6 Baudenkmal

Im Norden des Untersuchungsgebiets, am Ubergang zum Erweite-
rungsgebiet mit dem Edeka- bzw. Museumsgeldande befinden sich
Reste der alten Wallanlage. Diese stehen unter Denkmalschutz und
waren offensichtlich einmal als kleine Parkanlage hergerichtet. Von
der Anhohe besteht, von den grolRen Parkplatzflichen abgesehen,
eine attraktive Sichtbeziehung u.a. (iber das Museumsgeldnde und in
Richtung Altstadt. Inzwischen ist die Anlage jedoch verwahrlost. Wege
sind Uberwachsen und kaum noch erkennbar, es finden sich Reste
von defekten Sitzbanken, die Grinflachen sind mit Mull Gbersat. Der
unachtsame Umgang mit der Anlage lasst auch Rickschliisse auf die
dort fehlende soziale Kontrolle zu.

Der historische Wert der ehemaligen Wallanlage ist derzeit nicht er-
lebbar.
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4.5.7 Zusammenfassung und Bewertung

Insbesondere vor dem Hintergrund, dass im Untersuchungsgebiet ein  Treffpunkte fur Kinder und Jugendliche
hoher Anteil an Kindern und Jugendlichen wohnt, ist ein besonderes  Wichtig fiir Personlichkeitsentwicklung
Augenmerk auf die Beschaffenheit der Spielplatze zu legen. Beach-

tung finden mussen jedoch auch die Bedurfnisse der groferen Kinder

und Jugendlichen, fir die es auller dem verwahrlosten Ballspielplatz

hinter der Parkpalette auch aus Bewohnersicht keine geeigneten

Treffpunkte im Quartier gibt. Attraktive Treffpunkte fir Kinder und

Jugendliche im Freien sind besonders vor dem Hintergrund der in der

Schule auffalligen Bewegungs- und Anregungsarmut der Kinder (sie-

he auch Kapitel 4.6) eine wichtige Voraussetzung zu ihrer Motivierung

und Mobilisierung.

Das reichhaltige Freiflachenpotenzial ist bisher vielfach zwar gepflegt, Gestaltungsdefizite mindern Aufent-
aber als undefinierte Flache kaum nutzbar. Das gesamte Gebiet weist  haltsqualitat und Identifikation und
insbesondere in den Bereichen der Miillsammelstellen und der Haus-  ftihren zur Meidung von Raumen
ein- und -durchgange Gestaltungsdefizite auf, die die Aufenthaltsqua-

litat erheblich mindern. Auch die vielfach mit scheinbar willkirlich ge-

wahlten Materialien reparierten Wege sind haufig nicht begrenzt und

haben keinen gestalterischen Wert. Durch unglinstige Gestaltung und

die fehlende Definition von Rdumen und Funktionalitdten entstehen

Angst- bzw. Vermeidungsrdume abseits jeder Aufenthaltsqualitat, was

wiederum zu einer geringen Identifikation mit dem Wohnquartier fuhrt.

Trotz der Ndhe zum Museum und des unmittelbar im Gebiet befindli-  Stadtgeschichtlich bedeutsame Lage
chen Bodendenkmals ist ein Bezug zur stadtgeschichtlichen Lage des  des Gebiets nicht erlebbar
Quartiers am Ort kaum erlebbar und das Bewusstsein hierfir vermut-

lich gering. Die Vermittlung dieses Bewusstseins in Verbindung mit

der gestalterischen Aufwertung und Nutzbarmachung des Denkmals

und einem geeigneten Angebot von Aktivitdten kann der oben schon

erwahnten Inaktivitdt der Schulkinder durch praktisches Erleben ent-

gegenwirken.

Tabelle 6 zeigt die Probleme, Potenziale und Ziele fir den Bereich
Freiflachen in Zusammenfassung auf:
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Tabelle 6: Probleme, Potenziale und Ziele — Freiflachen

Probleme

Potenziale

Spielplatze:

Ausstattung teilweise nicht
funktional, teilw. verschattete
Lage

Ballspielplatz:

verwahrlost, abgelegen, Ge-
fahrdung durch Zufahrt zu
den Parkplatzen

Grinflache beim Ballspiel-
platz ist vernachlassigt
Grinhgel stdlich der Kita
ist undefinierte Flache
Millsammelstellen:

nicht integriert, teilw. ohne
Einfriedung vor den Haus-
eingangen aufgestellt, Um-
bauungen sind von auf3en
nicht einsehbar und bilden
potenzielle Vermeidungs-
rdume

Wege:

teilweise defekte und not-
dirftig reparierte Wegebefes-
tigungen (Gestaltung und Si-
cherheit)

Durchgange und Seiten-
bzw. Kellereingange teilw.
undefiniert und dunkel
Treffpunkte fir grofRere Kin-
der, Jugendliche und Er-
wachsene fehlen
Bodendenkmal:

Grinflache ist vernachlassigt
(zugewuchert), Historische
Bedeutung ist nicht erkenn-
bzw. erfahrbar, Flache nicht
nutzbar

Groles Frei- und Grinfla-
chenpotenzial

Beliebtheit der Aulienflachen
bei den Bewohnerlnnen
Anlagen sind groRtenteils
gepflegt

Bodendenkmal in direktem
raumlichem Bezug zum
Wohnquartier, auch als Frei-
raumpotenzial

Ziele

YV VVVVY

Aktivierung der Bewohnerlnnen
Starkung der Identifikation
Schaffung von Treffpunkten

Sicherung der Funktionalitat der Spielplatze
Aufwertung bzw. Neutralisierung von Angst- bzw. Vermeidungs-

raumen

Erlebbarmachung des stadthistorischen Bezugs
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4.6 Bevolkerung und Sozialstruktur

Im Untersuchungsgebiet wohnten im September 2013 insgesamt rund ~ Rund 1.100 Einwohnerinnen im Unter-
1.100 Menschen. Dies entspricht gut einem Fiinftel der Gesamtbevél-  suchungsgebiet

kerung des Stadtteils Mittelfeld mit rund. 5.050 Einwohnern und 1,5 %

der Gesamtbevélkerung der Stadt Lineburg mit rund 73.000 Einwoh-

nerlnnen.

Im Folgenden werden die Altersgruppenverteilung, der Anteil von
Leistungsempféngern nach dem SGB ll, die Verteilung der Staatsan-
gehdrigkeiten sowie die Entwicklung der Bewohnerzahlen im Einzel-
nen betrachtet.

4.6.1 Altersgruppenverteilung

Bei der Betrachtung der Altersgruppenverteilung fallt auf, dass der  Hoher Anteil an Kindern und Jugendli-
Anteil der Kinder und Jugendlichen unter 18 Jahren im Gebiet ,Am  chen, geringer Anteil alterer Menschen
Weilen Turm* (AWT) mit 23,5 % weit hoher liegt als im Stadtteil Mit-

telfeld mit 15,8 % und in der Gesamtstadt mit 16,9 %.

Auffallend hoch ist im Gebiet auch der Anteil der Kinder und Jugendli-
chen im Alter von 10 bis 17 Jahren mit knapp 12 %.

Der Anteil der Menschen ab 65 Jahren und alter liegt dagegen mit
12,9 % im Untersuchungsgebiet deutlich unter dem Durchschnitt Mit-
telfelds (16,9 %) und der Gesamtstadt (18,4 %).

Die Altersgruppenverteilung im Vergleich Untersuchungsgebiet /
Stadtteil / Gesamtstadt ist in Tabelle 7 und Abbildung 10 dargestellt.
Fir die Anteile der Altersgruppen im Untersuchungsgebiet siehe Ab-
bildung 11.

Tabelle 7: Altersgruppenverteilung im Vergleich (in Prozent)

Intervall AWT in % Mittelfeld in % | Liineburg in %
0-17 Jahre 23,5 15,8 16,9
0-5 Jahre 6,8 4,6 7,6
6-9 Jahre 4.8 3,7 3,7
10-17 Jahre 11,9 7,5 5,6
18-24 Jahre 14,8 13,2 10,9
25-44 Jahre 26,8 26,1 31,2
45-64 Jahre 22,0 27,9 18,4
65+ Jahre 12,9 16,9 18,4
65-74 Jahre 6,6 9,7 9,7
75+ Jahre 6,3 7,2 8,8

Quelle: Daten der Hansestadt Liineburg (Stand AWT: 30.09.2013; Mittelfeld:
05.12.2013), fir Lineburg: www.lueneburg.de: Alterspyramide (Stichtag
31.12.2013).
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Abbildung 10: Altersgruppenverteilung im Vergleich (in %)
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Jahre Jahre Jahre Jahre

Quelle: Daten der Hansestadt Luneburg (Stand AWT: 30.09.2013; Mittelfeld:
05.12.2013), fur Luneburg: www.lueneburg.de, Alterspyramide (Stichtag
31.12.2013).

Abbildung 11: Altersgruppenverteilung im Gebiet

0-17 Jahre

18-24 Jahre

1 25-44 Jahre

M 45-64 Jahre

W 65-74 Jahre

m 75+ Jahre

Quelle: Daten der Hansestadt Liineburg (Stand AWT: 30.09.2013)

4.6.2 SGB ll-Leistungsempfiangerinnen

Hoher Anteil an Bezieherinnen von Mit 22,06 % liegt der Anteil der Leistungsbezieherlnnen nach dem
Leistungen nach SGB I Sozialgesetzbuch Il (SGB Il) in etwa doppelt so hoch wie im Stadtteil
Mittelfeld (11,54 %) und der Gesamtstadt Lineburg (10,78 %). Im
Vergleich mit den Anteilen im Kreis Lineburg (7,6 %) und dem Land
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Niedersachsen (7,4 %) ist die Differenz noch deutlicher (s. Abbildung
12).

Abbildung 12: Leistungsempfangerinnen nach SGB Il im Vergleich (in %)

25
22,06
20
15
11,54 10,78

10

5 I l:

0

Mittelfeld Stadt Kreis Land

Quelle: Fir AWT und Mittelfeld: Daten der Hansestadt Lineburg
(Stand 11/12 2013); fur Stadt, Kreis, Land: LSN 2014, Tabel-
le G355022 (Stand 01.11.2011)

4.6.3 Staatsangehorigkeiten und Migrationshintergrund

Von allen Bewohnerlnnen im Untersuchungsgebiet besitzen 83 %  Hohe Anteile an Menschen mit doppel-
eine deutsche Staatsangehorigkeit. Von diesen besitzt mehr als ein  ter Staatsangehdrigkeit sowie ohne
Viertel (knapp 27 %) eine zweite Staatsbiirgerschaft. Gemessen an  deutsche Staatsangehérigkeit

den Staatsburgerschaften haben im Untersuchungsgebiet insgesamt

39,2 % einen Migrationshintergrund. Dieser Wert setzt sich zusam-

men aus 22,2 % mit doppelter Staatsangehérigkeit (davon eine

deutsch) und 17 % ohne deutsche Staatsangehdrigkeit. Im Vergleich

zum Stadtteil Mittelfeld liegt der Anteil der Bewohnerlnnen mit Migrati-

onshintergrund im Gebiet Am Weilten Turm mehr als doppelt und fiir

Luneburg fast dreimal so hoch (Mittelfeld 17,6 %, Lineburg 13,9 %)

(s. Abbildung 13).
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Abbildung 13: Migrationshintergrund (in %)
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Quelle: Daten der Hansestadt Lineburg (AWT: Stand 30.9.2013, Mit-
telfeld: Stand 05.12.2013); fur Luneburg: www.lueneburg.de, Einwoh-
ner-Bestandsstatistik (Stichtag 31.12.2013)

Unseren Gesprachspartnern aus Schule und Sozialarbeit zufolge
wohnen im Gebiet auch Spataussiedler. Somit ist davon auszugehen,
dass der Anteil der Menschen mit Migrationshintergrund hier noch
groRer ist als in der Statistik abgebildet, da die Spataussiedler die
deutsche Staatsangehdrigkeit besitzen. Bezliglich Fragen der Integra-
tion und des Zusammenlebens in der Nachbarschaft sowie méglicher
Problem- und Bedarfslagen aufgrund kulturell bedingt unterschiedli-
cher Lebensweisen sollte dieser Aspekt im Rahmen der kinftigen
Quartiersentwicklung jedoch in die Betrachtung einbezogen werden.

Insgesamt kommen die im Untersuchungsgebiet lebenden Menschen
ohne deutsche Staatsangehorigkeit aus 32 Nationen. Die gréften
Gruppen unter ihnen bilden Turken mit 23,8 %, gefolgt von Vietname-
sen mit 16,2 % und Bewohnern aus Polen und dem Kosovo mit je-
weils 9,2 % (s. Abbildung 14). Insbesondere die kleineren Prozentsat-
ze kénnen sich aber in ihrer Relation durch Zu- oder Wegzige einzel-
ner Personen oder Familien schnell verandern, da es sich in realen
Zahlen jeweils nur um wenige Personen handelt.
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Abbildung 14: Anteile auslandischer Staatsbiirgerschaften ohne deut-
sche Staatsangehorigkeit (in %)
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Quelle: Daten der Hansestadt Luneburg (Stand: 16.01.2014)

4.6.4 Bevolkerungsentwicklung

Die Statistik zeigt fur das Untersuchungsgebiet eine hohe Fluktuation  Hohe Fluktuation im Wohnquartier
an. So sind im Zeitraum vom 1.1.2010 bis zum 30.9.2013 (3,75 Jahre)

71,4 % der Gesamtbewohnerschaft aus dem Quartier weggezogen.

Gleichzeitig sind 68,5 % der am 30.9.2013 im Gebiet Wohnenden in

diesem Zeitraum zugezogen (Hansestadt Lineburg).

Insgesamt hat die Bevolkerung im Untersuchungsgebiet in diesem  Abnahme der Bevolkerung bei gleich-
Zeitraum um 5,4 % abgenommen. Die Bevolkerung im Stadtteil Mittel- ~ zeitigem Bevélkerungswachstum in
feld hat sich im selben Zeitraum um 2 % verringert, wihrend die Stadt ~ der Gesamtstadt

LUneburg seit Jahrzehnten ein kontinuierliches Bevdlkerungswachs-

tum aufweist (www.lueneburg.de).

4.6.5 Soziale Einrichtungen
Schulen

Die meisten Grundschulkinder aus dem Untersuchungsgebiet besu-
chen die Heiligengeistschule mit ca. 240 Schilerlnnen, die sich in
FuRwegnahe des Quartiers befindet. In FuRwegnahe liegt auch die
katholisch ausgerichtete St.-Ursula-Schule fir gut 200 Kinder (max.
30% nicht katholisch). Eine dritte Grundschule, die Hermann-Lons-
Grundschule, befindet sich etwas weiter entfernt im Stadtteil West-
stadt.

An weiterfihrenden Schulen werden hauptsachlich die Hauptschule
Stadtmitte (ab Sommer 2014 ,Oberschule Am Wasserturm®), das
Gymnasium Wilhelm-Raabe-Schule in FuBwegnahe und das Gymna-
sium Oedeme im gleichnamigen Nachbarstadtteil besucht.

Die Heiligengeistschule hat aufgrund ihres Einzugsbereichs besonde-  Heiligengeistschule ist in besonderem
re Herausforderungen im Zusammenhang mit Interkulturalitat, vielfach ~ Mal3e mit strukturellen Benachteiligun-
sozial benachteiligten Familien und daraus hervorgehenden Er-  9ender Kinder konfrontiert

Stand: 14.10.2014 | 39



Hansestadt Lineburg

Vorbereitende Untersuchungen ,Am Weilten Turm*

Umzug und VergréRerung der Kita
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Enge Verknilpfung der Kita mit dem
Wohnquartier ,Am Weif3en Turm*

Blrger- und Beratungszentrum, An-
laufstelle und Treffpunkt
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schwernissen im Schul- und Lernalltag zu bewaltigen. Sie ist u.a. mit
einem Uber-Mittag-Betreuungsangebot bis 16 Uhr, einer Sozialarbei-
terin sowie Sprachférderklassen ausgestattet, die zunehmend auch
von den Kindern aus dem Untersuchungsgebiet besucht werden. Der
Bedarf fir die Nachmittags- und Ferienbetreuung liegt jedoch um ein
Vielfaches hoéher als das Angebot. Das Konzept flir die vorgesehene
Umstrukturierung der Grundschulen zu Ganztagsschulen wird von der
Heiligengeistschule angesichts der besonderen Problemlagen ihrer
Schilerlnnen als nicht ausreichend erachtet, da hier spezifische fach-
immanente Unterstitzung fur die Kinder notwendig sei, die mit einer
Ganztagsbetreuung durch auferschulische Trager nicht zu gewahr-
leisten sei. Die Familien aus dem Untersuchungsgebiet haben nach
Einschatzung der Schule einen besonderen Bedarf an diesen Leis-
tungen.

Kindertagesstatten

Aus dem Quartier werden hauptsachlich die beiden evangelischen
Kitas ,St. Michaelis® Am WeiRen Turm und ,St. Johannis“ An den
Reeperbahnen sowie die stadtische Kita Stadtmitte besucht.

Die Kita ,St. Johannis® hat zwei Vormittagsgruppen und eine Ganz-
tagsgruppe sowie einen Hort. Die stadtische Kita Stadtmitte hat tber
100 Platze in drei Ganztagsgruppen, einer Halbtagsgruppe und einer
Krippe.

Die evangelische Kita ,St. Michaelis® Am Wei3en Turm liegt ,im Her-
zen“ des Untersuchungsgebiets und ist sehr klein. Derzeit hat sie
Platze fur 20 Kinder ab drei Jahren bis zum Schulbeginn. lhre Betreu-
ungszeiten sind taglich von 8.00-12.00 Uhr. Zusatzlich gibt es einen
Frihdienst ab 7.00 Uhr und einen Spatdienst bis 13.00 Uhr.

Nach Fertigstellung des im Bau befindlichen Familienzentrums ge-
genliber dem Untersuchungsgebiet Am Weilken Turm wird die Kita
dorthin umziehen und das Quartier verlassen. Sie wird dort um eine
zweite Kindergartengruppe, zwei Krippengruppen und léngere Off-
nungszeiten erweitert.

Die Kita ,St. Michaelis“ hat im Quartier eine zentrale nachbarschafts-
fordernde Rolle. Fur das Stadtteilhaus SalinO hat sie eine wichtige
Multiplikatorenfunktion. Die enge Bindung des Stadtteilhauses an das
Quartier ist durch den intensiven Austausch beider Einrichtungen und
Uber die Eltern und Kinder, die die Kita besuchen und in vorangegan-
genen Jahren besucht haben, stark beférdert worden. Vor diesem
Hintergrund wird der Wegzug der Kita trotz rdumlicher Nahe der neu-
en Bleibe von Fachleuten auch kritisch gesehen. Es wird befiirchtet,
dass die enge Bindung verloren geht, wenn die Kita auf3erhalb des
Quartiers liegt und als Identifikationspol dort nicht mehr vorhanden ist.

Stadtteilhaus SalinO

Das Stadstteilhaus SalinO gibt es seit 2001. Es liegt in fuRlaufiger Ent-
fernung auf3erhalb des Quartiers an der Silztorstralle 41. Trager sind
die Stadt Lineburg, die freien Jugendhilfe-Trager Padln e.V. und Al-
batros e.V. sowie die ev.-luth. Kirchengemeinde St. Michaelis. Das
SalinO ist Birger- und Beratungszentrum und Anlaufstelle und Treff-
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punkt fur Kinder, Jugendliche, Familien und Seniorinnen und Senio-
ren. Es hat verschiedene Gruppen-, Freizeit- und Beratungsangebote
(z.B. Hausaufgabenhilfe, Internetcafe, Sozialberatung). Zweimal im
Jahr findet hier eine ,Stadtteilrunde” statt, an der Fachleute aus den
Bereichen Soziales, Bildung, Gesundheit, Politik, Wirtschaft und Ver-
waltung sowie Burgerinnen teilnehmen. In diesem Kooperationsforum
findet ein Austausch Uber Stadtteilbelange und geplante Aktionen statt
und die Birgerinnen haben die Moglichkeit, hier ihre Interessen ein-
zubringen.

Das SalinO ist fir die Bewohnerlnnen aus dem Untersuchungsgebiet
mittlerweile eine wichtige Anlaufstelle. Die Kontakte und die Bekannt-
heit des SalinO sind in besonderem MalRe Uber die Kita zustande
gekommen und mittlerweile schon sehr gefestigt. Die Mitarbeiterlnnen
kennen viele der Bewohnerlnnen und haben demzufolge auch einen
weitreichenden Uberblick (iber die Lebenssituationen und die vorherr-
schenden Probleme im Wohnquatrtier.

Familienzentrum Plus

Noch im Jahr 2014 soll das neue Familienzentrum Plus, das derzeit
gegeniber des noérdlichen Endes des Wohnquartiers an der Ecke
Siltenweg/Am WeilRen Turm gebaut wird, fertiggestellt werden.

Das Konzept sieht vor, das Angebot der Kindertagesstatte ,St. Micha-
elis®, die derzeit noch im Quartier angesiedelt ist (s.0.), zu erweitern
und mit der Arbeit des Fachdienstes ,Ma Donna“ zu verbinden. Das
.Ma Donna“ ist ein Fachdienst des Diakonieverbands der Ev.-luth.
Kirchenkreise Lineburg und Bleckede. Neben einem umfangreichen
Beratungs- und Bildungsangebot fiir Frauen und Madchen bietet es
auch stationare Platze fir jugendliche Mitter und ihre Kinder sowie
ambulante Betreuungsangebote fir Mutter auf der Grundlage
SGB XIII(KJHG) an. Auch dieses Angebot soll erweitert werden. Bei-
de Einrichtungen sollen nun inhaltlich und raumlich naher zusammen-
ricken. Dem Konzept nach soll die Erweiterung der Kita jedoch aus-
dricklich auch den Kindern aus dem Untersuchungsgebiet zugute
kommen.

Insgesamt soll das Familienzentrum sowohl der Férderung des Kin-
des als auch der Qualifizierung der Eltern dienen. Das Augenmerk
liegt dabei auf den Themen Bildung, Beratung, Erziehung, Betreuung,
Krippe und Kita sowie stationdre Betreuung. Trager sind die Ev.-luth.
Kirchengemeinde St. Michaelis, der Diakonieverband und der Ev.-luth.
Kindertagesstattenverband Lineburg (St. Michaelis, 2014).

Seniorenservicebiiro

In der Heiligengeiststrafie 29a befindet sich das ,Seniorenserviceburo
und Pflegestutzpunkt Region Lineburg“. Das Seniorenserviceburo
bietet Beratungen zu Fragen der Lebens- und Alltagsbewaltigung
(z.B. zu Sozialleistungen, altengerechten Wohnformen, Pflege, Recht
und Rente) und bietet die Vermittlung von ehrenamtlichen Hilfen an.

Stadtteilhaus ,SalinO*" ist wichtige
Anlaufstelle fir Bewohnerlnnen des
Quartiers

Neubau des Familienzentrums in di-
rekter Nahe des Untersuchungsge-

biets
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Forschungsprojekt vom LKA Nieder-
sachsen im Stadtteil Mittelfeld zum
Thema Sicherheit

Ausgepragter Wunsch nach Teilhabe
auf Seiten der Mieterlnnen

Auffallige Merkmale struktureller Be-
nachteiligung vieler Bewohnerlnnen
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4.6.6 Kriminalitdt und Sicherheitsempfinden

Die Kriminalitatsstatistik weist nach Aussage der Polizei keine Auffal-
ligkeiten auf. Dennoch nimmt die Stadt Lineburg mit dem Stadtteil
Mittelfeld als eine von mehreren Projektstadten am Forschungsprojekt
»1ransdisziplinare Sicherheitsstrategien fiur Polizei, Wohnungsunter-
nehmen und Kommunen — TRANSIT* teil. Das Untersuchungsquartier
ist somit auch Gegenstand des Projekts. Das vom Bundesministerium
fur Bildung und Forschung geforderte Projekt wird in einem For-
schungsverbund durchgefiihrt, an dem u.a. das Landeskriminalamt
Niedersachsen mitwirkt. Im Vordergrund stehen Fragen der (Alltags-)
Sicherheit in der Stadt mit einem besonderen Fokus auf den engeren
Wohnbereich und das weitere Wohnumfeld. Ziel ist es, transdisziplina-
re Sicherheitsstrategien fur Polizei, Kommunen und Wohnungswirt-
schaft zu schaffen und fir die Sicherheitsakteure im Alltagsgebrauch
handhabbar zu machen. Zu diesem Zweck sollen kriminalpraventive
Handlungsansatze zur Klassifizierung subjektiver Angst- und objekti-
ver Gefahrenrdume entwickelt und dokumentiert werden. Das For-
schungsprojekt hat eine Laufzeit von 2013-2016 (s. auch Landeskri-
minalamt Niedersachsen, 2014).

4.6.7 Mitwirkungsbereitschaft der Bevolkerung

Am 8.1.2014 fand eine Auftaktveranstaltung zum Vorhaben der Vor-
bereitenden Untersuchungen statt, zu der alle Bewohnerlnnen des
Untersuchungsgebiets und die mit ihm in Verbindung stehenden Insti-
tutionen sowie die Nachbarlnnen der nachsten Umgebung eingeladen
waren. Diese Veranstaltung war mit Gber 100 Gasten, die ihren Anlie-
gen dort Ausdruck verliehen, sehr gut besucht. Dartber hinaus boten
40 Mietparteien ihre Wohnungen fur eine Begehung im Rahmen der
Vorbereitenden Untersuchungen an.

Ein Grofteil der anwesenden Mieterlnnen gab an, schon langer als
zehn Jahre im Untersuchungsgebiet zu wohnen, nur wenige der An-
wesenden wohnten erst seit weniger als funf Jahren im Gebiet. Dies
zeigt trotz hoher Fluktuation ein groRRes Interesse besonders bei der
langjahrigen Mieterschaft. Auch die Gesprache am Rande der Woh-
nungsbesichtigungen zeugten von groRer Mitwirkungsbereitschaft und
dem Wunsch nach Teilhabe an der Entwicklung des Wohnquartiers.

4.6.8 Zusammenfassung und Bewertung

Die Daten der Altersgruppen zeigen, dass im Untersuchungsgebiet im
Vergleich mit dem Stadtteil Mittelfeld und der Gesamtstadt ein beson-
ders hoher Anteil an Kindern und Jugendlichen lebt. Auffallig hoch
sind auch die Anteile von Sozialhilfeempfangerinnen nach dem SGB |l
und von Menschen mit Migrationshintergrund (ohne deutsche Staats-
angehdrigkeit oder mit zweiter Staatsangehorigkeit). Die hohe Fluktu-
ation und der Bevolkerungsriickgang im Quartier ist evtl. auch auf den
schlechten Zustand der Wohnungen zurlickzufihrbar.

Im Gesprach mit Vertreterlnnen des Fachbereichs Soziale Dienste,
der Jugendhilfe und Jugendpflege der Hansestadt Lineburg, des
Stadtteilhauses SalinO, der Heiligengeistschule (Grundschule) und
der Polizei wurde deutlich, dass das Zusammenspiel der genannten
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Merkmale eine erhebliche soziale Benachteiligung fur die Bewohne-
rinnen des Quartiers und insbesondere fur die Lern- und Persdnlich-
keitsentwicklung der Kinder mit sich bringt. Vieles kann durch die An-
gebote der Schulen, Kitas und des Stadtteilhauses SalinO aufgefan-
gen werden, jedoch nicht in ausreichendem MalRe.

Die massiv vorhandenen Defizite in der Anwendung der deutschen  Sprachbarrieren als ein Hauptproblem
Sprache wirken sich in der Schule negativ auf die Leistungen der Kin-

der aus. Auch die bei Leistungsdefiziten der Kinder umso dringender

erforderliche Kommunikation mit den Eltern ist durch nicht ausrei-

chende Sprachkenntnisse erschwert. Rund 40 % der Kinder haben

teils gravierende Sprachbarrieren und allgemeine Kommunikations-

schwierigkeiten. Die Kinder aus dem Untersuchungsgebiet sind hier-

von Uberdurchschnittlich hdufig betroffen.

Beklagt wurde zudem, dass die Kinder aus dem Untersuchungsgebiet = Ausgepragter Medienkonsum und
wenig an Freizeitangeboten teilndhmen und sehr viel Zeit mit Medien-  Anregungsarmut” bei Kindern
konsum zu Hause verbrachten. Dies wirke sich in Form von Unkon-

zentriertheit und Desinteresse auch auf den Unterricht aus. Die Kinder

litten haufig an einer ,Anregungsarmut®, so dass sie auch durch Vor-

gelebtes nicht auf neue Ideen gebracht werden konnten. Die Eltern

seien durch die teilweise schwierige Bewaltigung ihres Alltags sozial

und mental Uberfordert, so dass die Kinder keine optimale familiare

Unterstlitzung bekdmen. Insbesondere im Zusammenhang mit den

Wohnungsmangeln zeigten sich wahrend der Wohnungsbegehungen

im Untersuchungsgebiet auch bei den Erwachsenen erhebliche Arti-

kulationsschwierigkeiten.

Somit haben die Kinder aus dem Untersuchungsgebiet signifikant Benachteiligung bei den Bildungs- und
schlechtere Bildungs- und Entwicklungschancen und laufen Gefahr, in  Entwicklungschancen

der Schule den Anschluss zu verlieren. Kulturell und sozial bedingte

Konflikte, die im Quartier durchaus auftreten, kdnnen derzeit von den

sozialen Einrichtungen noch aufgefangen werden, dies kann nach

Aussage der Fachexperten jedoch ,jederzeit kippen®.

Ein weiteres Problem wird in der Ressourcenknappheit im Bereich der  Ressourcen fir die Hilfsangebote
Betreuungs- und Hilfsangebote gesehen. Die vorschnelle Beendigung  reichen nicht aus
von Hilfen birgt das hohe Risiko langfristiger Folgen fur die Kinder.

Trotz des sehr hohen Anteils an Kindern und Jugendlichen und einer  Erfahrungen und Beddrfnisse der
unterdurchschnittlichen Anzahl &lterer und sehr alter Menschen im  Senioren einbeziehen, Entwicklung der
Quartier sollte den Senioren ebenfalls Rechnung getragen werden. Kinder als Ansatzpunkt

Sie sind teilweise von Beginn an im Quartier gewesen, haben die

Veranderungen miterlebt und zeigen sich an der Entwicklung interes-

siert. Gleichwohl kann die gut beobachtbare Entwicklung der Kinder

als Indikator und Ansatzpunkt fir eine nachhaltige Quartiersentwick-

lung geltend gemacht werden.

Tabelle 8 fasst die Probleme und Potenziale zur sozialen Lage im
Quartier zusammen und zeigt die Ziele auf:
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Tabelle 8: Probleme, Potenziale und Ziele — Soziale Lage

Probleme

Potenziale

Hoher Anteil an Menschen
mit Migrationshintergrund
(mind. 40 %)

-> teils gravierende Sprach-
probleme in der Grundschu-
le: Auswirkung auf Leistun-
gen und erschwerte Kom-
munikation mit Eltern

- Kulturmittler-Budget der
Schule ist ausgeschdpft, nur
noch Dolmetscher in Eltern-
gesprachen

- hoher Anteil von Kindern
aus Quartier in Sprachfér-
derklasse

- Konkurrenzen unter Sozi-
alleistungen empfangenden
Familien (,kulturelle Macht-
kampfe®)

Hoher Anteil an Familien, die
Sozialleistungen beziehen
»Anregungsarmut” bei den
Kindern bei hohem Medien-
konsum

Mangeinde Teilnahme der
Kinder an Gruppenangebo-
ten

Zu wenig Betreuungsplatze
fur Schulkinder

Soziale und mentale Uber-
forderung vieler Eltern
(sprachbedingte) Probleme
bei der Interessenartikulation
Viele Mieterlnnen bleiben nur
flr kurze Zeit im Quartier
(hohe Fluktuation)

Eher geringer Kontakt zwi-
schen den wei3en und den
roten Hausern
Unterschiedliche kulturelle
Hintergriinde und Sprach-
probleme

Sprachférderklassen in der
Grundschule: Besonderes
Angebot flr sprachverzoger-
te Kinder

Soziales Engagement der
Grundschule

SalinO: Anlaufstelle und
Treffpunkt fur Kinder, Ju-
gendliche, Familien, Senio-
ren; Gruppen-, Freizeit-, und
Beratungsangebote; Stadt-
teilrunde 2x im Jahr

Gute Vernetzung zwischen
SalinO, Kita, Grundschule >
Kita als Multiplikator fur Sali-
nO

Guter Austausch mit dem
Kontaktbeamten der Polizei
Familienzentrum mit Bezug
Uber Kita

Keine Jugendbanden, Dro-
gen, Kriminalitat mehr
Anknupfungspunkt fir Ver-
besserungen im Quartier:
Kinder

Es gibt langjahrige MieterIn-
nen mit Interesse an der
Entwicklung des Gebiets
Teilweise gute Nachbar-
schaftskontakte

Ziele

VVVYVYVYVY

Erhéhung der Bildungschancen fir Kinder und Jugendliche
Starkung der Nachbarschaft und Verbindung der Generationen
Starkung der Artikulationsfahigkeit der Erwachsenen

Erhéhung der Identifikation

Starkung der Rolle des SalinO

Beteiligung der Bewohnerlnnen und sozialen Einrichtungen an

der Quartiersentwicklung
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5 Fazit
5.1 Dringender Handlungsbedarf

Die dargelegten Untersuchungsergebnisse belegen, dass das Gebiet
in der Erfullung seiner Aufgaben stark beeintrachtigt ist. Im Gebiet
sind in baulicher wie in funktionaler Hinsicht erhebliche stadtebauliche
Missstdnde gegeben, die Sanierungsmalinahmen rechtfertigen und
dringend erfordern.

Der Begriff des stadtebaulichen Missstandes wird in § 136 Abs. 2 Satz
2 BauGB gesetzlich bestimmt. Stadtebauliche Missstande liegen vor,
wenn:

»1. das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder nach seiner
sonstigen Beschaffenheit den allgemeinen Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhéltnisse oder an die Sicherheit der in ihm
wohnenden oder arbeitenden Menschen nicht entspricht oder

2. das Gebiet in der Erfullung der Aufgaben erheblich beeintrachtigt
ist, die ihm nach seiner Lage und Funktion obliegen®.

Im Zusammenhang mit gravierenden sozialen Problemen, insbeson-
dere auch der Situation der Kinder und Jugendlichen im Gebiet, lasst
sich zudem ein dringender, besonderer Entwicklungsbedarf feststel-
len. Dieser findet seine gesetzliche Bestimmung in § 171e Abs. 2 Satz
2 und 3 BauGB. Demnach heif3t es:

~S0ziale Misssténde liegen insbesondere vor, wenn ein Gebiet auf
Grund der Zusammensetzung und wirtschaftlichen Situation der darin
lebenden und arbeitenden Menschen erheblich benachteiligt ist. Ein
besonderer Entwicklungsbedarf liegt insbesondere vor, wenn es sich
um benachteiligte innerstadtische oder innenstadtnah gelegene Ge-
biete oder verdichtete Wohn- und Mischgebiete handelt, in denen es
einer aufeinander abgestimmten Bindelung von investiven und sons-
tigen MaRnahmen bedarf.”
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5.2 Stadtebauliche und soziale Missstande

Aus der im vorangegangenen Kapitel dargestellten Bestandsanalyse
haben sich in folgenden Bereichen Probleme herauskristallisiert, die
nach § 136 BauGB als ,stadtebauliche®, bzw. § 171e Abs. 2 BauGB
als ,soziale Missstande® zu bezeichnen sind. Eine raumliche Darstel-
lung findet sich im Plan ,Defizite* auf der Folgeseite.

Stadtraumliche Einbindung: Barrieren rund um das Untersu-
chungsgebiet durch vielbefahrene Strallen und mangelhafte Aus-
stattung mit Querungsmadglichkeiten, Fufl- und Radwegen befor-
dern die physische und mentale Abschottung des innenstadtnah
gelegenen Wohngebiets.

Wohngebaude: Es besteht ein erheblicher Sanierungs- und Mo-
dernisierungsbedarf in den Wohnungen und an den Wohngebau-
den (Gesundheitsgefdhrdung durch Schimmel, Kalte, Feuchtig-
keit, veraltete Ausstattung der Wohnungen, bauliche Schaden,
evtl. durch Senkung verursachte statische Probleme, Unfallgefahr
durch bauliche Mangel etc.).

Wohnumfeld: Die Freiflachen, Spielplatze, Fulwege, die Anlage
der Millsammelstellen, Fahrradabstellplatze und die Organisation
des ruhenden Verkehrs sind groRenteils veraltet und werden ihrer
Funktion nicht mehr gerecht. Es besteht erheblicher Umgestal-
tungs- und Erneuerungsbedarf.

Leerstand und Fluktuation: Es herrscht ein beachtlicher Woh-
nungsleerstand und eine hohe Fluktuation, die vermutlich in erster
Linie auf den schlechten Zustand der Wohnungen zuriickzufiihren
sind. Die Mietparkplatze sind stark untergenutzt, was teils mit der
mangelhaften Attraktivitat der Anlagen, teils mit der sozialen Lage
der Bewohnerschaft in Zusammenhang stehen konnte.

Quartiersgebdude: Mit dem Auszug der Kita verliert das Kita-
Gebdaude in der Quartiersmitte seine Funktion als Treffpunkt und
das Quartier belebenden ,Nachbarschaftsmagnet®. Dies birgt die
Gefahr einer weiteren Anonymisierung der Nachbarschaft. Auch
der Leerstand des Verwaltungsgebaudes (ehemaliges Schwimm-
bad) Hinter der Saline 1A, das einmal eine quartiersbezogene
Nutzung hatte und als Standort der ehemaligen Hausverwaltung
ein negatives Image hat, wirkt sich unguiinstig auf die Identifikation
der Bewohnerlnnen mit dem Wohnquartier aus.

Soziale Situation: Ein Grolteil der Bewohnerlnnen des Untersu-
chungsgebiets ist sozial benachteiligt. Bei vielen Kindern aus dem
Untersuchungsgebiet sind in der Schule Bildungsdefizite und un-
terdurchschnittliche Entwicklungschancen feststellbar. Im Vorder-
grund stehen Probleme wie Sprachbarrieren, geringe Einkommen,
einseitiger und berhdhter Medienkonsum als Freizeitbeschafti-
gung sowie fehlende Unterstitzung aus den Elternhdusern, aber
auch fehlende Nachmittags- und Ferienangebote etc.



Parkplatz

Tennisplatz

o4 Parkplatz

Griinanlage

7 55
W jAl <

v

AU

et

Vor der Siilze

W

Parkplatz

Parkplatz

%

"
L TN LR

N

2
T

Griinanlage
Siiltenweg

s

[Lanedram, fur e
L

niomatan
itweekling Mo rscins

Parkplatz

L1o,4%

1k

Parkplatz
punsn

\\gs 19p

L100%

21U

15%
L M

N
IMIHIHIHIHIH.HI“

I

=iim

&

U\,a“‘be'w‘

Lamberti-Platz

G

e
—
N
(M)

Deutsches

Salzmu%%ﬂ

selstal

i

7

Defizite
Legende

|:| leichte bauliche Mangel
|:| mittlere bauliche Mangel
- erhebliche bauliche Mangel
- Gestaltungs- & Funktionsdefizit
] vernachlassigte Griinrdume
vernachlassigtes Bodendenkmal
% Verschattung

W Barrierewirkung von Strafien

=imimim fehlende Rad- / FuBwege

eomes)

wimimim fehlende Radwege

—

‘ unibersichtliche Wegefiihrung
Pl

» 0000w Offentlich genutzter Privatweg

Leerstandsquote
@ Unternutzung K
(]
[A]

Mo Auszug bisheriger Nutzungen
/;\

*

nicht integrierte Millsammelstellen

potenzielle Angst-/ Vermeidungsraume

drohender Funktionsverlust

~

L

Hansestadt Liineburg, Vorbereitende Untersuchungen "Am WeiRen Turm"

Defizite , M 1 : 2.500

21.05.2014

Struenseestr. 37, 22767 Hamburg
Tel. 040 380 375 670, Fax -671
stadtplanung@cap-plan.de

cappel + kranzhoff

stadtentwicklung und planung gmbh




Hansestadt Lineburg

Vorbereitende Untersuchungen ,Am Weilten Turm*

48

Stand: 14.10.2014

5.3 Potenziale

Die ebenfalls im Rahmen der Bestandsanalyse herausgestellten Po-
tenziale (Tabellen 1-6 und 8) bilden die Ansatzpunkte fiir eine nach-
haltige Entwicklung des Quartiers. Sie sind hier noch einmal zusam-
mengefasst und im Plan ,Potenziale” auf der folgenden Seite grafisch
dargestellt.

1.

Lage: Das Gebiet liegt in fuBlaufiger Entfernung zum Stadtzent-
rum mit allen wesentlichen Versorgungseinrichtungen. Mit den an
den Bushaltestellen in unmittelbarer Nahe verkehrenden Buslinien
zum ZOB und in verschiedene andere Richtungen sowie dem An-
ruf-Sammel-Mobil ist es raumlich gut an den OPNV angeschlos-
sen. Durch gezielte MaRnahmen zur Verbesserung der Anbin-
dung des Fuf3- und Radverkehrs an die Umgebung kann eine In-
wertsetzung der zentralen Lage des Gebiets und eine positivere
Wahrnehmung des Wohnquartiers erreicht werden.

Wohnungen: Die Wohnungen sind hell und glinstig geschnitten,
die Mieten liegen im niedrigen bis mittleren Preisniveau. Innen-
stadtnahes Wohnen ist hier auch mit Kindern und geringen Ein-
kommen mdglich. Bezlglich dieser Merkmale besteht eine grofe
Wohnzufriedenheit bei den Bewohnerlnnen.

Wohnumfeld: Es ist ein grofles Freiraumpotenzial vorhanden.
Durch eine Umgestaltung und teilweise Umnutzung von Flachen
sowie das Einrichten von Treffpunkten und Aufenthaltsorten unter
Beteiligung der Bewohnerlnnen kann das Wohnumfeld verbessert
und die Nachbarschaft sowie die positive Identifikation mit dem
Quartier gestarkt werden. Die Wiese zwischen den Parkpaletten
im Norden des Gebiets eignet sich in besonderer Weise als
~Quartierswiese“ fir gemeinschaftliche Nutzungen und Nachbar-
schaftsveranstaltungen. Zum Umgestaltungspotenzial zahlen
auch die untergenutzten und baulich abgéngigen Parkpaletten
bzw. -garagen. Ihr zu empfehlender Rickbau und die notwendige
Umgestaltung des Ruhenden Verkehrs erdffnen neue Moglichkei-
ten fir einen Qualitatsgewinn im Wohnumfeld.

Raumlichkeiten fiir quartiersbezogene Nutzungen: Der Leer-
stand bzw. das Freiwerden der beiden Quartiersgebdude (Kita
und Verwaltungsgebaude (ehemaliges Schwimmbad)) sowie einer
Flache von ca. 3.000 m? im Siedehaus bieten Raume fir soziale
und/oder kulturelle Nutzungen mit Quartiers- bzw. Nachbar-
schaftsbezug. So kénnten hier Beratungs-, Bildungs-, Betreuungs-
und Freizeitangebote, Mittagstisch flr Kinder und Jugendliche
sowie gastronomische und stadtkulturelle Angebote stattfinden.
Eine raumliche, inhaltliche und kooperative Kombination derarti-
ger Angebote mit einer vorgesehenen Museumserweiterung im
Siedehaus ist denkbar. Die personelle Einbindung von Bewohne-
rinnen in den Betrieb der Einrichtungen konnte die soziale Ent-
wicklung im Gebiet ggf. zusatzlich positiv beférdern.

Verkniipfung Quartier — Museum — Stadt: Die raumliche Ver-
bindung zwischen dem Wohnquartier und der Altstadt verlauft
vorbei am im Untersuchungsgebiet gelegenen Bodendenkmal
»Wallanlagen Uber das Museumsgelande mit dem Siedehaus, die
Silfmeisterstralle und weiter u.a. zur Heiligengeistschule in der
Altstadt. Die Denkmal- und Museumsanlagen im Untersuchungs-
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gebiet bieten einen Bezug des Wohnquartiers zur Stadt- und
Salzgeschichte Lineburgs. Dieser kann hier — insbesondere auch
in Verbindung mit der noch zu entwickelnden Nachnutzung der
groBen Flache im denkmalgeschitzten Siedehaus — fiir die Be-
wohnerlnnen erlebbar gemacht werden. Dabei kdnnen positive Ef-
fekte fur Bildung, Freizeitgestaltung und Identifikation erzielt wer-
den. Die Denkmaler sowie die museale Anlage bilden somit das
raumliche und inhaltliche Potenzial, Wohnen, Bildung, Arbeit und
Freizeit sinnvoll miteinander zu verknlpfen (siehe auch Punkt 4)
und das Quartier auch mental mehr in die Gesamtstadt einzubin-
den.
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6 Stadtebauliche und soziale Entwicklungs-
ziele und MaBRnahmen

6.1 Ubergeordnete Entwicklungsziele

Aus der Darstellung der stadtebaulichen und sozialen Missstande
sowie der Anknupfungspotenziale im vorangegangenen Kapitel und
unter Berlicksichtigung der Zielsetzungen des ISEK (s. Kapitel 2.1)
lassen sich fir das Untersuchungsgebiet folgende Uibergeordnete
Entwicklungsziele ableiten:

= Herstellung gesunder und zeitgemaler Wohnverhaltnisse

= Verbesserung der raumlichen Verknupfung des Untersuchungs-
gebiets mit Umgebung und Altstadt

= Verbesserung der Bildungs- und Entwicklungschancen fiir Kinder
und Jugendliche

= Starkung der Nachbarschaft und Identifikation

= Forderung und Erhalt des innenstadtnahen Mietwohnungsbe-
stands fir mittlere und geringe Einkommen

6.2 Handlungsfelder

Zur Erreichung dieser Ziele ist die Durchflihrung von MalRinahmen in
unterschiedlichen Handlungsfeldern erforderlich:

e Wohnungen und Gebaude

e Wohnumfeld / Freiflachen

e Verkehr und Anbindung

e Soziale Angebote / Nachbarschaft
e Beteiligung der Bewohnerlnnen

e Quartiersmanagement / Kooperation

6.3 Ziele und MaBnahmen nach Handlungsfeldern

In Tabelle 9 werden die in den Unterkapiteln bereits formulierten Teil-
ziele den Handlungsfeldern zugeordnet und entsprechende MalRnah-
men dargestellt und erlautert. Die Bezeichnungen der Mainahmen
dienen der vereinfachten Wiedererkennung in der Ubersicht (Kapi-
tel 7) und im MafRnahmenplan.
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Tabelle 9: Ziele und MaBnahmen nach Handlungsfeldern

Handlungsfeld

Ziele

MaRBnahmen (V1-9 und O1-6)

Wohnungen und
Gebaude

(s.
Tabelle 2)

e Wiederherstellung gesunder und
sicherer Wohnverhaltnisse

e Sicherung bezahlbarer Mieten

e V1: Durchfihrung von Modernisierungs-
voruntersuchungen unter Einbeziehung
u.a. folgender Aspekte:

0 Fenstererneuerung in Verbindung mit
Warmedammung der AuRenwande

o Untersuchung von Statik und Setzun-
gen als Ursache von Rissen in der
Gebaudehiille und tragenden Wanden

0 Gesonderte Untersuchung der Ursa-
chen fur die Schimmelbildung (Scha-
den an der Bausubstanz als Ursache
wahrscheinlich)

0 Verzicht auf Luxussanierungen

e B1: Teilsanierung von Wohngebauden

e B2: Umfassende Sanierung von Wohnge-
bauden

e B3: Instandsetzung des Kita-Gebaudes
(Quartiersgebaude)

e B4: Instandsetzung des Verwaltungsge-
baudes bzw. ehemaligen Schwimmbads
(Quartiersgebaude)

Wohnumfeld /
Freiflachen

(s. Tabelle 6 und
Tabelle 3)

o Aufwertung des Freiraums

0 Aktivierung der Bewohnerln-
nen

o Starkung der Identifikation

o Schaffung von Treffpunkten

o0 Sicherung der Funktionalitat
der Spielplatze

o Aufwertung bzw. Neutralisie-
rung von Angst- bzw. Vermei-
dungsraumen

o Erlebbarmachung des stadt-
historischen Bezugs

e Verbesserung und Attraktivierung
des Mietstellplatzangebots

e V2: Prufung der Erganzung und Aufsto-
ckung der Wohngeb&ude im Bereich der
groRRen Parkpalette (private Finanzierung)

e V3: Erstellung eines Freiraumkonzepts
unter Bericksichtigung der folgenden As-
pekte:

o0 Optimierung von Lage und Funktiona-
litdt der Spielplatze

o Sicherung und Erneuerung der Wege
(Befestigung und Gestaltung)

0 Herstellung eines Ballspielplatzes fir
groRere Kinder und Jugendliche

0 Schaffung eines Quartiersplatzes bzw.
einer Quartierswiese

o0 Schaffung unterschiedlicher Rdume
fur unterschiedliche Nutzungen und
Nutzergruppen

0 Integration der Millsammelstellen

o Inwertsetzung des Bodendenkmals
(z.B. Parkanlage)

0 Gestaltung der Gebaude-
zu- und durchgénge

o0 Beleuchtung

0 Beteiligung der Bewohnerlnnen
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Handlungsfeld Ziele

MaBnahmen (V1-9 und O1-6)

V4: Konzepterstellung zur Neuorganisati-
on des Ruhenden Verkehrs im Quartier,
(Teil-)Rickbau der Parkpaletten

Verkehr und An- | ¢ Verbesserung der Anbindung des
bindung Quartiers an die Umgebung

(s. Tabelle 1und | e Inwertsetzung der zentralen Lage

Tabelle 5
) e Verbesserung der Integration des

Quartiers in den gesamtstadti-
schen Zusammenhang

e Erhohung der Verkehrssicherheit

e Raumliche, funktionale und menta-
le Offnung des Quartiers in Rich-
tung Innenstadt

e Sicherung einer guten Fuf3- und
Radwegverbindung zum geplanten
neuen Standort des Lebensmittel-
markts und in die Altstadt

O1: Schaffung einer zusatzlichen Ful3-
gangerquerung an der Stralle Am WeilRen
Turm auf Hohe Hausnummer 8 fir die
bessere Erreichbarkeit des Familienzent-
rums (u.a. Kita)

02: Vervollstandigung der Ful3- und Rad-
wegfihrung entlang der grof3en Straf3en
auf Seite des Quartiers

0O3: Schaffung einer 6ffentlichen FuBweg-
verbindung vom Quartier Uber den Park-
platz am Siedehaus vorbei bis zum Lam-
bertiplatz (bisher Privatweg)

O4: Ausbau der Fu3- und Radwegever-
bindung Uber die Silfmeisterstralie

0O5: Schaffung eines neuen Weges zum
geplanten neuen Standort des Lebensmit-
telmarkts auf dem Postgelande und
gleichzeitig zur Entlastung des Fuf3- und
Radwegs Silfmeisterstrale
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Handlungsfeld

Ziele

MaBRnahmen (V1-9 und O1-6)

Soziale Angebote
/ Nachbarschaft

(s. Tabelle 4)

e Erhalt der zentralen und Nachbar-
schaft verbindenden Funktion des
Kita-Gebaudes inmitten des Quar-
tiers durch quartiersbezogene Fol-
genutzung

e Erhalt der vorhandenen Verbin-
dung zwischen Kita und Quartier
auch nach Umzug in das Famili-
enzentrum aulierhalb des Quar-
tiers

e Rulckgewinnung des ehemals flr
die Bewohnerlnnen angelegten
Schwimmbadgebaudes fiir die
gemeinschaftliche nachbarschaftli-
che Nutzung

e Starkung der Rolle des SalinO

e Forderung der nachbarschaftlichen
Beziehungen und des Engage-
ments

e Erhéhung der Bildungschancen fiir
Kinder und Jugendliche

e Starkung der Nachbarschaft und
Verbindung der Generationen

e Starkung der Artikulationsfahigkeit
der Erwachsenen

e Erhéhung der Identifikation

e Beteiligung der Bewohnerlnnen
und sozialen Einrichtungen an der
Quartiersentwicklung

e Aktivierung kultureller / stadthisto-
rischer Interessen bei Kindern und
Jugendlichen

e Vba: Entwicklung eines Nachnutzungs-
konzepts fiir das Kita-Gebaude

0 quartiersbezogen und Nachbar-
schaftsbeziehungen férdernd

o0 Mdglichst sofortige Folgenutzung zur
Vermeidung von Leerstand und Un-
gewissheit

o ,Etwas fir Kinder* (Kinder sind wichti-
ge Multiplikatorinnen bei der Netz-
werkbildung)

o Schaffung von Nachmittagsangeboten
(Betreuungsplatzen) fur Schulkinder

o Schaffung von Freizeitangeboten

o0 Extra-Angebote fir Jungen und Mad-
chen

o Niedrigschwelligkeit (ohne komplizier-
te Antragsverfahren)

e V5b: Entwicklung eines Konzepts fur die
nachbarschaftliche Nutzung des Verwal-
tungsgebaudes bzw. ehemaligen
Schwimmbads (Hinter der Saline 1a)

o Einrichtung von Gemeinschafts- oder
Mehrzweckraumen

0 Schaffung von Raumen fiir Feiern, wo
man laut sein kann

o0 Schaffung von Treffpunkten

e V6: VergroRerung des Stadtteilhauses
SalinO (inhaltlich, personell, rdumlich)

o Einrichtung eines ,SalinO+* mit einem
Anteil Selbstverwaltung

o Aufsuchende Stadtteilarbeit mit Haus-
besuchen (Familienzentrum, SalinO)

0 Mehrsprachige Beratung (Jobcenter,
Mietangelegenheiten, Mieterbund,
Familienberatung, Sozialberatung)

o Gemeinsam mit Bewohnerlnnen ein
Konzept entwickeln

o V7: Konzeptentwicklung fiir eine Muse-

umserweiterung im Siedehaus mit speziel-
lem quartiersbezogenem Angebot (Ver-
knipfung Museumspadagogik, Schulun-
terricht, Bewohneraktivitaten, Kinder- und
Jugendarbeit fir das Quartier)

e B5: Umbau/lnnenausbau des denkmalge-

schitzten Siedehauses entsprechend der
nachnutzungsbedingten Anforderungen (s.
V6) und unter Berticksichtigung der
denkmalpflegerischen Maligaben
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Handlungsfeld

Ziele

MaBnahmen (V1-9 und O1-6)

Beteiligung e Starkung der Identifikation e V8a: Beteiligung der Bewohnerlnnen an
R S et o T der Freiraumkonzeptentwicklung
ziehungen e V8b: Einrichtung eines Beteiligungsgremi-
. ums fur die Bewohnerlnnen
e Fodrderung des Engagements
o TEmsmE st e e V8c: Einrichtung eines Verfligungsfonds
herstellen e V8d: Information der Mieterlnnen Uber
Sanierungsplanung (durch Vermieterinnen
und/oder Stadt)
Quartiersma- o Steuerung der Projektentwicklung | ¢ V9a: Einstellung eines Quartiersmanagers
nagement / Ko- i [ i
opgration o Koordination der Akteure und / einer Quartiersmanagerin

Ressourcen

V9b: Einrichtung eines Quartiersburos

V9c: Ausbau der bestehenden Stadtteil-
runde: Etablierung einer quartiersbezoge-
nen Kooperation aller relevanten Akteure
(Schulen, Kitas, Stadtteilhaus, Familien-
zentrum, Museum, Jugendhilfe, Agentur
fur Arbeit, Amt fir soziale Dienste, Sport-
vereine etc.) bzw. Erweiterung der im Sa-
linO bereits etablierten Stadtteilrunde
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7 MaBnahmentbersicht

Im Folgenden findet sich eine Ubersicht (iber die vorgesehenen MaRk-
nahmen. Diese sind entsprechend der niedersachsischen Stadte-
bauférderungsrichtlinie - R-StBauF - den Foérderkategorien ,Mal3nah-
men der weiteren Vorbereitung® (V) und ,Ordnungsmafnahmen® (O)
zugeordnet. Die genaueren Beschreibungen der Malinahmen sind der
Tabelle 9 im vorangegangenen Kapitel zu entnehmen.

MaBnahmen der weiteren Vorbereitung

V1

V2

V3
V4

V5

V6

V7

V8

V9

Durchflihrung von Modernisierungsvoruntersuchungen fir die
Wohn- und Quartiersgebaude

Prifung der Ergédnzung und Aufstockung der Wohngebaude im
Bereich der gro3en Parkpalette (private Finanzierung)

Erstellung eines Freiraumkonzepts

Konzepterstellung zur Neuorganisation des Ruhenden Verkehrs
im Quartier / (Teil-)Rickbau der Parkpaletten

(a+b) Entwicklung eines nachbarschaftsorientierten Nachnut-
zungskonzepts fur die Quartiersgebaude (ehem. Kita und Ver-
waltungsgebaude bzw. ehem. Schwimmbad)

VergroRerung des Stadtteilhauses SalinO (inhaltlich, personell,
raumlich) — Entwicklung eines Konzepts in Zusammenarbeit mit
den Akteurlnnen der sozialen Einrichtungen

Konzeptentwicklung fir eine Museumserweiterung im Siede-
haus mit speziellem quartiersbezogenem Angebot (Verknlp-
fung Museumspadagogik, Schulunterricht, Bewohneraktivitaten,
Kinder- und Jugendarbeit fir das Quartier)

(a-d) Etablierung einer quartiersbezogenen Kooperation aller
relevanten Akteure (Schulen, Kitas, Stadtteilhaus, Familienzent-
rum, Museum, Jugendhilfe, Agentur fur Arbeit, Amt fir soziale
Dienste, Sportvereine etc.) bzw. Erweiterung der im SalinO be-
reits etablierten Stadtteilrunde

(a-c) Einrichtung eines Quartiersmanagements mit Biro vor Ort
zur Koordinierung des Quartiersentwicklungsprozesses und Be-
teiligung der Bewohnerlnnen und anderer relevanter Akteurin-
nen

BaumaBnahmen

B1

B2

B3

Teilsanierung der Wohngebaude entsprechend der Ergebnisse
der Modernisierungsvoruntersuchungen (s. V1)

Umfassende Sanierung der Wohngebaude entsprechend der
Ergebnisse der Modernisierungsvoruntersuchungen

Instandsetzung des ehemaligen Kita-Gebaudes (Quartiersge-
baude 1) entsprechend der Ergebnisse der Modernisierungs-
voruntersuchungen (s. V1)
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B4 Umfassende Sanierung des Verwaltungsgebaudes (ehemaliges
Schwimmbad) (Quartiersgebdude 2) entsprechend der Ergeb-
nisse der Modernisierungsvoruntersuchungen (s. V1)

B 5 Umbau/lnnenausbau des Siedehauses entsprechend der nach-
nutzungsbedingten Anforderungen (s. V7) unter Beriicksichti-
gung der denkmalpflegerischen MalRgaben

OrdnungsmafBnahmen

O 1 Schaffung einer zusatzlichen FulRgangerquerung an der Strale
Am WeiRen Turm auf H6he Hausnummer 8 fir die bessere Er-
reichbarkeit des Familienzentrums (u.a. Kita)

O 2 Vervollstandigung der Ful3- und Radwegfihrung entlang der
grolRen Stralen auf Seite des Quartiers

O 3 Schaffung einer offentlichen FuBwegverbindung vom Quartier
Uber den Parkplatz am Siedehaus vorbei bis zum Lambertiplatz
(bisher Privatweg)

O4 Ausbau der FuR- und Radwegeverbindung uber die Silfmeis-
terstralBe

O 5 Schaffung eines neuen Weges zum geplanten neuen Standort
des Lebensmittelarkts auf dem Postgelande und gleichzeitig zur
Entlastung des Ful- und Radwegs Sulfmeisterstralle
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Tabelle 10 veranschaulicht im Rickschluss, mit welchen Mallnahmen
die auf Seite 51 hergeleiteten Ubergeordneten Entwicklungsziele fur
das Quartier erreicht werden sollen und in welchen Handlungsfeldern
die Mallnahmen durchzufiihren sind. Die MaRnahmen sind zudem im

MaRnahmenplan auf der folgenden Seite grafisch dargestellit.

Tabelle 10: Zuordnung MaBnahmen, Handlungsfelder und libergeordnete Entwicklungsziele

Ubergeordnete Entwicklungsziele Mafnahmen

Handlungsfelder

= Herstellung gesunder und zeitgemaker | V1, V2, V3, V4
Wohnverhaltnisse B1-B5

Wohnungen und Gebau-
de; Wohnumfeld / Frei-
flachen

= Verbesserung der raumlichen Verkniip- | O1- 05
fung des Untersuchungsgebiets mit V6
Umgebung und Altstadt

Verkehr und Anbindung;
Soziale Angebote /
Nachbarschaft

= Verbesserung der Bildungs- und Ent- V3, V5, V6, V7
wicklungschancen fir Kinder und Ju-
gendliche

Wohnumfeld / Freifla-
chen; Soziale Angebote /
Nachbarschaft

= Stéarkung der Nachbarschaft und Identi- | V3, V4, V5, V6
fikation 01-05

Wohnumfeld / Freifla-
chen; Soziale Angebote /
Nachbarschaft; Verkehr
und Anbindung

= Forderung und Erhalt des innenstadt- V1, V5
nahen Mietwohnungsbestands fur mitt-

: . B1-BS

lere und geringe Einkommen

Wohnungen und Geb&u-
de; Soziale Angebote /
Nachbarschaft

Die Maflnahmen V8 und V9 dienen dem gesamten Gebietsentwick-
lungsprozess und bilden die Grundlage fir die Erreichung der Ziele

Beteiligung; Quartiers-
management / Koopera-
tion
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MaRnahmen

Gebaudesanierung entspr. Modernisierungs- Konzept "Freiraum” (V3) Konzept "Soziale Vernetzung"
Voruntersuchungen(V1)

; | Freiflichenkonzept unter Bewohnerbe- O quartiersbezogene Nachnutzungen (V5, V6)
) s | teiligung (Griin- & Platzflachen, Wege) .
{ Teilsanierung Wohngebé&ude (B1) Nachnutzung: Erweiterung "Salzmuseum"
% Modernisierung von Spielplatzen

mit Quartiersbezug (V7)
umfassende Sanierung Wohngebaude (B2)

Inwertsetzung besonderer Griinflachen

Konzept "Ruhender Verkehr" (V4)

umfassende Sanierung Quartiersgebaude (B4) @ g;ﬂ'(g;f;f::?u g/;:g;rung @—®® neue Rad- und FuRwege (01 - 04)

- Umbau / Innenausbau entspr. V7 und Denkmalschutz (B5)
Instandsetzung Quartiersgebéude (B3)

Konzept "Raumliche Vernetzung"

Private MaRnahme (V2)

LLLLI Neuorganisation Stellplatzflachen alternative FuB- und Radwegefiihrung (O5)
m Priifung Wohnungsneubau

Hansestadt Liineburg, Vorbereitende Untersuchungen "Am Weien Turm" 15.09.2014
MaRnahmen, M 1 : 3.000 ca ppe| + kranzhoff
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8 Kosten- und Finanzierungsubersicht

Unter dem Gesichtspunkt der ziigigen Durchfiihrbarkeit der Gesamt-
maflnahme ist die Finanzierbarkeit der einzelnen MalRnahmen nach-
zuweisen. Die Komplexitat der Aufgabe und das geschatzte Kosten-
volumen lassen Realisierungschancen nur erwarten, wenn es der
Hansestadt Luneburg gelingt, mit dem Untersuchungsgebiet ,Am
Weilken Turm® in das Stadtebauférderungsprogramm aufgenommen
zu werden. Die vorhergehenden Untersuchungen haben dabei erge-
ben, dass die erforderlichen MalRnahmen in idealer Weise der Pro-
grammkomponente ,Soziale Stadt - Investitionen im Quartier zuzu-
ordnen sind.

Die in der nachfolgenden Kosten- und Finanzierungsiibersicht ausge-
wiesenen Malnahmen und Kostenansatze sind aus dem Erneue-
rungskonzept entwickelt und den férderspezifischen Kostengruppen
zugeordnet worden.

Die Stadtebauférderung ist nach dem Prinzip der Subsidiaritat als
Basis- und Leitprogramm anzusehen. Flankierende Finanzierungen
wie Wohnungsbaufinanzierung sowie privates Investitionskapital sind
zu synchronisieren.

Der auf die Stadtebauférderung entfallende, durch Einnahmen nicht
gedeckte Gesamtbetrag von rd. 4.870.000 €, an dem sich die Hanse-
stadt Lineburg mit einem Drittel zu beteiligen hat (rd. 1.625.000 €)
ergibt bei einer unterstellten 10-jahrigen Durchfiihrungszeit einen jahr-
lichen mittleren Finanzierungsansatz von rd. 162.000 €.

Dieser Betrag wird von der Hansestadt Luneburg im Rahmen der
mittelfristigen Finanzierung als finanzierbar gesehen.

Der Rat der Hansestadt Lineburg hat daher in seiner Sitzung vom
01.10.2014 den Billigungsbeschluss Uber das Ergebnis der Vorberei-
tenden Untersuchung gefasst und der Bereitstellung des kommunalen
Eigenanteils zugestimmt.
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Tabelle 11: Kosten- und Finanzierungsiibersicht

Kosten- und Finanzierungsubersicht
Stand: 16.09.2014

BauBeCon Sanierungstrager GmbH

A. Ausgaben - Untersuchungsgebiet Lineburg "Am Weien Turm"

1 | Vorbereitung der Sanierung Kosten

Erstellung umfassender Konzepte (Gebaudesanierung, Frei- 250.000 €
raumgestaltung, Neuorganisation des Ruhenden Verkehrs,
Nachnutzung der Quartiersgebaude, Museumserweiterung,
VergréRerung des Stadtteilhauses SalinO, Stadtebaulicher
Rahmenplan)

2 | Biirgerbeteiligung / Offentlichkeitsarbeit / Quartiersmanagement

2.1 Quartiersmanagement; pauschal 20.000 € p. a. 200.000 €
2.2| Stadtteilzeitung bzw. webbasierte Offentlichkeitsarbeit 40.000 €
2.3| Burgerinformation / Quartiersfeste 50.000 €
3 | Grunderwerb
Ankauf der Grundstiicke inkl. der Quartiersgebaude "Kita" 300.000 €

und ,Verwaltungsgebdude (ehemaliges Schwimmbad)"

4 | Ordnungsmafnahmen

4.1 R&umliche Vernetzung

411 Schaffung einer Fulligdngerquerung 25.000 €

4.1.2| Vervollstandigung und Ausbau von Fuf3- und Radwegflh- 250.000 €
rungen (Am Weillen Turm, Bdgelstralde / Am Weillen Turm,
Am Bargenturm, Parkplatz / Siedehaus, Sulfmeisterstralie,
Fuf3- und Radweg zum Postgelande;

ca. 3.000 m?)
4.2 | Attraktivierung der Griin-, Spiel- und Aufenthaltsflachen
4.2.1 Modernisierung von Spielplatzen (2 Spielplatzte a 50.000 €; 150.000 €
2 Spielplatze a 25.000 €)
4.2.2 Inwertsetzung besonderer Griinflachen (ca. 6.600 m?) 200.000 €
4.3| Umzug von Bewohnerlnnen (595 Wohnungen) 150.000 €
(vorerst pauschal angenommener Wert fiur ca. V4 aller Woh-
nungen)
44| Sonstige Ordnungsmafinahmen wie Harteausgleich; Bewirt- 50.000 €

schaftungsverluste fur Grundstiicke des Treuhandvermo-
gens, fur Anderungen und Folgemaflinahmen im Bereich der
Offentlichen Ver- und Entsorgung (pauschal)
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5 | BaumaBnahmen

Offentliche BaumaRnahmen

5.1 Instandsetzung und umfassende Sanierung des Siedemuse- 400.000 €
ums (Schatzwert / tiefergehende Analyse steht aus)

52 Private BaumaRnahmen

5.2.1 Teilsanierungen und umfassende Sanierungen der Wohnge- 2.000.000 €
baude (ergibt sich bei kalkulierten 595 Wohnungssanierun-
gen und durchschnittlichen Modernisierungsinvestitionen von
275 € pro m? und einem angenommenen Zuschuss von ca.
20 % je Wohneinheit)

5.2.2| Instandsetzung und Umnutzung des Quartiersgebaudes 150.000 €
"Kita" zu einer Gemeinbedarfseinrichtung (Schatzwert / tie-
fergehende Analyse steht aus)

5.2.3| Umfassende Sanierung / Umbau und Umnutzung des Quar- 250.000 €
tiersgebaudes "Verwaltungsgebaude (ehemaliges Schwimm-
bad)" zu einer Gemeinbedarfseinrichtung (Schatzwert / tie-
fergehende Analyse steht aus)

5.2.4| Rickbau von Parkpaletten / -garagen 150.000 €
Zwischensumme Positionen 1 bis 5 4.615.000 €
6 | Vergiitung von Sanierungstragerleistungen, Projektmanagement, sonstige
Beauftragte
6.1 Sanierungstrager (6 % von gesamt ohne Grunderwerb) 258.900 €
Summe Ausgaben 4.873.900 €

B. Einnahmen

Die Einnahmen aus KAG-Beitrdgen werden nicht erwartet 0€

C. Durch Einnahmen nicht gedeckte Kosten 4.873.900 €

D. Finanzierung

zu finanzierende Summe 4.873.900 €
Anteil Bund (5 von gesamt) 1.624.633 €
Anteil Land Niedersachsen (5 von gesamt) 1.624.633 €
Anteil Hansestadt Liineburg (‘s von gesamt) 1.624.633 €
kommunaler Anteil p.a. (10 Jahre Laufzeit) 162.463 €
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9 Abgrenzung des Sanierungsgebiets

Die Vorbereitenden Untersuchungen gemaf § 141 BauGB sind dazu
bestimmt, stadtebauliche Misssténde in einem zuvor festgelegten
Untersuchungsbereich aufzuzeigen und zu lokalisieren. Die diesem
Zweck dienende Analyse hat ergeben, dass nahezu das gesamte
Untersuchungsgebiet stadtebauliche Missstande im Sinne von § 136
Abs. 2 BauGB aufweist und dass es Losungsansatze gibt, wie diese
beseitigt werden kénnen.

Im Sinne der ziigigen Durchfiihrung und unter der Berlicksichtigung
der Realisierbarkeit wird die Abgrenzung des festzulegenden Sanie-
rungsgebietes in den Grenzen des Untersuchungsgebietes vorge-
schlagen:

Das potenzielle Sanierungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 8,6 ha
und entspricht der Abgrenzung des Untersuchungsgebietes.

Die genaue Abgrenzung ist der folgenden Abbildung ,Abgrenzung des
Sanierungsgebiets” zu entnehmen.
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Abbildung 15: Abgrenzung des Sanierungsgebiets
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Hansestadt Liineburg

10 Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen Lineburg ,Am Wei-
Ren Turm” wurden in der Zeit vom 08.09.2014 bis zum 30.09.2014 34
offentliche Aufgabentrager per Informations- und Fragebogen betei-
ligt. Von diesen haben bis zum 29.09.2014 14 o6ffentliche Aufgaben-
trager zurtickgeschrieben und 14 Anmerkungen zur VU und der vor-
geschlagenen Anmeldung in das Programm Soziale Stadt gemacht.
Vier Ruckmeldungen, davon drei mit Hinweisen, wurden bis zum
13.10.2014 nachgereicht.

Aus den eingegangenen Stellungnahmen lasst sich die grundséatzliche
Bereitschaft zur Mitwirkung entnehmen. Von einigen Behérden und
Aufgabentragern wird darum gebeten, weiterhin in die beabsichtigten
MaRnahmen eingebunden zu werden. Dieses wird im Zuge der weite-
ren Planungen bericksichtigt werden. Besondere Problemstellungen,
die eine Umsetzung der Sanierungsziele gefahrden wirden, wurden
nicht mitgeteilt.

Tabelle 12: Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange

Institution vom

Beteiligte Behorde / Stellungnahme Anregungen, Hinweise, Mitwirkungsbereitschaft

Agentur fir Arbeit Lineburg Keine Riickmeldung

Abwasser, Griin & Linebur-
ger Service GmbH (AGL)

10.09.2014

Im Untersuchungsgebiet, in Verkehrs-, Frei- und sons-
tigen Flachen, befinden sich Schmutz-, Regen- und
Mischwasserkanale und Leitungen sowie ein LWL-
Kabelnetz / Im Untersuchungsgebiet ist die Zugéang-
lichkeit der Anlagen und Kontrollschéchten erforderlich

Avacon AG

Keine Rickmeldung

Avacon AG Lineburg

26.09.2014

Im Untersuchungsgebiet befinden sich folgende Ein-
richtungen:

- Fernwérmeuibergabestation mit Brauchwarmwasser,
650 KW, Hinter der Saline 1-11,

- Fernwarmeitibergabestationen, 800 KW, Bbgelstralle
10;

- Fernwarmeuibergabestation mit Brauchwarmwasser,
480 KW, Am Weil3en Turm 2-6;

- Fernwarmestation mit Brauchwarmwasser, 720 KW,
Am Weilen Turm 8-20;

- Fernwarmeutbergabestation mit Brauchwarmwasser,
720 KW, Hinter der Saline 13-21;

Bund fir Umwelt und Natur-
schutz Deutschland - Kreis-
gruppe Luneburg e. V.

16.09.2014

Als Naturschutzverband verfugt der BUND Uber keine
Einrichtungen oder Planungen im Untersuchungsge-
biet. Gleichwohl vertreten wir die Belange des Umwelt-
und Naturschutzes im gesamten Stadtgebiet, mithin
auch auf den hier relevanten Flachen "Am Weil3en
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Beteiligte Behorde / Stellungnahme Anregungen, Hinweise, Mitwirkungsbereitschaft
Institution vom

Turm". In der Auflistung der Leitziele fir das Untersu-
chungsgebiet vermisst der BUND umweltbezogene
Zielsetzungen, welche gemal3 § 136 BauGB zu be-
riicksichtigen sind. Dies betrifft zunachst Ziffer 1 (Woh-
nen und Gebaude), wo die folgenden Leitziele aufge-
nommen werden sollten:

- Sicherstellung und Herstellung einer umwelt- und
klimaschutzenden Energieversorgung (Warme, Kalte,
Strom) mit mdglichst hohem Anteil Erneuerbarer
Energien

- Herstellung von Dach- und Fassadenbegrinung an
geeigneten Stellen

In Ziffer 2 (Wohnraum und Freiflachen) vermisst der
BUND folgendes aus dem Landschaftsplan abgeleite-
tes Leitziel:

- Vollumfanglicher Erhalt und 6kologische Aufwertung
der Freiflachen zur Sicherung der Biotopverbundach-
se Kreideberg / Sulzwiesen - Am Weil3en Turm / Sa-
line - Kurpark

In Ziffer 3 (Verkehr und Anbindung) bitten wir um Er-
ganzung des folgenden Leitziels:

- Verbesserung der Anbindung des Quartiers an den
OPNV AuRerdem fordert der BUND, bei der Formu-
lierung des Leitziels "Sicherung einer guten Fuf3- und
Radwegeverbindung zum neuen Standort des
EDEKA-Markts und in die Altstadt”, der derzeit auf-
grund erheblicher stadtebaulicher Bedenken ausge-
setzten Bauleitplanung im Bereich Alte Post / Saline
nicht vorzugreifen. Die Formulierung sollte daher
neutral wie folgt formuliert werden:

- Sicherung einer guten Fu3- und Radwegeverbindung
zum Bereich Saline (Salzmuseum / SalinO / Le-
bensmittelhandel) und in die Altstadt  In Ziffer 4
(Soziale Angebote / Nachbarschaft) bittet der BUND
um Ergénzung des zuletzt aufgefiihrten Leitziels wie
folgt:

- Aktivierung kultureller / stadthistorischer ( 6kologi-
scher Interessen bei Kindern und Jugendlichen

Die Angrenzung des Untersuchungsgebietes erscheint
aus Sicht des BUND in Teilen nicht nachvollziehbar.
Wie begriiRen, den Bereich der Saline in den Untersu-
chungsraum einzubeziehen. Es ist jedoch aus unserer
Sicht sachlich nicht zu begriinden, weshalb die 6stlich /
suddostlich an das Salinengebéaude angrenzenden
Stellplatzflachen aus dem Untersuchungsgebiet aus-
geklammert wurden. Dieser Bereich bildet eine funktio-
nale Einheit mit dem Salinengeb&ude und kann nicht
getrennt betrachtet werden. Weiterhin weisen wir da-
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Beteiligte Behorde / Stellungnahme Anregungen, Hinweise, Mitwirkungsbereitschaft
Institution vom

rauf hin, dass in Teilen des Untersuchungsgebietes
und im daran angrenzenden Bereich z.Zt. mehrere B-
Planverfahren laufen, bzw. seit langerer Zeit aufgrund
stadtebaulicher Probleme ausgesetzt sind. Es handelt
sich um die Verfahren "B-Plan Nr. 148 DRK / Soltauer
Straf3e" und "B-Plan Nr. 149 "Ehemaliges Postgelan-
de". Auf die diesbeztiglichen Stellungnahmen des
BUND weisen wir ausdricklich hin und beziehen deren
Inhalte in diese Antwort mit ein. Wie bitten Sie um die
Berucksichtigung unserer Antworten im weiteren Ver-
fahren. Bitte teilen Sie uns mit, wie Sie weiter vorzuge-
hen gedenken.

GfA Luneburg 02.10.2014 Keine Anregungen

Aus den beigefligten Unterlagen gehen keine betroffe-
13.10.2014 nen Belange hervor. Es wird vorausgesetzt, dass das
offentliche Baurecht eingehalten wird.

Hansestadt Liineburg -
Bauaufsicht / (Brandschutz)

Hansestadt Liineburg - Bau- 11.09.2014 Im Untersuchungsgebiet befinden sich folgende Bau-
aufsicht / (Denkmalpflege) denkmale:

- SulfmeisterstralBe 1 - Siedehaus gem. § 3 (2) Nds.
Denkmalschutzgesetz als Einzeldenkmal eingestuft

- Sulfmeisterstral3e - Lagerhaus (Eselstall) gem § 3 (3)
Nds. Denkmalschutzgesetz als Gruppendenkmal
eingestuft

- Sulfmeisterstral3e - Solebehélter gem. § 3 (3) Nds.
Denkmalschutzgesetz als Gruppenbaudenkmal ein-
gestuft

Alle MalRBnahmen / Vorhaben, die sich auf das Erschei-
nungsbild der Baudenkmale auswirken, sind gem. § 8
Nds. Denkmalschutzgesetz durchzufihren. Danach
durfen in der Umgebung eines Baudenkmals Anlagen
nicht errichtet, geéndert oder beseitigt werden, wenn
dadurch das Erscheinungsbild des Baudenkmals be-
eintrachtigt wird. Bauliche Anlagen in der Umgebung
eines Baudenkmals sind auch so zu gestalten und
instand zu halten, dass eine solche Beeintrachtigung
nicht eintritt.

Hansestadt Liineburg - 13.10.2014 Die Grundstiicke des geplanten Sanierungsgebietes
Bauaufsicht / (Senkung) befinden sich im bzw. angrenzend zum ausgewiesenen
Senkungsgebiet von LUneburg. In diesem Bereich ist
das Auftreten von Setzungen, verbunden mit Zerrun-
gen, Pressungen, Verkippungen und auch Erdfélle
(Einstlrrze von Karsthdhlen) nicht auszuschlieRen.

Die genaue Lage kann der Karte vom Erdfall- und
Senkungsgebiet vom Landessamt fiir Geologie unter
http://www.hansestadtlueneburg.de/Home-Hansestadt-
Lueneburg/Stadtund- Politik/Geschichte/Senkung.aspx
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Beteiligte Behorde / Stellungnahme Anregungen, Hinweise, Mitwirkungsbereitschaft
Institution vom

entnommen werden.

Die Messergebnisse des im 2-Jahres-Rhythmus statt-
findenden stadtischen Hohennivellements fur die be-
troffenen Grundstiicke kann zur Verfiigung gestellt
werden. Gleichzeitig liegt das geplante Sanierungsge-
biet angrenzend zu einer Soletiefbohrung, die mit ei-
nem Schutzradius von 50 m von jeglicher Bebauung
freizuhalten ist (siehe Lageplan von CDM, unmalf3stab-
lich).

Hinweis: Bei Baumallinahmen sind dementsprechend
die konstruktiven Sicherungsmafinahmen - Anhang
gem. dem Erlass des Niedersachsischen Sozialminis-
ters ,Baumalnahme in erdfallgefahrdeten Gebieten®
vom 23.2.1987, AT. 305.4-24 110/2- vom LBEG zu
bertcksichtigen. Dieser Erlass bericksichtigt Baumaf3-
nahmen bei denen keine auRergewdhnlich baulichen
(Geschossigkeit 0.a.) und/oder geologisch besonderen
Verhaltnisse (z.B. Nachhaltigkeit von Senkungen, hohe
Senkungsraten, Haufigkeit von Erdfallen etc.) vorlie-
gen; es handelt sich um eine Mindestempfehlung. Dar-
Uber hinaus muss ist in Abhangigkeit der Baumalf3-
nahme und Umfang im Einzeln zu entscheiden, was
statisch erforderlich ist.

Es wird empfohlen, das Landesamt fur Bergbau, Ener-
gie und Geologie — Geologischer Dienst fur Nieder-
sachsen und Bremen (LBEG) - Stilleweg 2, D-30655
Hannover zu beteiligen.

Hansestadt Luneburg - Keine Rickmeldung
Controlling Hafenbahn /
Industriegleis

Hansestadt Luneburg - Keine Rickmeldung

Eigenbetrieb Gebaudewirt-

schaft

Hansestadt Liineburg - 22.09.2014 Da es sich bei den Planungen um keine Neubaugebie-
Familie und Bildung te handelt, werden die dadurch entstehenden Verande-

rungen vom Bereich 53 als so gering eingeschatzt,
dass sich daraus keine neuen Planungsnotwendigkei-
ten ergeben.

Der Bereich 51 weist bezlglich der Position 1 der Leit-
Ziele "bezahlbare Mieten" darauf hin, dass bei diesem
unbestimmten Begriff darauf geachtet werden sollte,
dass sich das Mietniveau (mindestens fir einen Teil
der Wohnungen) innerhalb der sozialrechtlichen An-
gemessenheitsgrenzen Liineburgs bewegt.

Der Regionale Fachdienst beschreibt die Zusammen-
arbeit im Stadtteil wie folgt:
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Beteiligte Behorde / Stellungnahme Anregungen, Hinweise, Mitwirkungsbereitschaft
Institution vom

Mit folgenden Einrichtungen / Institutionen besteht vom
SalinO aus eine Kooperation:

Kitas

Kita Am Weil3en Turm
Kita Stadtmitte

Kita Marienplatz

Hort St. Marien
Schulen
Heiligengeistschule
Rotes Feld

St. Ursula Schule
Wasserturm Schule

Weitere:

Donum vitae

Pfadfinder

Feuerwehr
Jugendzentrum Stadtmitte
Johanniter

Im Umfeld bestehen weitere Institutionen auf die ver-
wiesen wird:

Mediationsstelle Briickenschlag Pace
MTV

AWO - Am Berge

Pro familia

Wil

Rats- und Jugendbiicherei
Seniorenservice

VHS

drobs

Hinweis:

Im Wohngebiet Hinter der Saline, Am Wei3en Turm
sind folgende Bedarfe im Betreuungsbereich erkenn-
bar:

e (Freizeit-) Angebote fir Kinder im Alter von 12-15
Jahren

e Kindertagespflege

Aus Sicht der Sozialplanung ist das in einigen Monaten
fertig gestellte Familienzentrum plus in die Zusammen-
arbeit fur die Bewohnerlnnen des Wohnquartiers mit
einzubinden. Es liegt in unmittelbarer Ndhe und wird
die soziale Situation entscheidend mit gestalten.

Hansestadt Lineburg - FB 22.09.2014 Im Untersuchungsgebiet befinden sich 6ffentliche
Grunplanung, Friedhéfe und Grunflachen, StralRen- und Wegebegleitungen sowie in
Forsten den Randzonen der westlichen Stellplatzanlage ein

kleiner Spielplatz westlich des Eselstalls (ca. 5.000m?).
Standort: Hauptzugangsweg zum Salinengebdude bis
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Eselstall und der Stellplatze am westlichen Rand.
Sonstige Hinweise: Reaktivierung des Aussichtshigels
westlich des Salinengebaudes.

Hansestadt Luneburg - FB 09.09.2014 Der Fachbereich Kultur unterhalt in dem gen. Gebiet
Kultur selbst keine Einrichtung. Aus der Ubersicht ist jedoch
ersichtlich, dass das Untersuchungsgebiet auch den
Bereich der ehemaligen Saline und das ehem. Siede-
haus der Saline (heute: EDEKA-Supermarkt und Deut-
sches Salzmuseum) einbezieht (einschliellich des so
genannten Eselsstalls und des Soleberges).

Das Gebaude selbst gehdrt bekanntlich nicht der Han-
sestadt sondern, soweit ich weil3, Herrn/Fa. Porth. Flr
einen Teil dieses Gebaudes besteht ein 6ffentlich-
rechtlicher Vertrag, der die Zurverfugungstellung zur
musealen Nutzung vorsieht, so dass dort das Deutsche
Salzmuseum seinen musealen Betrieb durchflihren
kann.

Die Hansestadt hat der Museumsstiftung Liineburg die
Nutzung Uberlassen, da sie Tragerin des Deutschen
Salzmuseum ist.

Da ich davon ausgehe, dass sie grofdes Interesse ha-
ben wird, dass das Museum sinnvoller Weise mit in die
Untersuchung einbezogen wird, empfehle ich -wenn es
nicht schon geschehen ist-, dass die Museumsstiftung
Lineburg die Aufforderung zur Stellungnahme erhalt,
da sie direkt Betroffene ist.

Von meinem Fachbereich gibt es deshalb keine ge-
sonderte Stellungnahme (mit Ausnahme des Hinwei-
ses, dass es fir sinnvoll erachtete wird, das Deutsche
Salzmuseum als kulturelle Einrichtung im Untersu-
chungsgebiet unbedingt mit einzubeziehen, da von hier
aus in ganz besonderer Weise eine stadtgeschichtliche
Relevanz bzw. Bedeutung fiir das Gebiet dargestellt
werden kann und interessante Angebote -auch und
gerade museumspadagogische!- bestehen/Stichwort
"Erlebbarmachung des stadt-historischen Bezugs",
"Schaffung von Treffpunkten”, "Aktivierung kulturel-
ler/stadthistorischer Interessen bei Kindern und Ju-
gendlichen". Die Museumsstiftung Line-
burg/Deutsches Salzmuseum kénnte gerade bei dem
Wunsch nach einer Starkung der Identifikation mit dem
Stadtviertel eine besondere, wenn nicht sogar heraus-
gehobene Position einnehmen.)

Hansestadt Liineburg - FB 09.09.2014 Keine weiteren "Bedurfnisse" aus Sicht der FuRganger-
OPNV / Radverkehr und Radfahrerbelange. Wenn maoglich bzw. wenn
Uberhaupt Bestandteil dieser Untersuchung sollte sich
die wichtige Rad- und Fuligangerverbindung "Auf dem
Harz - Hinter der Saline" auf Optimierungsméglichkei-
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ten (Beleuchtung, ausreichende Breiten, Hindernisse)
angeschaut werden.

Hansestadt Lineburg - FB 08.09.2014 Die drei "Am Bargenturm" angrenzenden Parkplatze
Ordnung sind 6ffentliche Kurzparkzonen der Hansestadt Line-
burg. Ein Grund fur die Aufnahme der Flachen ins Un-
tersuchungsgebiet "Am WeilRen Turm" ist daher nicht

klar.
Hansestadt Luneburg - FB 22.09.2014 Weitere Leitziele aus stadtebaulicher Sicht, die teils
Stadtplanung bereits erwahnte MaRnahmen konkretisieren:

- Verbesserung der als Ubergeordnete Ful3-
/Radwegbeziehung genutzten Wegeverbindung zwi-
schen Innenstadt und Kurpark / Soltauer Stral3e /
Oedemer Weg. (Verlauf: Lambertiplatz - Vorplatz Sa-
linenmuseum — Eselsstall - ,Hinter der Saline®)

- Zur BogelstralRe / Auf der Héhe zweigt am 1. sudli-
chen Wendeplatz ,Hintere der Saline* ein Ful3-
Radweg ab, der sich z.Zt. nur als Trampelpfad fort-
setzt.

Diese Wegebeziehung bindet von dort an einen Ful-
weg zum ,Wittenkamp® an. Hier sollte geprift werden,
ob z.B. Herstellung einer Verkehrsinsel die Strallen-
querung ,Am Weillen Turm® erleichtern und die auf
dem Stadtring gefahrenen Geschwindigkeiten ddmpfen
kann.

- Schaffung befestigter Wege, wo Nutzungsbedarfe
bestehen

- Verbesserung der Ubersichtlichkeit / Sozialen Kon-
trolle im Bereich Parkplatz westl. Salinenmuseum /
Salinenhiigel / Parkhauser / nordwestliche Parkplat-
ze.

- Prifung zur Funktionsfahigkeit der Gliederungen zwi-
schen offentlichem Stralenraum und den Gebauden,
bisher vorwiegend Uber halbéffentliche Grinflachen,
ggf. Verbesserung der sozialen Kontrolle und von
Nutzungsspektrum und-intensitdt durch die Schaf-
fung privater Mietergarten vor den EG-Wohnungen

Westlich des Plangebietes entsteht das Familienzent-
rum Plus mit Kindergarten/Krippe (s. FB 5)

- Am Zufahrtsbereich ,Hinter der Saline* wird derzeit
durch Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 148 ,DRK
/ Soltauer StralRe“ ein Mischgebiet fir die Errichtung
einer Seniorenwohnanlage mit Pflegeeinrichtungen
entwickelt.

- Durch Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 149
LAltes Postgelande® soll das im norddstlichen Untersu-
chungsgebiet und 8stlich angrenzend befindliche Areal
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der ehem. Saline fiir Einzelhandel, museale Nutzun-
gen, Dienstleitungen und Wohnen entwickelt werden.

Hansestadt Luneburg - FB Keine Rickmeldung

Strallen- Ingenieurbau

Hansestadt Luneburg - FB Keine Rickmeldung

Umwelt

Hansestadt Luneburg - FB Keine Rickmeldung

Vermessung und Geodaten

Hansestadt Luneburg - Keine Rickmeldung

Gleichstellungsbeauftragte

Hansestadt Luneburg - . N

Stiftungsangelegenheiten Keine Ruckmeldung

Kirchenkreisamt Liineburg Keine Rickmeldung

Klimaleitstelle Keine Rickmeldung

Landesamt fiir Bergbau, 17.09.2014 Aus Sicht des Fachbereiches Bergaufsicht wird zum o.

Energie und Geologie

g. Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Im nérdlichen Planbereich verlauft eine Erdgasleitung
der EON Avacon Transport, Watenstedter Weg 75,
38229 Salzgitter.

Es wird darum gebeten, sich mit dem vorgenannten
Betrieb in Verbindung zu setzen, damit Ihnen bei Be-
troffenheit die genaue Lage der Betriebseinrichtung
und die zu beachtenden Schutzvorkehrungen mitgeteilt
werden kdnnen. Erdgasleitungen haben einen Schutz-
streifen, der nicht Gberbaut und / oder mit tiefwurzeln-
dem Bewuchs bepflanzt werden darf.

Aus Sicht des Fachbereiches Bauwirtschaft wird zum
0. g. Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Der nérdliche Teil des Untersuchungsgebietes ragt in
den Randbereich einer Salzstockhochlage mit im Un-
tergrund anstehenden wasserléslichen Gesteinen
(Salz, Gips) aus dem Zechstein. In diesem Bereich
sind durch reguldre Auslaugung der Iéslichen Gesteine
die geologischen Voraussetzungen fir das Auftreten
von Erdfallen gegeben. Mehrere bekannte Erdfalle
liegen im nordlichen Umfeld auf3erhalb des Untersu-
chungsgebietes mehr als 50m entfernt.

Im Untergrund des sudlichen Teils der Planungsflache
stehen wasserlGsliche Gesteine aus der Oberkreide
und dem Gipskeuper an. Diese I6slichen Gesteine
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liegen in einer Tiefe, in der lokal Verkarstungserschei-
nungen (irreguldre Auslaugung) auftreten kénnen. Erd-
falle dieser Tiefe sind jedoch selten.

Das Untersuchungsgebiet wird formell den Erdfallge-
fahrdungskategorien 2 bis 4 zugeordnet (gemaf Erlass
des Niedersachsischen Sozialministers ,Baumalnah-
men in erdfallgefahrdeten Gebieten“ vom 23.02.1987,
AZ. 305.4 — 24 110/ 2 -). Die Erdfallgefahrdung inner-
halb der Planungsflache nimmt von Norden nach Su-
den ab (siehe Anlage Lageplan). Fur Bauvorhaben in
den Bereichen der Erdfallgefdhrdungskategorien 3 bis
4 wird empfohlen, entsprechende konstruktive Siche-
rungsmafnahmen (siehe Anlage Tabelle) einzupla-
nen.

Fur die geotechnische Erkundung des Baugrunds sind
die allgemeinen Vorgaben der DIN EN 1997-1:2009-09
mit den ergdnzenden Regelungen der DIN 1054:2010-
12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-
12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Er-
kundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit ergan-
zenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem
Anhang DIN EN 1997-22 / NA:2010-12 vorgegeben.
Vorabinformationen zum Baugrund kénnen dem Inter-
net-Kartenserver des LBEG entnommen werden.

Diese Stellungnahme ersetzt keine geotechnische
Erkundung des Baugrunds.

Landkreis Luneburg 01.10.2014 Natur- und Landschaftsschutz

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen grundsatzlich
keine Bedenken gegen die stadtebauliche Sanie-
rungsmalnahme. Folgende Gesetze, Regelungen und
Bestimmungen sind hierbei jedoch zu beachten:

Naturschutzgesetze:

Auf die Regelungen und Bestimmungen des Bun-
desnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in Verbindung mit
dem Niedersachsischen Ausflihrungsgesetz zum Bun-
desnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) wird hingewie-
sen. Diese sind bei der 0.g. MalRnhahme zu beachten.

Satzung der Hansestadt Liineburg zum Schutz des
Baumbestandes:

Auf die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der
Hansestadt Luneburg vom 28.11.2013 wird hingewie-
sen. Insbesondere ist zu berilicksichtigen, dass nach
der Baumschutzsatzung Baume mit einem Stammum-
fang ab 90 cm (in 1,3 m H6he gemessen; bei Mehr-
stdmmigen gilt die Summe der Stammumfange) nicht
entfernt, geschadigt, zerstort oder in ihrer Gestalt we-
sentlich verandert werden durfen.
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Beteiligte Behorde /

Stellungnahme

Anregungen, Hinweise, Mitwirkungsbereitschaft

Institution vom

Gesundheit
Eine Beteiligung des Fachdienstes Gesundheit ist er-
forderlich bei:
e  Schimmelpilz- und Schadstoffsanierungen
e Betrieb eines Schwimmbades

Museum Liineburg Keine Rickmeldung

Museumsstiftung Lineburg 22.09.2014 Zu Pkt. 3 (Verkehr und Anbindung): Eine Zunahme des
Radverkehrs zwischen dem Bereich des Eselstalls und
dem Siedehaus des Deutschen Salzmuseums auf dem
jetzigen kombinierten Geh- / Radweg ist nicht win-
schenswert. Die Sicherheit der Museumsbesucher ist
durch den Radverkehr zum heutigen Zeitpunkt bereits
sehr gefahrdet. Eine Planung eines Radweges im Be-
reich des hinteren Eselstalls (sidlicher Bereich) wiirde
die Situation sehr entspannen.

Naturschutzbund Deutsch- Keine Rickmeldung

land - Kreisgruppe Lineburg

e.V

Niedersachsisches Landes- Keine Rickmeldung

amt fur Denkmalpflege

Polizeiinspektion Liineburg 12.09.2014 im Bereich des KVP Bogelstrale und der Zufahrt des
Altes Postgelande, Sudtorstralle, bestehen Unfallprob-
lematiken.

Purena GmbH Keine Rickmeldung

Staatliches Gewerbeauf- Keine Rickmeldung

sichtsamt Lineburg

Stadtarchaologie Lineburg 10.09.2014 Der 6stliche Bereich des Untersuchungsgebietes liegt

im Grabungsschutzgebiet der ehemaligen Saline (Nds.
Denkmalkartei - Archdologische Denkmale - Fundstel-
lennummer 137, NDSchG § 16 Grabungsschutzgebie-
te). In Grabungsschutzgebieten bedirfen alle Arbeiten,
die Kulturdenkmale zutage férdern oder gefahrden
kénnen, einer Genehmigung der Denkmalschutzbe-
hérde (NDSchG § 16 (2)). Weiterhin befinden sich im
Untersuchungsgebiet Teile der Stadtbefestigung
(Fundstellennummer 136/16, 136/17).
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11 Verfahren nach dem besonderen Stadte-
baurecht

Die Hansestadt Luneburg hat in der Sanierungssatzung zur férmli-
chen Festlegung des Sanierungsgebiets und damit zur Umsetzung
des komplexen Erneuerungskonzepts zu bestimmen, welche Verfah-
rensart zur Anwendung kommen soll (vgl. § 142 Abs. 4 BauGB). Zu
unterscheiden ist zwischen

. dem umfassenden Sanierungsverfahren und
. dem vereinfachtem Verfahren

Bei umfassenden Sanierungsverfahren finden die besonderen sanie-
rungsrechtlichen Vorschriften (vgl. § 152-156a BauGB) Anwendung,
die Zahlungsverpflichtung von ErschlieBungsbeitragen entfallt dabei.
Neben der Uberpriifung der Bemessung von Kaufpreisen und Ent-
schadigungsleistungen findet die Ausgleichsbetragsregelung nach
§ 154 BauGB Anwendung. Danach hat der Eigentiimer eines im form-
lich festgelegten Sanierungsgebiet gelegenen Grundstiicks zur Finan-
zierung der Sanierung nach Abschluss des Sanierungsverfahrens an
die Hansestadt einen Ausgleichsbetrag zu entrichten, welcher der
durch die Sanierung bedingten Erhdhung des Bodenwerts seines
Grundstlicks entspricht.

Die Grundlagen zur Ermittlung des Ausgleichsbetrags erarbeitet der
unabhangige Gutachterausschuss. Im Rahmen des vereinfachten
Sanierungsverfahrens kann diese Regelung ausgeschlossen werden.
Allerdings sind in diesem Fall fir die Erstellung, Erweiterung, Verbes-
serung oder Erneuerung von ErschlieBungsanlagen im Sinne von
§ 127 Abs. 2 BauGB Erschliel3ungsbeitrdge zu erheben.

Die Wahl des Verfahrens bestimmt sich aus den Inhalten der erforder-
lichen Sanierungsmalinahmen und den zur Realisierung notwendigen
rechtlichen Instrumenten. Die Wahl zwischen dem umfassenden und
dem vereinfachten Verfahren der Sanierung steht grundsatzlich nicht
im freien Ermessen der Hansestadt Lineburg. Die Hansestadt hat die
Anwendung des besonderen Sanierungsrechts auszuschlielen, wenn
es fur die Durchfiihrung der Sanierung nicht erforderlich ist und die
Durchfiihrung hierdurch voraussichtlich nicht erschwert wird.

Der Inhalt des vorgeschlagenen Konzeptes lasst Bodenwertsteige-
rungen nicht erwarten, da Ordnungsmafinahmen (Erschlieung, Fla-
chengestaltung) lediglich im geringen MalRe vorgesehen sind. Des-
halb wird eine Durchfihrung im vereinfachten Verfahren mit Geneh-
migungspflicht gemanl § 144 BauGB empfohlen.
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12 Begrundung des qualifizierten offentlichen
Interesses an der Sanierung

Die Notwendigkeit der Sanierung des Bereichs ,Am WeilRen Turm®*
der Hansestadt LUneburg ist in den vorangegangenen Kapiteln darge-
legt worden. Die Komplexitat des Erneuerungskonzepts erfordert qua-
lifizierte Rechts- und Verfahrensinstrumente.

In der Abwagung der gebotenen Instrumente reichen MaRRnahmen
des allgemeinen Stadtebaurechts dafiir nicht aus. Deshalb ist fir die
Vorbereitung und Durchfiihrung der Sanierung die Anwendung des
besonderen Stadtebaurechts (vgl. § 136 ff. BauGB) sowohl das ge-
eignete als auch notwenige Mittel.

Der Nachweis des qualifizierten offentlichen Interesses ist auch darin
zu sehen, dass die Erneuerung des Bereichs ,Am Weillen Turm“ dem
Gemeinwohl der Hansestadt Lineburg insgesamt dient, da der Be-
reich eine grundlegende Wohnraumversorgungsfunktion fir die Ge-
samtstadt erfullt.
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