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1. Einleitung

Das Sanierungsgebiet ,Wasserviertel* der Hansestadt Lineburg ist seit dem
18.07.2007 durch Veroffentlichung der Satzung formlich festgelegt.

Mit dem vorliegenden Rahmenplan sollen die bereits mit der Vorbereitenden
Untersuchung gemal} § 141 BauGB formulierten Sanierungsziele konkretisiert und
aktualisiert werden.

Bestandteil des Rahmenplanes ist aullerdem eine Empfehlung zur Erweiterung
des Sanierungsgebietes, sowie eine Kosten- und Finanzierungsubersicht im
Anhang.

Der Rahmenplan wurde am 30.10.2008 vom Rat der Hansestadt Luneburg
beschlossen. Bestandteil dieses Beschlusses war auch die Erweiterung des
Sanierungsgebietes um die in Kapitel 4.1 — 4.4 beschriecbenen Gebiete. Im
Rahmen des stadtebaulichen Denkmalschutzes hat die Stadt im Juni 2010 eine
weitere Gebietserweiterung flr den Bereich Hinter der Bardowicker Mauer / Am
Marienplatz / Egersdorffstral’e 1a / Rathaus beantragt.

2. Planungsablauf

Die Architekten und Stadtplaner Henschke, Klobe, Patt und Stohr wurden im April
2000 mit den Arbeiten zur vorbereitenden Untersuchung gemaf § 141 BauGB fur
das Wasserviertel beauftragt. Im Mai 2002 erfolgte die Beratung des Endberichts
im Ausschuss fur Bauen und Stadtentwicklung der Stadt Lineburg.

Im August 2003 wurden die erhobenen Daten der vorbereitenden Untersuchung
aktualisiert.

In Ergénzung zu den vorbereitenden Untersuchungen wurde fur den Bereich
entlang der limenau ein Konzept zur Neustrukturierung entwickelt und als
Wettbewerbsbeitrag ,Alter Hafen“ im bundesweiten Wettbewerb ,Leben in
historischen Innenstadten und Ortskernen — Zukunft fur urbane Zentren und
Raume® eingereicht. Die Stadt Lineburg hat fir diesen Beitrag eine
Sonderplakette mit Urkunde erhalten.

Im Juli 2007 wurde dann auch der Antrag zur Aufnahme des Gebietes in das
Stadtebauforderungsprogramm des Landes Niedersachsen bewilligt.

Im Rahmen der Erarbeitung des Rahmenplanes erfolgten verschiedene
Arbeitssitzungen mit den verschiedenen beteiligten Amtern der Stadt, auRerdem
erfolgte am 22.07.2008 eine Informationsveranstaltung fur die Eigentimer in den
potentiellen Erweiterungsgebieten, die auf reges Interesse stiel}.

Im Oktober erfolgte schlieBlich die Beratung und Beschlussfassung in den
Gremien der Stadt Luneburg. Der Rat der Stadt hat am 30.10.2008 den
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Rahmenplan 2008 zustimmend zur Kenntnis genommen.

Im Juni 2010 hat die Stadt eine Erweiterung des Fordergebietes um die im
Kapitel 4 bezeichneten Gebiete beantragt. Der vorliegende Rahmenplan
berucksichtigt samtliche Erweiterungsgebiete seit  Aufnahme des
Sanierungsgebietes in das Stadtebauférderungsprogramm.

Planungsburo Patt, Architekturbiro Henschke, Lineburg 6
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3. Ausgangssituation
3.1 Vorbereitende Untersuchung 2002

Der Rahmenplan baut auf den Ergebnissen der vorbereitenden Untersuchungen
auf, die im Jahre 2002 abgeschlossen und 2003 nochmals aktualisiert wurden.

Die Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen haben deutlich gemacht,
dass im festgelegten Untersuchungsbereich stadtebauliche Mangel vorliegen, die
eine Festlegung als Sanierungsgebiet gemal® BauGB notwendig erscheinen
lassen.

Die Defizite stellen sich folgendermalien dar:

e Sanierungsbedarf der Gebaude, wobei sich der Bedarf nicht nur auf die
Gebaudehulle bezieht, sondern auch auf den Zustand der inneren
Ausstattung hinsichtlich Wohnungszuschnitt, Erreichbarkeit im Rettungsfall
und energetischer Zustand.

¢ Funktionsschwachen im gewerblichen Bereich. Durch die Randlage des
Wasserviertels innerhalb der Altstadt hat sich hier keine stabile
wirtschaftliche Struktur entwickelt. Sie ist gepragt von Uberdurchschnittlicher
Fluktuation, teilweise lang andauernden Leerstanden und Uberwiegend
kleinen  Gewerbeflachen mit geringen  Erweiterungsmaglichkeiten.
Hierdurch konnten sich einige Nischenangebote im gewerblichen Bereich
entwickeln, die u.a. auch den Charme dieses Viertels ausmachen. Eine
durchgreifende Verbesserung der vorhandenen Standortnachteile ohne
eine grundlegende Verbesserung u.a. auch der offentlichen Infrastruktur ist
hier jedoch nicht zu erwarten.

e Defizit an Freiflachen zur Nah- und Kurzerholung. Die quartiersnah
gelegene Grinflache der Bastei-Halbinsel ist schwer erreichbar und als
Erholungsflache nicht im Bewusstsein verankert. Die bekannten
Grinflachen wie Liebesgrund/Wallanlagen sind nicht mehr dem Quartier
zuzuordnen.

e Strukturelle Schwachen vor allem im Hafenbereich zwischen Salzstralle
am Wasser und Kaufhausstral3e u.a. durch Brandruine, Feuerwehrstandort
und stark sanierungsbedurftigen StralRenzustand.

¢ Defizit an Stellplatzen.

Zur Behebung dieser Missstande wurden im Bericht zur vorbereitenden
Untersuchung folgende Ziele formuliert:

Zitat: ,Vorrangiges Ziel ist die Erhaltung und Verbesserung der bestehenden
Wohn- und Nutzungsverhéltnisse, wobei insbesondere auch der Anteil der
Wohnnutzung mindestens auf dem heutigen Stand (ca. 50 % der vorhandenen
Nutzflache) beibehalten werden soll.
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Dieses Oberziel schliel3t folgende Einzelziele mit ein:

1.

Die Verbesserung der Baustruktur und der vorhandenen Gebé&udesubstanz
durch Gebdudemodernisierung, beinhaltend verbesserte Zuschnitte, klare
ErschlieBung und sichere Rettungswege, ergdnzende Neubebauung (z.B.
Liickenschluss in der StralBe Auf dem Kauf) und Geb&udeersatz (z.B. im
Bereich Im Wendischen Dorfe);

Erhaltung und Verbesserung des Ortsbildes durch eine der jeweiligen Situation
angemessene Gestaltung von Strallen und Pléatzen und einer dem Umfeld
angemessenen Architektur bei Neubauvorhaben;

Beseitigen des Defizits an quartiernahen Griinanlagen durch bessere
Anbindung der Bastionshalbinsel an das Quartier, damit auch Integration der
Bastionshalbinsel als gro3e éffentliche Parkanlage in die Stadt und Aufwertung
dieser Erholungsfldche als ,griines Bindeglied“ zwischen Wasserviertel und
Liinepark;

Verbesserung der rdumlich und funktional mangelhaften Lage und
Verhéltnisse der Feuerwehr durch Verlagerung an einen geeigneten Standort;

Wiederbelebung des engeren Hafenbereiches um Salzspeicher, Viskulenhof
und Altes Kaufhaus durch Etablierung von hochwertigen 6&ffentlichen
Nutzungen in diesem Bereich (Stichwort ,Alter Hafen®);

Verbesserung der unterirdischen Entsorgungsanlagen (Kanalisation);

Erneuerung der Kaianlagen im alten Hafen.*

Ziel der vorliegenden Rahmenplanung ist es, diese Leitlinien angesichts der
inzwischen vergangenen Zeit zu Uberprufen und gegebenenfalls anzupassen.
Aufbauend darauf wird dann ein Handlungskonzept fur die anstehende
Umgestaltung und Erneuerung des Sanierungsgebietes Wasserviertel formuliert.
Fur die Uberpriifung der Leitlinien bedarf es zunadchst eines Blicks auf die
Entwicklungen, die in der Zwischenzeit eingetreten sind und die Einfluss auf diese
Leitlinien haben kdnnen.
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3.2 Veranderte Rahmenbedingungen

Seit der Erarbeitung der vorbereitenden Untersuchungen (VU) im Jahre 2002
haben sich einige Faktoren in der Stadt Lineburg mit Einfluss auf das
Sanierungsgebiet verandert.

Die wichtigsten Veranderungen betreffen den Wegzug der Feuerwehr aus dem
Alten Kaufhaus und den Neubau der Reichenbachbricke.

Der Wegzug der Feuerwehr war schon im Zuge der VU geplant und ist inzwischen
erfolgt. Das im Rahmen der VU genannte Ziel, der Etablierung einer hochwertigen
Nachfolgenutzung mit Magnetwirkung fir diesen Bereich ist inzwischen
konkretisiert worden. Das Alte Kaufhaus wurde zu einem Hotel mit einem
Ausstellungsbereich im Untergeschoss umgebaut.

Der Neubau der Reichenbachbrtcke im Jahre 2007/08 mit dem vorangegangenen
Neubau der Entlastungsbriicke in der Goseburg hat zu einer spurbaren Entlastung
der Verkehrssituation im Bereich Reichenbachstral’e / Am Schifferwall gefuhrt.
Insbesondere im Bereich der Reichenbachbricke kam es aufgrund der
schmaleren alten Bricke regelmafig zu Verkehrsbehinderungen und Rulckstaus,
die sich auf das angrenzende Wasserviertel durch Larm- und Abgasemissionen
negativ auswirkten. Im Zuge des Neubaus der Reichenbachbricke konnte auch
die FuBwegbeziehung zur angrenzenden Basteihalbinsel durch eine beleuchtete
FuBwegunterfuhrung verbessert werden.

2005 wurde fur den mittelalterlichen Rathauskomplex ein Masterplan erarbeitet,
der den dringenden Sanierungsbedarf dieses Komplexes aufzeigte. Weiterhin
weisen auch andere Gebaude- und Freiflachenkomplexe im Umfeld des
Rathauses bzw. im Anschluss an das bisherige Sanierungsgebiet einen hohen
und dringenden Sanierungsbedarf auf, weshalb sich die Stadt dazu entschlossen
hat, das Sanierungsgebiet um die in Kapitel 4 beschriebenen Bereiche zu
erganzen.

Seit 2003 sind auch von privaten Eigentimern bereits Investitionen getatigt
worden (z.B. Sanierung Koltmannstralle 3 + 8, Neubau ,Bei der Abtspferde-
tranke®). Diesen positiven Beispielen steht allerdings auch der zunehmende
Instandsetzungsbedarf der Mehrzahl an privaten Gebauden gegenuber.
Begrindet ist diese in der Vergangenheit zum grolien Teil verhaltene
Investitionstatigkeit vor allem in der Tatsache, dass viele Eigentimer nach wie vor
die finanziellen Mittel fur die notwendigen Malnahmen zur Sanierung der
Gebaude nicht aufbringen kénnen.

Seit der Aufnahme des Wasserviertel in das Stadtebauférderungsprogramm ist
denn auch eine rege Nachfrage nach Sanierungsmitteln und Férderberatung zu
verzeichnen (siehe Kap. 5).
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4. Gebietserweiterung

2007/2008 und 2010 hat eine Uberpriifung der mittlerweile 8 Jahre alten
vorbereitenden Untersuchung stattgefunden. Wie bereits bemerkt, konnte der
Gebaudebestand durch private Investitionen in Teilbereichen zwar verbessert
werden, durchgreifende strukturelle Veranderungen konnten durch diese privaten
Investitionen jedoch noch nicht verzeichnet werden.
Aufgrund einiger Anfragen aus der Umgebung des Sanierungsgebietes sowie
neuerer zwischenzeitlich gewonnener Erkenntnisse (z.B. Masterplan Rathaus)
wurde die Uberpriifung auch auf sechs Teilbereiche im unmittelbaren Anschluss an
das bisher als Satzung beschlossene Sanierungsgebiet ausgeweitet, namlich auf
die Strallenzlige

- Bardowicker Stral3e,
Reichenbachstralie,
Basteihalbinsel,

- Am Werder,

- Am Stintmarkt
und dem Quartier zwischen der Bardowicker Strale, dem Stadtwall und Rathaus
Das Ergebnis der Uberprifung hat zu folgender Empfehlung fir eine
Gebietserweiterung gefuhrt:

LI T\ 1

Bardowicker
Stralle

Bardowicker Mauer |

s

Am Stintmarkt

m Raumnche Abgranzung das fmm"m 1. Erweiterung des Firdergebletes
jten e (Stadtebaulicher Denkmalschutz)
R - Normalprogramm 2. Erwelterung des Firdergebletes [
S gt -Raumliche Abgrenzung (Stidtebaulicher Denkmalschutz)
s
D Stédtebaulicher Denkmalschutz Vom Sanierungsgebiet
-Raumliche Abgrenzung ausgenommene Grundstiicke

. W ‘\, i ?

Ursprungllches San/erungsgeb/e't m/t deh Flachen der Geb/etserwelterung
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4.1 Bardowicker Strafle

StraBenzug Bardowicker StraBe 24 bis 30 einschl. Hinter der Bardowicker
Mauer 1, 13 a und 14:

Die Bardowicker Stral3e ist fur Lineburg ungewdhnlich breit. Der Grund liegt in der
Eingangssituation hinter dem ehemals wichtigsten Stadttor Luneburgs, dem
Bardowicker Tor, welches 1817 abgetragen wurde. Die Stralle hatte gleichzeitig
die Funktion eines Verkehrsweges und Empfangsbereiches innerhalb der Stadt.
Hier befanden sich die Ausspanne, die Schankwirtschaften und Schmiede
innerhalb der historischen Gebaude, die noch heute die Stralle pragen. Die
Gebaude entstammen im Kern dem 16. Jhdt. mit Neubauten des 18. / 19.
Jahrhunderts.

Die Gebaude bestehen aus den Hauptgebauden der Bardowicker Strale mit den
Fligelbauten. Die Parzellen ziehen sich zum Teil bis in den Strallenzug Hinter der
Bardowicker Mauer mit dort stehenden separaten Gebauden.

Sie stehen durchgehend unter Denkmalschutz und weisen bis auf einige
Ausnahmen einen mittel- bis kurzfristigen Sanierungsbedarf auf. Die Gebaude
Hinter der Bardowicker Mauer sind bis auf die Nr. 13a und einem Teil von Nr. 14
ebenfalls sanierungsbedurftig.

Eine Aufnahme in das Sanierungsgebiet wurde deshalb von der Stadt
beschlossen.

Gebéudezeile Bardowicker Stral3e

Planungsburo Patt, Architekturbiro Henschke, Lineburg 12
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4.2 ReichenbachstraRe 8 bis 11

Bei der Gebaudezeile handelt es sich um eine der frihesten Stadterweiterungen
Lineburgs aus der Zeit um 1890. Sie wurde errichtet nach Schleifen des
Stadtwalles und Bau eines Stadtringes auf den Flachen der ehemaligen
Stadtbefestigung. Sie zeigt noch die geschlossene Gestaltung der Erbauungszeit
ohne wesentliche Veranderungen.

Gebéudezeile Reichenbachsira 8-11

Der Gesamtzustand der Gebaudezeile zwischen Reichenbachbricke und Im
wendischen Dorfe befindet sich zwischenzeitlich in einem baulichen Zustand, der
eine Aufnahme in das Sanierungsgebiet rechtfertigt. Auch weisen die Wohnungen
einen energetischen Sanierungsbedarf auf, was aber i. d. R. fir alle Wohnungen
dieses Baujahrs zutrifft.

Die Zeile Reichenbachstralte 1 bis 7 weist vom baulichen Zustand lediglich einen
Instandsetzungsbedarf auf, der keine weitere Forderung notwendig macht.

Aufgrund des inzwischen hohen Sanierungsbedarfs der Gebaudezeile 8 — 11 hat
die Stadt beschlossen, auch diese Gebaudezeile in das Sanierungsgebiet durch
eine Erweiterung des Satzungsgebietes einzubeziehen.

Planungsburo Patt, Architekturbiro Henschke, Lineburg 13
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4.3 Basteihalbinsel

Die Basteihalbinsel stellt neben der Bardowicker Mauer, der Bastion und dem
vorgelagerten Liebesgrund den Rest der historischen Stadtbefestigung dar. Die
Basteihalbinsel war die vorgelagerte Bastei, die den Wasserweg von der Elbe
kontrollierte. Durch den Bau des Stadtringes im 19. Jhdt. wurde sie vom
Stadtgrundriss abgeschnitten und hat bis heute die abseitige Lage behalten.

Entsprechend ihrer historischen Bedeutung ist sie gemal® § 3 NDSchG als
Bodendenkmal geschutzt. Westlich wird die Basteihalbinsel durch eine Kaimauer
begrenzt, die ebenfalls unter Denkmalschutz steht.

R 3
oy

"':‘! ." . )
Luftbild Basteihalbinsel (Google-Earth)

oy

Die Basteihalbinsel dient heute vor allem der Naherholung und wird u.a. auch von
einem Ruderclub genutzt, der hier sein Vereinsheim hat.

Mit dem Neubau der Reichenbachbricke und der direkten FulRweganbindung
zwischen Kaufhausstralde und Basteihalbinsel ist bereits ein wesentliches Ziel der
2002 schon formulierten Leitziele erreicht, namlich eine verbesserte Anbindung
der Basteihalbinsel an das Sanierungsgebiet.

Die Basteihalbinsel selber befindet sich allerdings immer noch in einem desolaten
Zustand, was ihre Funktion als wichtiges Naherholungsgebiet wiederum erheblich
einschrankt. Ruhe- und Spielplatzbereiche sind veraltet und entsprechen nicht den
heutigen Anforderungen an Erholungsflachen. Die gesamte Anlage macht einen
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erneuerungsbedurftigen Eindruck und wirkt bis auf die, im Zuge des Neubaus der
Reichenbachbricke neu gestalteten Eingangsbereiche, insgesamt wenig
einladend.

Um das im Zuge der vorbereitenden Untersuchung schon festgestellte erhebliche
Freiflachendefizit nachhaltig zu verbessern, hat die Stadt beschlossen, die
Basteihalbinsel in das Sanierungsgebiet mit aufzunehmen damit durch eine
gezielte Aufwertung dieser historischen Grunanlage das Defizit an attraktiven
Naherholungsflachen im Altstadtbereich verringert wird.

4.4 Am Werder 17 bis 26

Wahrend die westliche Strallenseite der StraRe Am Werder noch vollstandig von
der historischen Bebauung gepragt ist, wurde die 6stliche Seite seit Anfang des
20. Jhdt. bis in die 70er Jahre vollstandig neu erbaut. Die westliche Stral3enseite
bildet damit den Eingang in die historische Altstadt von Osten.

Blick in die StraBRe Am Werder von der Liinertorstral3e aus

Bezlglich des Gebaudebestandes besteht hier kein  unmittelbarer
Sanierungsbedarf. Allerdings weist die Stralde hier erhebliche gestalterische und
funktionale Defizite auf. Neben zu schmalen Burgersteigen ist vor allem der
marode Strallenbelag zu nennen. Da dieser Strallenzug auch eine wichtige
Eingangssituation in das historische Wasserviertel darstellt und u.a. auch von
historischen Gebauden gepragt wird, soll diese Stra’e im Zusammenhang mit der
Umgestaltung der unmittelbar benachbarten Kaufhausstraf3e als Initialmalinahme
umgestaltet werden.

Bisher ist lediglich ein Teilbereich des Strallenzuges im Sanierungsgebiet
enthalten. Die Stadt hat beschlossen, aus den genannten Granden den
StraRenzug komplett in das Sanierungsgebiet aufzunehmen.
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4.5 Bardowicker Mauer / Am Marienplatz / Rathaus
4.5.1 Bardowicker Mauer

Die noch existierende Stadtmauer im Bereich von der Bardowicker Stral3e bis zur
Bastion stellt den letzten weitgehend originalen Teil der ehemaligen
Stadtbefestigung aus dem 14. bis 16. Jahrhundert dar.

Die ehemalige Anlage bestand aus der inneren und der auf3eren Mauer mit einem
Abstand von ca. 28 m. Der Bereich zwischen den Mauern ist aufgefullt mit
Erdreich und nimmt heute einen FulRweg auf. Aullen vorgelagert war ein
Stadtgraben, der im 19. Jahrhundert verflllt wurde und heute den sogenannten
Liebesgrund darstellt.

Der nordliche Abschnitt der Stadtbefestigung erstreckte sich vom Hafen bis an den
Kalkberg. Die zwischen Bardowicker Tor und Bastion existierenden Wehrtirme
sowie der Wollenweberzwinger und Goldschmiedezwinger sind nicht mehr
vorhanden.

-

StaBe ,,Hmtr r

Sanierungsbedlirftige mittel/terllche Stadtmauer /ang der
Bardowicker Mauer*

1910 wurde eine Querung des Liebesgrundes mit einem Durchstich des
Stadtwalles und einer Uberbriickung des Liebesgrundes in der Achse Reitende
Diener Stral3e erbaut. Die Brucke existiert seit 1940 nicht mehr, der Durchstich
wird heute als Abstellraum der Stadt Lineburg genutzt.

Durch den Baumbestand auf dem Stadtwall und dem Buschwerk auf und in der
Mauer weist diese heute sehr starke substantielle Schaden auf, deren Behebung
in nachster Zeit dringend geboten ist. Auf der stadtauswartigen Seite im
Liebesgrund ist die Kontrolle durch das Buschwerk nur begrenzt moglich, hier gibt
es bereits partielle Einsttirze der aufderen Schale.

Planungsburo Patt, Architekturbiro Henschke, Lineburg 16
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Lindenbestandener Stadtwall zwischen
den Mauerscheiben der mittelalterlichen
Befestigungsanlage

Stadtmauer mit Einsturzschéden zum Liebesgrund
Am westlichen Ende der inneren Mauer besteht noch eine weitgehend
geschlossene Bauzeile von an die Mauer gelehnten Wohn- und Nebengebauden.
Der im wesentlichen gut erhaltene Zustand dieser Gebaudezeile rechtfertigt
allerdings nicht die Aufnahme dieses geschlossenen Komplexes in das
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Sanierungsgebiet, weshalb diese Gebaudezeile gemall § 142 (1) Satz 3 BauGB
von der Sanierungsatzung ausgenommen wurde.

Es handelte sich ehemals um Wohnungen der Gerichtsdiener und Fahrtknechte.
Diese wurden bereits im 18. Jahrhundert an Privatleute verkauft und einige
Wohnhauser in Nebengebaude umgewandelt.

Diese Gebaude stellen ein bedeutendes Zeugnis des Wohnens von stadtischen
Bediensteten der unteren Schicht dar, die als sogenannte Buden fruher sehr
zahlreich in Luneburg vorhanden waren.

0D
T

=== =
e entlang der Sta

8 =t e
Bauzeil dtmauer
Eine Besonderheit weist das Gebaude Hinter der Bardowicker Mauer Nr. 5 auf:
Hier befindet sich hinter einer aufwandig gestalteten Tur mit der Jahreszahl 1544
der Zugang zu einem gewolbten, 32,4 m langem Gang, der zu dem als Wach- und
Soleférderturm genutzten ,Gralturm® jenseits der Mauer fihrte. Von hier aus war
wiederum ein Stollen zuganglich, der die Gralquelle (eine Solequelle) erschloss.

Hinter der Babwicker Mauer Nr. 5 mit Zugang ur Gralquelle
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4.5.2 Marienplatz / ehemaliges Franziskaner-Kloster mit Klosterhof

Um 1235 liel3en sich auf einem ,Gdsebrink® genannten Areal Franziskaner nieder,
die eine Klosteranlage mit der zugehorigen Marienkirche errichteten. Das Kloster
wurde im Zuge der Reformation 1530 aufgelost, die mehrfach erneuerte
Marienkirche 1818 wegen Baufalligkeit abgebrochen. An die Kirche erinnert noch
der dem Kloster vorgelagerte Marienplatz, der heute als Parkplatz genutzt wird.

-

Komplx d ehemaligen Fanziskanerkloste mit vorgelagertem Marienplatz

Die Anlage des ehemaligen Franziskanerklosters besteht heute aus dem Sudfllgel
des Klosters (heute Hauptgebaude der Ratsbicherei), dem nordwestlich
anschliellenden ehemaligen Werk- und Waisenhaus von 1699 bis 1701, welches
bis Ende des 19. Jahrhunderts erweitert wurde und westlich anschlieRend ein
Wohnhaus mit mehreren Bauphasen, die ihren Ursprung im 16. Jahrhundert
haben.

Wahrend die Ratsbucherei, nicht zuletzt aufgrund eines GrolRbrandes von 1959,
im wesentlichen instand gehalten und modernisiert wurde, weisen die
anschliellenden Verwaltungsgebaude einschliellich eines Buchlagerfligels der
Ratsbucherei einen deutlichen Modernisierungsbedarf auf.

Nordlich anschlieBend an den Fligel des ehemaligen Werk- und Waisenhauses
befindet sich noch eine Zeile mit Armenwohnungen, die zum Teil zwischenzeitlich
aufgrund der unzumutbaren Wohnbedingungen leer stehen, zum Teil von der
Ratsbucherei seit langerem als Jugendbucherei genutzt werden. Da die jetzt
leerstehenden Wohnungen einen grofden Anteil an bauhistorisch wertvoller
Bausubstanz beinhalten, die bis 1426 zurlckreicht, ist eine Modernisierung der
Gebaude bisher nicht erfolgt. Zur Zeit werden bauhistorische Untersuchungen
durchgeflhrt, die die Grundlage fur ein Sanierungskonzept bilden sollen.
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Leerstehende Reihenhéuser der Armenwohnungen im Innenhof
des Franziskanerklosters

Der Marienplatz stellt sich heute als asphaltierter 6ffentlicher Parkplatz dar, dessen
Rander nach Westen hin zum Senkungsgebiet abfallen. Der Hohenversprung wird
hier durch eine Treppenanlage aus Natursteinen ausgebildet. Der Platz wird zu
den Stral’en durch Linden umrahmt.

Sowohl die Treppenanlage als auch der Asphaltbelag des Parkplatzes weisen
grolRere Schaden auf.

Die Gestaltung des Platzes wird auRerdem seiner stadt- und kulturgeschichtlichen
Bedeutung als Standort einer ehemaligen Klosterkirche nicht gerecht. Der Platz
stellt sich durch seine derzeitige Gestaltung als Fremdkoérper im historischen
Umfeld des Platzes dar, welches durch die Westfassade des Rathauses sowie
dem Komplex des Franziskanerklosters und dem Eingang in die westliche Altstadt
mit der wichtigen Blickbeziehung zur Michaeliskirche gepragt wird.

Der arienplatz vom Ochsenmarkt aus gesehen
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4.5.3 Egersdorffstrale 1a

Oberhalb der Egersdorffstralle ist, unmittelbar an den Komplex des
Franziskanerklosters anschlieBend, das Gebaude Egersdorffstralle Nr. 1a
gelegen. Es handelt sich um ein nach Sdden traufstandiges, 2-geschossiges
Gebaude mit einem 2-teiligen noérdlichen Fligelbau als Erweiterungsbau.
Innerhalb des traufstandigen Gebaudeteils befindet sich der 1439 errichtete
Kernbau.

Das Gebaude weist eine Vielzahl von historisch bedeutsamen Baubefunden auf
und stellt ein selten komplexes Beispiel dar fur die standige Veranderung und
Erweiterung eines reprasentativen gutburgerlichen Wohnhauses.

Zum Schluss wurde das jetzt leer stehende Gebaude als Verwaltungsgebaude
genutzt. Durch Uber lange Zeit unterbliebene Instandhaltung befindet sich das
Gebaude jetzt in einem Zustand, der eine grundlegende Instandsetzung notwendig
macht, welche auch die statischen Probleme I6sen muss, die durch die Lage am
Hang und am Rand des Senkungsgebietes entstanden sind.

Die Aufnahme in das Gebiet des stadtebaulichen Denkmalschutzes ist fur dieses
Gebaude dringend geboten, um eine dem Gebaude angemessene Nutzung in
wirtschaftlicher Hinsicht zu erzielen.

Leerstehees Gebéude Egersdorffstralle 1a
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4.5.4 Rathaus / Ochsenmarkt

Das Luneburger Rathaus, mit einer bis in das fruhe 14. Jahrhundert (ca. 1300)
zuruckreichenden Baugeschichte und den bis in das 19. Jahrhundert wahrenden
Erweiterungs- und Umbauten stellt ein in seiner Geschlossenheit und der
uberkommenen historischen Einrichtung seltenes Beispiel einer stadtischen
Selbstverwaltung in Deutschland dar.

Durch die Nutzungskontinuitat einer stadtischen Selbstverwaltung Uber einen
Zeitraum von Uber 700 Jahre kommt dem Gebaudekomplex ein kulturhistorisch
und wissenschaftlich au3erordentlicher Rang von nationaler Bedeutung zu. Grole
Teile der kunst- und sozialgeschichtlich bedeutsamen Raumstrukturen und
Gebaudeteile werden heute museal genutzt.

Der Kern des Rathauses ist im um 1300 errichteten Gewandhaus zu suchen, dem
um 1330 sudwestlich ein Anbau angeflugt wurde (heutige Gerichtslaube). Weitere
Anbauten und Verdichtungen erfolgten in westliche Richtung und zum
Ochsenmarkt. Den westlichen Abschluss bildet der 1476 bis 1482 errichtete
Kammereiflugel.

Eine einschneidende Baumalinahme war 1564 der Bau eines neuen Ratsaales,
dem heutigen Furstensaal.

Die letzten grolleren UmbaumalRnahmen waren ab 1703 bis 1706 die Errichtung
des Trauben- und Huldigungssaales anlasslich der Huldigung vor Georg Ludwig,
Kurfurst von Hannover und 1706 bis 1720 der Umbau der bis dahin von 5 Turmen
gepragten mittelalterlichen Schildfassade zum Marktplatz im damals modernen
barocken Stil.

Barocke Ostfassade zum
Marktplatz

Dass die Vielzahl von Baumallnahmen und Reparaturen innerhalb der tber 500-
jahrigen Baugeschichte immer wieder auch Eingriffe in die statische Substanz
erforderte, die nicht immer die komplexen Zusammenhange des statischen
GeruUstes berucksichtigten, wurde bei den jlingeren Instandsetzungsmalinahmen
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in zunehmender Deutlichkeit erkannt.

So wurden seit 1999 die MaRnahmen am Gebaude auch durch Bauaufnahmen
und Einzeluntersuchungen innerhalb einer begleitenden Bauforschung erganzt,
mit dem Ziel, die noch immer in grolden Teilen ungeklarte Baugeschichte des
Rathauses weiter zu erschliel3en. Dieses Projekt lauft noch bis Ende 2011 und es
ware zu hoffen, die MaRnahme fortsetzen zu kénnen.

Seit 2005 wurde eine eingehende Bestandsaufnahme durch das Bdro pmp
Architekten durchgeflihrt, die eine Reihe von gravierenden baulichen Mangeln
feststellte, die z.T. die Standsicherheit des Gebaudes gefahrden.

Auch wurden strukturelle Mangel festgestellt, dahingehend, dass historisch
bedeutsame Raume und Bereiche nicht angemessen genutzt, sondern als
Abstellraume und Lagerflachen zweckentfremdet wurden oder schlecht organisiert
sind.

Aus dieser Bestandsaufnahme wurde 2006 ein Masterplan entwickelt, der die
baulichen Maflnahmen strukturieren und steuern soll. Er beinhaltet eine
Schadenskartierung sowie eine strukturelle Verbesserung der Nutzung von
Teilbereichen im Rahmen von anstehenden Baumalinahmen.

Der Masterplan sieht eine zeitliche Gliederung in 11 Bauabschnitte vor, die sich
Uber einen Zeitraum von 19 Jahren erstrecken. Die Aufgliederung der Abschnitte
erfolgt grob in 2-Jahresschritten.

Die Kosten werden mit brutto 13.000.000,- EUR ermittelt, so dass sich eine
jahrliche Investitionssumme von ca. 600.000,- bis 1.000.000,- EUR ergibt.

Nordfassade zum Ochsenmarkt Westfassade (am Mariep/atz)

Der Ochsenmarkt entlang der nordlichen Fassade des Rathauses war einst Teil
des Marktes. Der Name kommt von dem Rindermarkt, der hier wahrend der
Galluswoche und an bestimmten Tagen der darauf folgenden drei Wochen
abgehalten wurde. Der Hauptzugang zum Rathaus befindet sich nicht an der
Ostfassade, also vom Marktplatz her, wie die dortige barocke Schaufassade
suggeriert, sondern vom Ochsenmarkt.

Durch den Asphaltbelag der Fahrbahn ist der Platz heute allerdings nicht mehr als
Platz, sondern nur noch als Stralde erlebbar, der den Marktplatz mit dem
Marienplatz verbindet. Mit der umfassenden Sanierung des Rathauses soll auch
mittelfristig eine Umgestaltung des Ochsenmarktes erfolgen, die der
stadtgeschichtlichen Bedeutung dieses Platzes und der kulturhistorischen
Bedeutung des Rathauses mit dem Hauptzugang von diesem Platz aus gerecht
wird.
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Der Ochsenmarkt vom Marienplatz aus in Richtung Marktplatz gesehen.

4.6 Am Stintmarkt 2/2a

Im Zuge der Erarbeitung des Rahmenplanes des erweiterten Sanierungsgebietes
.Wasserviertel* erfolgte auch eine Neubewertung der im Fruhjahr 2001
durchgefuhrten Gebaudeerhebungen.

In diesem Zusammenhang wurden auch die Gebaude Am Stintmarkt 1 und 2/2a
noch einmal eingehend Uberprift.

Wahrend beim Objekt Nr. 1 die Bewertung eines guten Zustandes unverandert
geblieben ist, muss fur das benachbarte Objekt Nr. 2/2a die Einschatzung
korrigiert werden.

Es zeigte sich, dass der innere Zustand des Gebaudes im Gegensatz zur
Bewertung 2001 doch einer weiteren Instandsetzung bedarf. Die Anderung der
Einschatzung ergab sich durch die Moglichkeit der Besichtigung von
Raumlichkeiten und Bereichen, die bei der Bewertung 2001 nicht zuganglich
waren.

Mit der Erweiterung des Sanierungsgebietes um dieses Gebaude besteht die
Chance, dass der komplette StralRenzug Am Stintmarkt modernisiert und saniert
werden kann.

5. Stand der Sanierung / Forderberatung

Die formliche Festlegung als Sanierungsgebiet im Jahre 2007 stellte den Beginn
umfangreicher Sanierungs- und Modernisierungsmal3nahmen im Wasserviertel
dar. Seitdem wurden eine Reihe von privaten Mallnahmen im Gebaudebereich
durchgefuhrt. Die Erneuerung der Gebaude geschah und geschieht teils mit Hilfe
von Fordermitteln aus der Stadtebauférderung als Zuschuss, teils freifinanziert.
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Zum Stand Mai 2010 sind bereits an verschiedenen der erneuerungsbedurftigen
Hauptgebaude im Wasserviertel SanierungsmalRnahmen durchgefihrt worden,
bzw. es ist mit ihrer Sanierung begonnnen worden. Fur etliche Gebaude wurden
bereits Beratungsgesprache durchgefuhrt und Gutachten erstellt.

Insgesamt ist ein reges Interesse am Sanierungsprogramm feststellbar, was die
bisherige Beobachtung bestatigt, dass der Sanierungsstau vor allem in der
mangelnden Finanzkraft der Eigentimer begrindet ist, die durch die Mittel aus
dem Stadtebauférderungsprogramm nun beseitigt werden kann.

Mit dem bereits erfolgten Umbau des ,Alten Kaufhauses® in ein
familienfreundliches Hotel mit offentlich zuganglicher Ausstellungs- und
Galerieflache sowie einem Café, wurde eine wichtige Initialmanahme
durchgefuhrt. Seitens der Stadt wird mit der begleitenden Umfeldverbesserung,
d.h. Neugestaltung der Kaufhausstral3e und der Stralle Am Werder, zusatzlich ein
neuer Impuls zur Attraktivitatssteigerung des Wasserviertels erbracht.

Hotel ,Altes Kaufhaus*

Sanierungsmalinahme

Umbau und Sanierung eines Wohn- und
Geschéftshaus zum Hotel in der
Liinertorstral3e
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6. Sanierungsziele

Angesichts der veranderten Rahmenbedingungen gegenuber den Vorbereitenden
Untersuchungen (siehe Kapitel 3.2) wurden auch die in der vorbereitenden
Untersuchung genannten Ziele einer Uberpriifung auf ihre Tragfahigkeit
unterzogen.

Die Ziele wurden im Ergebnis Uberarbeitet und es werden die folgenden Leitlinien
vorgeschlagen, die fur das kunftige Erneuerungsgeschehen verbindlich sind:

— Erhaltung, Instandsetzung und Modernisierung von Gebauden mit dem
Schwerpunkt der denkmalpflegerischen Instandsetzung historisch
bedeutsamer Gebaude;

— Aufwertung und Sanierung der Bardowicker Mauer und des Stadtwalls;

— Beibehaltung der gebietstypischen Nutzungsstruktur aus Wohnen und
Kleingewerbe;

— Aufwertung des Hafenbereiches durch Etablierung von 6ffentlich zuganglichen
Nutzungen (z.B. Galerie Hotel Altes Kaufhaus, Liegeplatz des Ewer-Nachbaus)
und Sanierung der Kaianlagen;

— Erhaltung und Verbesserung des Stadtbildes durch Sanierung von Stral’en
und Platzen nach einem durchgangigem Gestaltungsprinzip einschliel3lich
Erneuerung der technischen Infrastruktur;

— Aufwertung und Neugestaltung der Basteihalbinsel (Erneuerung von Wegen,
Auslichtung des dichten Strauchbestandes, Herausarbeiten des historischen
Basteiprofils, Neuanlage eines attraktiven Spielplatzes etc.);

— Verbesserung von Fullwegebeziehungen (Treidelpfad limenau, Anbindung
Bastei und Lune-Parkhaus);

— Verbesserung des nachtlichen Stadtbildes durch Umsetzung eines
Lichtkonzeptes.

In den nachfolgenden Kapiteln werden diese Leitlinien naher erlautert.
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7. Entwicklungskonzepte
7.1 Stadtbild und Baustruktur
7.1.1 Baustruktur

Ziel:
Erhaltung und Modernisierung von Gebé&uden

Das Wasserviertel, im Westen in etwa abgrenzbar durch die Bardowicker Stral3e,
ist durch die Vielzahl von Baudenkmalern und der noch nachvollziehbaren
Funktion als ehemaliges Hafenviertel gepragt. Das Nebeneinander von
Patrizierhausern, gutburgerlichen Hausern und eine uberdurchschnittliche Anzahl
von Kleinhausern sowie der Hafen als wirtschaftliche Mittelpunkt mit altem Kran,
Kaianlagen und Salzspeichern und die Nicolaikirche als geistiges Zentrum des
Viertels sind die pragenden Strukturen, die zur ldentitatsstiftung des Viertels
beitragen.

Die Erhaltung dieses historischen Erscheinungsbildes ist ein vorrangiges Ziel der
Sanierung des Quartiers.

Die Illmenau mit
historischer

Kaimauer sowie
die Salzspeicher
sind prégende
Strukturen im
Wasserviertel

Die hier, wie auch in anderen Luneburger Altstadtvierteln ehemals stark
vertretenen Gangbuden, in denen die wirtschaftlich schwachsten Einwohner
wohnten, sind zwischenzeitlich vollig verschwunden, lediglich Strallennamen oder
Parzellenstrukturen deuten noch darauf hin, z.B. Im Wendischen Dorfe.

Ca. 55 % der Gebaude lassen sich in die Zeit vor 1850 datieren, lediglich 17 %
sind nach 1900 gebaut worden. Es ist zu erwarten, dass der nachgewiesene
Gebaudebestand aus der Zeit vor 1500 - bis jetzt sind lediglich 5 Gebaude diesem
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Zeitraum zuzuordnen - durch weitere Untersuchungen noch zunimmt.

Diese Zahlen machen die Notwendigkeit einer grundlichen Voruntersuchung und
einer behutsamen Instandsetzung des Gebaudebestandes deutlich, um einen
Verlust an bedeutender historischer Bausubstanz innerhalb des Stadtbildes zu
verhindern.

Einzelne Gebaude, bzw. Gebaudegruppen bilden fur das Quartier die pragenden
Identifikationsmerkmale. Dies sind insbesondere:

e Die Nicolaikirche, die in der Achse der Luner Stral3e errichtet ist und ihre ganze
Dominanz entfaltet, wenn man die Kirche von Osten kommend betrachtet.

e Das Alte Kaufhaus mit dem Kran als Ausdruck des Handels im Bereich des

ehemaligen Hafens.

Der Abtswasserturm mit der Abtsmuhle und der Liner Mihle.

Der Luner Hof

Der Viskulenhof

Der Stintmarkt

Nicolaikirche von Osten
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Als pragende Gebaudegruppen sind zu nennen:

e Die Gebaudezeile Am Stintmarkt / Salzstralde am Wasser.

e Die sich gegenuberliegenden Gebaude Linertorstralle 3 und 18 als Tor zur
Altstadt mit der Blickachse Alter Hafen — Nicolaikirche

e Das Hospital zum roten Hahn mit dem Innenhof.

Gebéudezeile am Stint

Die ehemals schlichte Pavillon-Bebauung der Abtspferdetranke Nr. 1a und 1b die
zwischen den hoheren Gebauden eine optische Baullicke erscheinen liel3, ist
zwischenzeitlich durch eine mehrgeschossige Neubebauung ersetzt worden.

Das zum  Zeitpunkt der Vorbereitenden Untersuchung noch als
Entwicklungsbereich gekennzeichnete Quartier zwischen Im Wendischen Dorfe
und Viskulenhof ist mittlerweile ebenfalls durch eine geschlossene Wohnzeile
bebaut worden.
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Bietet der sudliche Teil des Hafenpanoramas vor allem durch die bauliche
Entwicklung des Hotelkomplexes mittlerweile ein weitgehend intaktes
Erscheinungsbild, so wird der ndrdliche Teil des Hafens noch immer durch
verschiedene Faktoren empfindlich gestort:

Entlang der SalzstralRe am Wasser stellt die Brandruine des alten Salzspeichers
eine massive Beeintrachtigung des Stadtbildes dar. Uber Jahrhunderte pragte
dieser mit dem Viskulenhof die Hafensilhouette.

Der Viskulenhof als ehemals grof3ter Handelshof der Stadt Lineburg ist durch die
Abbriche des grofdten Teils der Baulichkeiten verstimmelt, aber noch immer pragt
der Baukorper des historischen Haupthauses mit dem grinderzeitlichen Anbau
das Hafenbild und ist damit gestalterisches Vorbild. Eine behutsame
Instandsetzung des Gebaudes mit einem in den Proportionen sich einfugenden
Neubau auf dem Grundstick des Salzspeichers wird die historische
Hafensilhouette komplettieren und ein in Lineburg einmaliges Ambiente schaffen.

Der schlechte Zustand der Stral3e selber mit dem zu schmalen Burgersteig auf der
Wasserseite ist fur FuRganger kaum zu nutzen.

SalzstralBe am Wasser: Brandruine, zu enge Ful3gédngerbereiche,

Bei den Hausern mit gewerblicher Nutzung im Erdgeschoss ist sehr haufig die
Auflésung der Erdgeschosszone durch eine Maximierung des
Schaufensteranteiles der Gesamterscheinung sehr abtraglich. Die Einheit der
Fassade mit Sockel und gliederndem Aufbau ist dadurch in vielen Fallen nicht
mehr vorhanden. Wahrend einige Schaufenstergestaltungen der 1. Halfte des
20. Jahrhunderts durchaus ihre gestalterischen Qualitaten aufweisen, die es auch
zu erhalten gilt, sollte bei anstehenden Umbauten darauf geachtet werden, dass
die Einheit von Erdgeschoss und restlicher Fassade wieder hergestellt wird, wie
es die ortliche Bauvorschrift der Stadt Lineburg ja auch ohnehin vorgibt.
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Vorbildlich gestaltetes
Schaufenster in der Liiner
Stralle
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Beeintréachtigung der
Fassade durch
unproportionierte
Fensterfléchen

FUr die Altbausubstanz soll die Regel ,Erhalten vor Abriss“ gelten, was eine
zeitgemale Modernisierung der Altbausubstanz aber nicht ausschlief3t. Dass die
Sanierungskonzepte in enger Abstimmung mit der Denkmalpflege der Stadt
Laneburg erfolgen mussen, geben die Sanierungsvertrage mit der Stadt ebenfalls
vor.

Bei erforderlichen Neubauten (z.B. die erwahnte Brandruine des alten
Salzspeichers) sollen die bestehenden Baudenkmale die Malstabe fur eine
kontinuierliche Weiterentwicklung des harmonischen Stadtbildes setzen. Dies
bezieht sich z.B. auf die Geschossigkeit der Gebaude, die Stellung der Gebaude
zu den einzelnen Stralienfluchten sowie die Ausbildung der Fassade. Dabei soll
eine zeitgemale Architektur von Neubauten gefordert werden, die sich aber
harmonisch in das vorhandene Stadtgefiige integriert.
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Baustruktur Erweiterungsqgebiet westlich der Bardowicker Strale

Wahrend die Baustruktur des Wasserviertels durch die Hafenfunktion und dem
Handel gepragt ist, haben wir es mit dem Erweiterungsgebiet westlich der
Bardowicker Strale mit dem Verwaltungszentrum der Stadt zu tun. Hier befindet
sich das Rathaus mit dem Herz der Stadt sowie nérdlich des Ochsenmarktes
(auRerhalb des Sanierungsgebietes) die ehemaligen Residenzen der Herzdge
nach der Zerstérung der herzoglichen Burg auf dem Kalkberg. Die Struktur hat
sich wenig verandert, auf den Flachen der herzoglichen Residenz am
Ochsenmarkt befindet sich heute das Amtsgericht, im ehemaligen herzoglichen
Schloss am Markt das Landgericht.

Den westlichen Abschluss dieser Baugruppe bildet heute das ehemalige
Franziskanerkloster, spater Werk- und Armenhaus, welches heute die
Ratsbucherei und stadtische Verwaltungsraume beherbergt. Die
Parzellenstrukturen sind dementsprechend von groR3ztgigem Zuschnitt.

In nordlicher Richtung wird das Gebiet von den Resten der mittelalterlichen
Stadtbefestigung begrenzt. Zwischen Bardowicker Stralle und der Bastion
befindet sich der letzte erhaltene Rest der Stadtmauer mit aul3erer und innerer
Mauer. In diesem Abschnitt der Stral3e hinter der Bardowicker Mauer wird das Bild
einer befestigten Stadt noch einmal lebendig. Heute wirkt die Mauer durch die
substantiellen Schaden auf der inneren und mehr noch auf der aul3eren Schale
vernachlassigt. Die Wallanlagen mit dem angrenzenden Liebesgrund stellen ein
grol3es Entwicklungspotential flr eine durchgangige Griunachse Uber die Flachen
des Landkreises, den Kalkberg bis hin zu den Silzwiesen als Veranstaltungsort
dar.

Das eindeutig dominante Gebaude des Gebietes ist nach wie vor das Rathaus.
Von jeher in der Machtdemonstration in Konkurrenz zu den herzoglichen Bauten,
konnte es sich in der fur Luneburg wichtigen Zeit von 1371 bis um 1600 in seiner
politischen und gestalterischen Bedeutung gegenuber der Landesherrschaft
behaupten.

Heute bildet es mit seiner komplexen Baustruktur und seiner reichen
kunsthistorischen Ausstattung ein Gebaude von einzigartiger nationaler
Bedeutung.

Den westlichen Abschluss bildet das groRRburgerliche Wohnhaus Egersdorffstralle
1a, welches nach Aufgabe der letzten Nutzung als Verwaltungsgebaude in den
90er Jahren des 20. Jahrhunderts leer steht.
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Kartenausschnitt: Ortskarte 1 Gesamtdenkmal ,Altstadt Lineburg® Quelle:
Baudenkmale in Niedersachsen, Hansestadt Liineburg
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7.1.2 Stadtbild: StraBen und Platze

Ziel:

Erhaltung und Verbesserung des Stadtbildes durch Sanierung von Stral3en und
Pldatzen nach zu entwickelnden Gestaltungsprinzipien einschlie8lich Erneuerung
technischer Infrastruktur

Die Vielzahl der Baudenkmaler und der historische Stadtgrundriss selber tragen
malfgeblich zur Identitatsstiftung des Viertels bei.

Neben der limenau und dem Hafenbereich, der das Hauptmerkmal des Wasser-
Viertels darstellt, ist der Stadtgrundriss im Wasserviertel durch die von West nach
Ost verlaufende Hauptachse Luner Stralle sowie die von Nord nach Sid
verlaufenden Nebenstrafen Koltmannstrale, Rotehahnstral3e, Auf dem Kauf und
Im Wendischen Dorfe gepragt.

Grundlage des wirtschaftlichen Erfolges der Hansestadt Luneburg waren die
Saline und der Hafen. Wahrend die Saline nur noch als Museum existiert, ist der
Hafen noch immer stadtraumpragend. Da er sich von der Abtsmuhle bis zur
Reichenbachbriicke erstreckt, bietet sich aus den unterschiedlichsten Blickwinkeln
ein sehr differenziertes Bild der Gesamtanlage. Dadurch ist der Hafen das
pragende Element des Ostlichen Bereiches des Wasserviertels, welches ein
Attraktivitatspotential besitzt, welches heute noch nicht anndhernd ausgeschopft
ist.

Die Entwicklung von gastronomischen Einrichtungen rund um den Hafen zeigt
eine Stabilisierung und Wertschatzung der noch vor einigen Jahren eher randseitig
der Altstadt gelegenen Flachen. Das Anlegen des Nachbaus eines lImenauewers
in der Nahe des Alten Krans macht den Hafen als historisches Wirtschaftszentrum
der Stadt wieder erlebbar. Es ware zu winschen, dass diese Ansatze weitergefuhrt
werden. Es ist geplant, den Hafen um einen Prahm, ebenfalls als historischen
Nachbau, zu erganzen.

B B e o

ssermiihle, Am Stintmarkt

Postkartenidylle Alter Kran, Abtswa

Die vorhandenen Platze im Hafenbereich (Fischmarkt und Stintmarkt) innerhalb
des Sanierungsgebietes sind bereits entsprechend ihrer historischen Lage und
Bedeutung gestaltet. Lediglich im Vorplatzbereich der Nicolaikirche besteht noch
ein gestalterischer Handlungsbedarf, der aber im Zusammenhang mit der
Fassadengestaltung der Rickseiten der hier angrenzenden Gebaude zu
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betrachten ist.

Im Erweiterungsgebiet dstlich der Bardowicker Stralle weisen die dortigen Platze
(Marienplatz und Ochsenmarkt) die im Kapitel 4 beschriebenen gestalterische
Defizite auf. Hier ist hervorzuheben, dass diese Platze zum einen von besonderer
geschichtlicher Bedeutung sind (Marienplatz als Standort einer ehemaligen
Klosterkirche) und zum anderen auch stadtraumlich fiur die Liuneburger Altstadt
von besonderer Bedeutung sind (Am Ochsenmarkt als Teil des Marktplatzes vor
der Eingangsfassade des Rathauses). Der derzeitige Zustand dieser Platze wird
diesen Besonderheiten nicht gerecht.

Erneuerungsbedarf bezuglich Stralen und Platze ist mit Ausnahme der westlichen
BaumstraBe und der Strale Am Stintmarkt in allen Strallen innerhalb des
Sanierungsgebietes zu sehen. Vielfach erstreckt sich der Erneuerungsbedarf nicht
nur auf die auRere Gestaltung, sondern zugleich auch auf die unterirdischen Ver-
und Entsorgungsanlagen. Bei anstehenden Umgestaltungsmalinahmen sollen
deshalb in der Regel auch die vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen unter
den Stralden mitsaniert werden.

Generell sollen folgende Prinzipien bei der Gestaltung und Vorgehensweise der
Umgestaltung von Stralden angewendet werden:

e Als gestalterisch sinnvoll wird fir alle betroffenen Altstadtstralen ein Dachprofil
(gewolbte Oberflache) mit seitlicher Entwasserungsrinne / Gosse erachtet.
Soweit moglich sollte der Gehweg / Sicherheitsstreifen durch ein Hochbord
abgetrennt sein

e Gepflasterte Strallenbelage sind asphaltierten Fahrbahnen generell
vorzuziehen. Das Pflaster sollte Altstadtcharakter haben, aber dennoch der
Begehbarkeit Rechnung tragen. Sofern keine behindertengerechten Gehwege
vorhanden sind, ist der Stralenbelag fir die Fahrbahn behindertengerecht
auszubauen. Insgesamt ist auf Barrierefreiheit zu achten.

e Fur die StralRenbeleuchtung im Sanierungsgebiet sollten - soweit moglich und
im Einzelfall sinnvoll - bestehende Kofferleuchten durch historisierende
Leuchten mit modernen Leuchtkorpern ausgetauscht werden.

e Bei Strallen mit vielen anliegenden Gewerbebetrieben sind die Belange der
Gewerbetreibenden bereits in der Vorentwurfsplanung zu erfragen und soweit
maglich zu bertcksichtigen.

Wichtig ist, dass die Gestaltung der Strallen durchgangig nach einem einheitlichen
Prinzip und unaufgeregt vorgenommen wird, um ein Sammelsurium von
unterschiedlichen Gestaltungsgrundsatzen innerhalb des zusammenhangenden
Quartiers des Wasserviertels zu vermeiden. Vorbild kann das Quartier der
westlichen Altstadt sein.

Planungsburo Patt, Architekturbiro Henschke, Lineburg 38



Hansestadt Lineburg Sanierungsgebiet ,Wasserviertel“ - Rahmenplan

SETE

T,

g v AR 5
Historisches Natursteinpflaster in der Stral3e ,Am Viskulenhof*

Hinsichtlich der Materialien der Fahrbahnoberflachen ist denkbar, diese gemal
ihrer historischen Bedeutung der Stralde, der Verkehrsbedeutung und Qualitat des
stadtebaulichen Umfelds zu gestalten:

1. Natursteinpflaster sollte erste Prioritat sein und kénnte in folgenden Stralen
Verwendung finden:

Baumstralle

Koltmannstralle

Rothehahnstralle

Am Stintmarkt

Am Viskulenhof

Salzstrale am Wasser

Am Fischmarkt

e Hinter der Bardowicker Mauer.

FUr die StralRenzuge SalzstraRe am Wasser, Am Viskulenhof, Am Stintmarkt, Am
Fischmarkt und Hinter der Bardowicker Mauer sind aullerdem die
denkmalpflegerischen Vorgaben hinsichtlich der Gesamt-Gestaltung Straf3e und
Burgersteig zu beachten.

2. Betonsteinpflaster konnte vorrangig in den StralRenzigen verwendet werden,
die starker von Pkw- und Anlieferverkehr belastet werden, die gleichwohl aber von
historischer Randbebauung gepragt werden. Dies sind z.B. die Stra’enzuge:

e Llner Strale

e Auf dem Kauf

e Bei der Abtspferdetranke

e LuUnertorstralRe
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Kaufhausstralle

Am Werder

Im Wendischen Dorfe
Am Ochsenmarkt
Marienplatz

Die hier genannten Strallen und Platze sind heute mit einer Asphaltdecke
Uberzogen, unter der sich vermutlich noch das historische Natursteinpflaster
befindet. Bei einer Umgestaltung sollte geprift werden, ob alternativ auch das
vorhandene Natursteinpflaster statt Betonpflaster verwendet werden kann.

3. Die Burgersteige sollten aus einer Kombination von Natursteinplatten und
Kleinpflaster gestaltet werden. Dabei soll die Fuhrung der Bordsteinkanten den
historischen Verlauf aufnehmen oder bei Korrekturen der Breiten dem Verlauf der
Gebaudefronten folgen. Wenn mdglich sollte ein Hochbord (mind. 8 cm) mit Gosse
zur Trennung von Burgersteig und Stral3e beibehalten werden.

Die vorhandenen historischen Bordsteine sollten moglichst wieder verwendet
werden, Betonbordsteine sollten durch Granitsteine ausgetauscht werden.

Eine Mindestbreite des Burgersteiges, welches sich an dem Platzbedarf eines
Kinderwagens orientieren sollte, kann hierbei durch Natursteinplatten hergestellt
werden, die nach Bedarf und Notwendigkeit durch Kleinpflaster erganzt wird, um
die differenzierten Fassadenverlaufe der Bebauung aufzunehmen.

Im Sinne einer moglichst barrierefreien Innenstadt sollen an Kreuzungs- und
Einmundungsbereichen die Burgersteige abgesenkt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die vorgestellten Gestaltungsregeln nur
Empfehlungen  sind, die jeweils im Einzelfall bei anstehenden
UmgestaltungsmalRnahmen der einzelnen Stral’enabschnitte neu zu erdrtern und
im Einzelnen u.a. mit den Anliegern abzustimmen sind.

VISKULENHOF

Gestaltungsvorschlag  Salzstralle  am
Wasser:

Der Parkstreifen an der Kaimauer entféllt

zugunsten der Fortfiihrung der
Uferpromenade

SALZSPEICHER
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7.1.3 Nachtliches Stadtbild

Ziel:
Verbesserung des néchtlichen Stadtbildes durch Umsetzung eines Lichtkonzeptes.

Eine weitere Attraktivitatssteigerung der Innenstadt, die nicht nur auf das
Wasserviertel beschrankt werden sollte, bietet die Umsetzung eines
durchgehenden Lichtkonzeptes, welches die jetzt vorhandenen, punktuellen
Fassadenbeleuchtungen abldsen kdnnte.

Um diese Idee auf ein tragfahiges Fundament zu stellen, wurde bereits das Buro
Schmitz, Schiminski und Partner aus Hildesheim mit der Ausarbeitung eines
Rahmenplanes ,Beleuchtung® beauftragt.

Im folgenden werden Passagen aus dem Textentwurf zitiert:

,Ein Stadtquartier wie das “Wasserviertel“ mit Panoramen und Portalen, mit Kirche
und Flusslauf entfaltet in der Dunkelheit eine eigene Wirklichkeit und bietet seinen
Besuchern ein attraktives abendliches Erlebnis.

(...)

Ziel des Lichtmasterplanes ist ein (ibergeordnetes Beleuchtungskonzept als
Leitbild flir das né&chtliche Stadtbild des Wasserviertels. Er schafft ein attraktives
Gesamtbild mit einzelnen, aufeinander abstimmten Hbéhepunkten.

Die Gestaltungsgrundsétze der lbergreifenden Innenstadtplanung werden in der
Planung des Nachtbilds fortgeschrieben. In gestalterischer Korrespondenz zur
gesamten historischen Innenstadt wird die Vielféltigkeit gesichert, indem der
prédgende Charakter des Wasserviertels herausgearbeitet wird.”

Das vorliegende Beleuchtungskonzept dient in erster Linie als Denkansatz. Es
wird empfohlen, dass bei der Erarbeitung eines Leuchtkonzeptes ein besonderer
Wert auf eine in sich stimmige, zurlckhaltende Gesamtlosung gelegt wird, die auf
theatralische Effekte weitgehend verzichtet.

Weiterhin sollte gepruft werden, ob bei einem erforderlichen Austausch der
StraBenbeleuchtung die in der westlichen Altstadt eingesetzte ,Luneburger
Leuchte® zum Zuge kommen kann um somit ein Sammelsurium
unterschiedlichster Altstadtleuchten zu vermeiden.

Erste Uberlegungen zu
einem

Beleuchtungskonzept fiir
das Wasserviertel aus
Grundlagenermittlung fiir
einen Masterplan Licht
(Vorentwurf) von SSP
SCHMITZ SCHIMINSKI
Partner GbR, Hildesheim
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7.2 Nutzungskonzept

Ziel:

1. Beibehaltung der gebietstypischen Nutzungsstruktur aus Wohnen und
Kleingewerbe

2. Aufwertung des Hafenbereiches durch Etablierung von 6ffentlich zugénglichen
Nutzungen (z.B. Galerie im Alten Kaufhaus, Liegeplatz des Ewer-Nachbaus) und
Erneuerung der Kaianlagen.

Die vorhandene und noch ausgewogene Mischung aus Wohnen, Dienstleistung
und Gewerbe sollte beibehalten werden.

Um im besonderen die Wohnfunktion des Viertels zu starken, wird es notwendig
sein, zum einen in die Modernisierung der Wohnungen zu investieren als auch die
ErschlieBung der in der Regel obergeschossigen Wohnungen sicherzustellen,
ohne die erdgeschossige Nutzflache der gewerblichen Nutzung zu mindern.

Die Verteilung der unterschiedlichen Nutzungen, wie sie sich heute darbietet
(Nebenstralten wie Koltmannstrale, Rotehahnstralte und Baumstral’e vorwiegend
Wohnen, Hauptachsen wie z.B. Luner Stralle EG: Gewerbe, OG: Wohnen und
Rathauskomplex und Franziskanerkloster als Sonderbereiche offentliche
Verwaltung und Dienstleistungen) stellt auch fur die Zukunft ein vertragliches
Nebeneinander dieser Nutzungen dar.

Der Bereich ,Alter Hafen“ wird zur Zeit im Stiden von dem Hotelkomplex um die
Abtsmuhle gepragt sowie von der ,Kneipenzeile am Stintmarkt. Beide Nutzungen
profitieren von der malerischen Lage am alten Hafen, wobei allerdings im Bereich
am Stintmarkt neue Impulse nétig sind, um die hier vorzufindenden Leerstande
und Fluktuationen zu beseitigen.

Als Chance fur neue Impulse in diesem Bereich ist der Komplex nérdlich der
Stintmarktbricke anzusehen: Mit dem Ruinengrundstiick des alten Salzspeichers
und dem Viskulenhof an der Salzstralle am Wasser befinden sich hier enorme
Flachenreserven, die interessante Entwicklungsmaoglichkeiten bieten.

Wahrend der Umbau des Alten Kaufhauses zu einem Hotel in der mittleren
Kategorie bereits abgeschlossen ist, werden zur Zeit Konzepte fur den Komplex
des Viskulenhofes entwickelt, die von einer Wohnnutzung ausgehen.

Auch ist das Ruinengrundstlick des alten Salzspeichers zwischenzeitlich verkauft,
so dass auch hier kurzfristig mit einem Nutzungskonzept zu rechnen ist.
Winschenswert ware hier eine kulturelle Nutzung, die als ,Einrichtungen des
Gemeinbedarfs® u.a. mit Mitteln aus dem Stadtebauférderungs-Programm
gefordert werden kann. Dies bezieht sich nicht nur auf Umbauten, sondern explizit
auch auf Neubauten (§ 148 Abs. 2 BauGB).
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7.3 Grun- und Freiflachenkonzept

Ziel:

1. Aufwertung und Neugestaltung der Basteihalbinsel (Erneuerung der Fullwege,
Auslichtung des dichten Strauchbestandes, Herausarbeiten des historischen
Basteiprofils, Neuanlage eines attraktiven Spielplatzes etc.)

2. Aufwertung des Alten Hafens

3. Aufwertung und Sanierung der Bardowicker Mauer und des Stadtwalls

Die Basteihalbinsel:

Wie im vorangegangenen Kapitel erlautert, ist ein wesentliches Ziel der weiteren
Entwicklung des Sanierungsgebietes, dass die Wohnfunktion dieses Quartiers vor
allem auch fur Familien gestarkt und beibehalten wird. Zu einem attraktiven
Wohnumfeld tragt ganz wesentlich auch die Erreichbarkeit nah gelegener
Erholungsanlagen bei, die attraktiv gestaltet und zum Spielen fir Jung und Alt
einladen.

Das vor allem von den Anwohnern im Wasserviertel bemangelte Defizit an
Freiflachen im Sinne von Erholungsanlagen sollte durch eine bessere Anbindung
der angrenzenden Parkanlagen ausgeglichen werden. Wahrend der Liebesgrund
lediglich durch die Bardowicker Strale mehr ,psychologisch® von dem Viertel
getrennt wird, ist die Parkanlage der Basteihalbinsel durch die stark befahrene
Reichenbacher Stralle und die Ilimenau vdllig vom Ubrigen Stadtgebiet
,<abgetrennt und wird als innerortliche Erholungsanlage im Prinzip nicht
wahrgenommen und genutzt. Dieser Zustand hat sich durch den Neubau der
Reichenbachbricke und dem deutlich verbesserten Zugang durch einen
beleuchteten und einladend gestalteten Weg unter der Bricke wesentlich
verbessert.

Durch diese erheblich verbesserte Zuganglichkeit der Basteihalbinsel ergibt sich
nun die Chance, diesen Bereich als Erholungspark aufzuwerten und damit zur
Konsolidierung und Starkung des Wasserviertels als Wohnstandort fir alle
Bevolkerungsgruppen beizutragen.

Weiterhin ergibt sich die Chance, mit der Neugestaltung und verbesserten
Zuganglichkeit der Basteianlage, diese als einen wichtigen Teil der alten
Stadtbefestigung hervorzuheben. Hiermit verbunden sind eine weitere Aufwertung
des historischen Stadtbildes und eine Starkung der Bedeutung Luneburgs fur den
Stadtetourismus.

Zu bemangeln ist die eigentliche Gestaltung der historischen Halbinsel, die durch
die bisher abseitige Lage auch lange vernachlassigt wurde, da ohnehin kein
Erholungsdruck auf dieser Freiflache lag.

Damit das Ziel, die Halbinsel auch wirklich als Erholungspark zu nutzen,
gewahrleistet werden kann, ist eine Erneuerung des gesamten Inventars und der
Infrastruktur notwendig.

Die vorhandenen Ruhebanke sind zum grofdten Teil desolat, der Spielplatz strahlt
den Charme der 1960er Jahre aus und entspricht in keinster Weise heutigen
Anforderungen an zeitgemale Spielplatzbereiche.

FUr den vorhandenen Griunbestand muss dringend ein Entwicklungskonzept

Planungsburo Patt, Architekturbiro Henschke, Lineburg 46



Hansestadt Lineburg Sanierungsgebiet ,Wasserviertel“ - Rahmenplan

erarbeitet werden, das zum einen der heutigen Funktion als quartiernaher
Erholungspark gerecht wird, zum anderen aber das historische Basteiprofil wieder
sichtbar und erlebbar macht.

Basteihalbinsel:
Nicht  mehr  zeitgeméBer
Spielplatzbereich

Basteihalbinsel:
Ungepflegte Parkanlage

Folgende Teilmalnahmen sind im Rahmen der weiteren Entwicklung der

Basteihalbinsel denkbar:

— Verlagerung und Neuanlage eines attraktiven Spielplatzes in einsehbarer Lage
mit Aufenthaltbereichen fur Eltern

— Erneuerung der FulRwege und Anbindung an die neuen Wegeverbindungen an
der Reichenbachstralle

— Auslichtung des dichten Strauchbestandes zur Verbesserung der sozialen
Kontrolle und zur Herstellung von Blickbeziehungen zur Altstadt

— Herausarbeiten des historischen Basteiprofiles, Freistellung des Rondells am
Zusammenfluss limenau / Lésegraben.

Als langfristiges Ziel sollte neben dem direkten Zugang der Basteihalbinsel vom
Wasserviertel aus auch ein direkter Zugang vom Lunepark ins Auge gefasst
werden, z.B. durch eine neue Fullgangerbriicke Uber den Lésegraben oder durch
die Entscharfung eines Engpasses auf der Bricke Bockelmannstral’e durch eine

Planungsburo Patt, Architekturbiro Henschke, Lineburg 47



Hansestadt Lineburg Sanierungsgebiet ,Wasserviertel“ - Rahmenplan

Wegeverbreiterung bzw. Andockung eines Radweges an das Briuckenbauwerk.

Die Basteihalbinsel wirde dann tatsachlich die Funktion eines ,grinen Scharniers”
zwischen Dienstleistungszentrum und Citybereich erflllen.

Mit der Verbesserung der fullaufigen Verbindung zwischen Lunepark und
Wasserviertel wird eine starkere Frequentierung und Durchwegung des
Wasserviertels fur Besucher und Touristen vom Parkhaus Lunepark einhergehen,
aullerdem ist hiermit auch eine Verbesserung der Parkraumsituation im
Sanierungsgebiet verbunden, da hiermit des Parkhaus Lunepark als
~otadtteilgarage” besser nutzbar ist.

Der alte Hafen

Eine zentrale ,Freiflache stellt auch der alte Hafen an der limenau dar. Die Idee,
diesen Hafenbereich als Hafen fur Sport-, Freizeit- und evtl. Linienboote zu
reaktivieren wurde durch das Buro Deutsche Marina Consult untersucht. Die
Machbarkeitsstudie kommt zu dem Ergebnis, dass eine Reaktivierung des
Hafenbereiches in diesem Sinne u.a. wegen zu hoher Kosten und schlechter
Voraussetzungen der Beschiffbarkeit der limenau bis zur Elbe eher unrealistisch
ist.

Die Funktion des Hafens als Wirtschaftsfaktor wird gegenwartig nur noch durch
den Alten Kran verdeutlicht und seit kurzem durch den Nachbau eines historischen
lImenau-Ewer erganzt. Das Alte Kaufhaus ist durch den Verlust der historischen
Substanz als solches nicht mehr wahrzunehmen und auch die Speicherbauten des
Viskulenhofes und des Salzspeichers werden zu wenig als Elemente des Hafens
erkannt.

In diesem Sinne ist der erwahnte Nachbau eines fahrtliichtigen Iimenauewers
durch das soziale Projekt ,SalzWerkStadt®, der seit dem Fruhjahr 2010 am Alten
Hafen im Bereich des Krans seinen Liegeplatz hat, eine hervorragende
Maglichkeit, den Hafen als funktionierenden, historischen Hafen wieder erlebbar
zu machen, ohne dass hier eine kunstliche Kulissenwelt geschaffen wird.

Auch kommt der geplanten Sanierung des Viskulenhofes und der Neubebauung
der Brandruine des Salzspeichers eine zentrale Bedeutung flr die weitere
Entwicklung des Hafenbereichs zu. Ziel sollte sein, den Charakter der
Speicherbauten zu erhalten, und einer Nutzung zuzufihren, die im Einklang mit
dem maritimen Charakter des Quartiers steht oder diesen noch unterstutzt. Die
Erdgeschosszone dieser Gebaude sollte deshalb o6ffentlich zuganglich sein, z.B.
als Laden oder Ausstellungsflachen

In diesem Zusammenhang ist auch die Sanierung der historischen Kaimauer von
Bedeutung, die sowohl den alten Hafen als auch die Basteihalbinsel betrifft.
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Durch die Umgestaltung der SalzstraRe am Wasser wird aulRerdem die letzte
Licke im Projekt ,Wiederherstellung des ehemaligen Treidelpfades an der limenau
von Luneburg bis Bardowick® geschlossen. Der bis zur Reichenbachbricke schon
wiederhergestellte Treidelpfad soll durch die Gestaltung der Wasserseite der
Salzstralle am Wasser als Fuldgangerpromenade bis zur Stintbricke verlangert
werden, sodass zukUlnftig der gesamte Lauf der lImenau vom Stintmarkt bis nach
Bardowick als Ful3ganger oder Radfahrer erlebbar wird. Durch diese Malinahme
ist das Wasserviertel zukunftig direkt an die Erholungsflachen der limenau bis
nach Bardowick angebunden.

Die Bardowicker Mauer:

Die Bardowicker Mauer ist bereits heute eine besondere Attraktion im
Laneburger Stadtgrundriss, da sie den verbliebenen Rest der mittelalterlichen
Stadtbefestigung darstellt. Von der Bardowicker Strale kommend, wird dem
Besucher ein authentisches Bild der friheren Enge einer dicht bebauten Stadt
vermittelt.  Wahrend  die  verspringenden Hauserfronten mit  den
StralReneinmundungen platzartige Raume schaffen, verdeutlicht die Mauer in
eindrucksvoller Klarheit die Stadtgrenze, die friher nur durch ein Tor Uberschritten
werden konnte.

Auf ihren schlechten Erhaltungszustand wurde in Kapitel 4.5.1 bereits
hingewiesen. Zum nordlich angrenzenden Liebesgrund, der das zentrale
Grinflachenangebot der noérdlich anschlieRenden Kreidebergsiedlung darstellt, ist
die Mauer allerdings nur sehr eingeschrankt wahrnehmbar.

Es wird vorgeschlagen, dass im Zuge der Sanierung der Stadtmauer auf dieser
Seite, diese auch gestalterisch wieder in die Grunflache des Liebesgrunds
einbezogen wird um somit die besondere stadtgeschichtliche Bedeutung dieser
ehemaligen Befestigungsanlagen herauszustellen.
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Der Uber die Mauerkrone fuhrende FulRweg befindet sich in einen guten Zustand
und stellt sich durch die Lindenallee als interessanter und attraktiver Fulweg dar.
Die Attraktivitat dieses FulRweges und die Besonderheit der Lage auf der
Stadtmauer sollte durch die Herausarbeitung von Blickbeziehungen auf die Stadt
bzw. in die Parkanlage des Liebesgrundes noch weiter erhoht werden.

Mittelfristig soll dieser FuBweg Bestandteil einer durchgangigen grinen Achse von
der Basteihalbinsel bis zum Kalkberg sein.

7.4 Verkehrskonzept

Ziel:
Verbesserung von FuBwegebeziehungen (Treidelpfad limenau, Anbindung Bastei
und Liine-Parkhaus)

7.4.1 FlieRender Verkehr

Um das innerortliche StralRensystem vom stark gestiegenem Individualverkehr zu
entlasten — die Grenze der Aufnahmefahigkeit war Anfang der 90er Jahre
erreicht —, wurde 1994 der Verkehrsentwicklungsplan (VEP) umgesetzt. Dieser
beinhaltete eine weitgehende Herausnahme des Individualverkehrs aus dem
Innenstadtkern.

Die Umsetzung des VEP hat sich fir das Wasserviertel im Prinzip bewahrt. Die
Ziele, Durchgangsverkehr herauszunehmen, Anliegerverkehr aber weiter
zuzulassen und somit die Erreichbarkeit des Viertels mit dem Pkw zu erhalten,
aber auch eine drastische Verminderung unnétigen Pkw-Verkehr zu erzielen, sind
erreicht worden, so dass keine gravierenden Korrekturen am inneren
Verkehrssystem des Wasserviertels notwendig erscheinen.

Lediglich im Bereich Ostliche Baumstrale, Salzstralle am Wasser soll der bisher
zulassige Begegnungsverkehr zugunsten einer Einbahnregelung entfallen, um
somit Platz fur eine Umgestaltung der Salzstrale am Wasser zugunsten eines
grol3zligigen Fuldgangerbereiches entlang der Kaimauer zu gewinnen. Durch eine
Einbahnregelung in diesem Bereich konnen auch die heute teilweise zu
beobachtenden Verkehrsbehinderungen durch Begegnungsverkehr in diesem
engen Strallenraum beseitigt werden.

Im Hinblick auf die Belange des motorisierten Individualverkehrs gilt das vorhin
beschriebene Fazit, dass die Umsetzung des VEP hier zwar zu Einschrankungen
der Erreichbarkeit einzelner Lagen innerhalb des Wasserviertels geflhrt hat, dies
aber eben mit dem Hintergrund, dass insgesamt ein deutliches Absinken von
Durchgangsverkehr und damit auch eine Verbesserung des Wohnumfeldes
einhergegangen ist.

Problematisch ist allenfalls der Parksuchverkehr, der auf das innerhalb einer
Altstadt immer vorhandene Defizit an Parkplatzen ,vor der Tur” zurickzufuhren ist.
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7.4.2 Ruhender Verkehr

Ruhender Verkehr ist in den meisten StralRen stralRenbegleitend in
Langsaufstellung maoglich. Die GebUlhrenerhebung erfolgt uber
Parkscheinautomaten. Anwohner erhalten einen Dauerparkausweis. Offentliche
Parkplatzanlagen existieren im Quartier nicht. Eine private Parkplatzanlage in
Form einer Grol3garage mit 32 vermieteten Einzelplatzen wird im Block des
Viskulenhofes (zuganglich von der Baumstral’e) betrieben. Im Zuge der
Instandsetzung des Viskulenhofes ist dort eine Tiefgarage fur den Bedarf der
Wohnnutzung geplant. Weitere im Quartier ansassige Betriebe stellen fur ihre
Betriebsflachen Stellplatze zur Verfugung (Bremer Hof, Hotel Scheffler, Fa. Anker).
Weitere grofflachige private Stellplatze stehen zur Verflgung fur die neuen
Wohnhauser Am Werder.

Die Blockinnenbereiche sind vielfach zu kleineren privaten Stellplatzanlagen
umfunktioniert worden.

Die Bestandsaufnahme der vorhandenen Stellplatze des Wasserviertels (0stlich
der Bardowicker StralRe) hat folgendes Ergebnis gebracht:

Offentliche Stellplatze im StralRenbereich =ca. 210 STP
Private Stellplatze im Blockinnenbereich =ca. 205STP
Gesamt =ca. 415STP

Dem steht gemal niedersachsischer Stellplatzverordnung theoretisch ein Bedarf
an Uber 1.000 Stellplatzen gegenuber.

Diese Zahlen machen das Missverhaltnis zwischen Bedarf und Bestand deutlich.

Innerhalb des Erweiterungsgebietes westlich der Bardowicker Stral3e sind mit dem
Marienplatz (37 STP und entlang der Stral3e Hinter der Bardowicker Mauer (ca. 40
STP) zusatzliche 77 (bzw. mit dem Ochsenmarkt in den Abendstunden insgesamt
93) offentliche Stellplatze vorhanden. Das Missverhaltnis zwischen Stellplatzbedarf
und vorhandenen Stellplatzen wird hierdurch allerdings nicht gemindert.

Aus der Befragung der Gewerbebetriebe nach der Parkplatzsituation hat sich das
Problem der Unterversorgung mit Stellplatzflachen ,vor der Haustlr® als das
subjektiv empfundene Kernproblem des Viertels herausgestellt:

Bei der Frage ,Sind Sie auf Parkplatze in unmittelbarer Nahe angewiesen?“ haben
65,2 % mit Ja unbedingt, 13,0 % mit Ja und 21,8 % mit nicht unbedingt
geantwortet.

Die Frage ,Halten Sie das Parkplatzangebot fur ausreichend?“ haben dagegen
8,3 % mit Ja und 91,7 % mit Nein beantwortet.

Die Analyse der Stellplatzmoglichkeiten innerhalb des eng bebauten
Altstadtbereiches gibt jedoch keine Flachenreserven mehr her. Einer vermehrten
Ausweisung von Parkflachen fur Kundenverkehr kann somit so gut wie nicht
entsprochen werden.

Die Stadt hat deshalb in der Peripherie der Altstadt zahlreiche o6ffentliche
Stellplatzanlagen geschaffen, die das naturlicherweise in einer Altstadt
vorhandene Defizit an Stellplatzen weitgehend ausgleichen.
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In zumutbarer fulllaufiger Entfernung zum Sanierungsgebiet stehen folgende
offentlichen Parkplatze zur Verfigung:

Liner Kaserne (500 m) 625 STP
Parkpaletten Am Rathaus (500 m zum

Wasserviertel bzw. 250 m zum Rathaus) 508 STP
Parkpalette Vierorten (500 m zum)

Wasserviertel bzw. 250 m zum Rathaus) 250 STP
Parkhaus Karstadt Am Berge (150 m) 205 STP
Parkhaus Nordlandhalle (500 m) 288 STP
Parkplatz am Behdrdenzentrum (100 m) 93 STP
Parkplatz Marienplatz

(innerhalb des Sanierungsgebietes) 37 STP

Insbesondere die Parkplatze beim Behdrdenzentrum Auf der Hude und das
Parkhaus Luner Park sind dem Quartier des Wasserviertels als unmittelbar
zentrale Stellplatzanlagen zuzuordnen. Die Parkpaletten Am Rathaus und
Vierorten wiederum befinden sich in unmittelbarer Nachbarschaft zum westlichen
Teilbereich des Sanierungsgebietes. Der Parkplatz Marienplatz befindet sich sogar
innerhalb des Sanierungsgebietes.

Verbessert werden sollte insbesondere die Zuwegung zum Luner Parkhaus. Hier
existiert an der limenaubriicke Richtung Llnepark eine Engstelle, die von
Radfahrern und Fu3gangern gleichermal3en genutzt wird. Die Verbreiterung dieser
Engstelle wirde eine deutliche Verbesserung des Fullweges zum Luner Parkhaus
darstellen.

Im Bereich der Salzstrale am Wasser ist zurzeit noch beidseitiges Parken
moglich. Es ist geplant, den Parkstreifen entlang der Kaimauer zugunsten der
FortfGhrung der Uferpromenade entlang der limenau aufzugeben. Dem Verlust
dieser Stellplatze steht die Schaffung mdglicher neuer Stellplatze in der
Kaufhausstralde gegenuber, die im Zuge der Verlagerung der Feuerwehr hier
moglich wird.

Der Marienplatz soll auch zuklnftig als offentlicher Parkplatz genutzt werden
konnen, allerdings ist hier aufgrund der besonderen Geschichte und des
bedeutenden historischen Umfeldes (Franziskanerkloster und Rathaus) dieses
Platzes mittelfristig eine Umgestaltung geplant, die dieser besonderen
stadtebaulichen Situation Rechnung tragt.
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7.4.3 FuB- und Radverkehr

Die Umsetzung des VEP hat bezlglich der Belange der Ful3- und Radfahrer
ebenfalls erheblich zur Verbesserung beigetragen. Mit den Stral’en
Brodbanken / Rosenstralle,  sudlicher  Teilbereich  Bardowicker  Stralde,
Koltmannstralle und Am Stintmarkt sowie Marienplatz und Am Ochsenmarkt
wurden neue Fuligéngerzonen eingerichtet, die nicht nur als ,Einkaufsstrafe*
funktionieren, sondern auch erheblich zur Verbesserung des Wohnumfeldes
beitragen (z.B. Koltmannstral3e).

Fur Radfahrer wurden die bestehenden Einbahnregelungen weitgehend
aufgehoben. Problematisch ist hier allenfalls die nicht freigegegebene Achse
Liner StraRe in Ost-West-Richtung. Eine erneute Uberprifung dieser Achse im
Hinblick auf eine mdgliche Freigabe fur Radfahrer hat aber ergeben, dass im
Interesse der Sicherheit der Radfahrer in der relativ engen Luner Stral3e diese
auch zukunftig nicht in Ost-West-Richtung freigegeben werden sollte.

Als Defizite fur den Fulligangerverkehr sind die recht schmalen Burgersteige der
noch nicht umgestalteten Strallen (z.B. Rotehahnstralle, Auf dem Kauf), bzw. der
aullerst schlechte Zustand bestimmter Blrgersteige (vor allem in der Salzstralle
am Wasser) zu nennen.

Die Salzstralle am Wasser ist fur Fuldganger nicht nur wegen des schlechten
Zustands des Burgersteiges problematisch, sondern auch aufgrund der Enge
zwischen Baumen und parkenden Autos. Wie bereits an anderer Stelle erwahnt,
soll deshalb der Parkstreifen an der Wasserseite aufgeldst werden und hier der
letzte Lickenschluss im durchgehenden limenautreidelpfad zwischen Bardowick
und Stintmarkt hergestellt werden.

Ay AN

. LeasaTraes PRI

Auf die Verbesserung der Ful3- und Radwegebeziehung zwischen Lunepark und
Wasserviertel im Bereich der limenaubricke wurde bereits im vorherigen Kapitel
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hingewiesen.

Wie ebenfalls im Kapitel 7.3 bereits erwahnt befindet sich der Uber den Stadtwall
fuhrende FulRweg von der Bardowicker Stral3e zur Stralle ,Am Graalwall” in einen
relativ guten Zustand. Diese wichtige Fulwegverbindung sollte mittelfristig u.a. in
Verbindung mit dem Liebesgrund, dem Scunthorpepark sowie dem Graalwall zu
einer ,grinen Achse® bis zum Kalkberg aufgewertet werden.

8. Handlungskonzept
8.1 Strategie

Die Erneuerung des Wasserviertels mit dem westlichen Erweiterungsgebiet kann
nur im Zusammenwirken von oOffentlichen und privaten Investitionen erfolgreich
sein. Der finanziellen und organisatorischen Unterstitzung privater Eigentimer
und Investoren kommt daher eine grof3e Bedeutung zu. Die Durchfuhrung der
offentlichen Aufgaben der Stadterneuerung wie die Sanierung der Stral3en, Platze
und Grunflachen, die Erneuerung der Kaianlagen und die Erneuerung von
Gebauden, die auch offentlich genutzt werden sollen (z.B. das Alte Kaufhaus),
tragt nicht nur selbst massiv zur Erneuerung des Viertels bei, sie schafft auch ein
positives Investitionsklima fur private Folgeinvestitionen. Dies gilt nicht nur fur die
bauliche Erneuerung, sondern auch und gerade fur die Starkung der Altstadt
durch neue oder verbesserte Nutzungen.

Der im Anschluss an dieses Kapitel abgebildete MalRnahmenplan zeigt die
verschiedenen Schwerpunktbereiche im Sanierungsgebiet auf, die sich durch die
vorgenannten Sanierungsziele und daraus abgeleiteter Entwicklungskonzepte
ergeben. Das Sanierungsgebiet lasst sich danach in 3 verschiedene Zonen
einteilen:

Die ,Modernisierungszone® stellt den grof3ten Teil des Sanierungsgebietes dar und
umfasst mit Ausnahme der Basteihalbinsel und des Bereichs des Alten Hafens
rund um den Stint- und Fischmarkt samtliche StralRenziige des
Sanierungsgebietes. Hier steht als Sanierungsziel die Erhaltung der
quartierstypischen Nutzungsstruktur und als Malnahmenschwerpunkt die
Gebaudeerhaltung und -modernisierung im Vordergrund der
Sanierungstatigkeiten.

Die Entwicklungszone ,Basteihalbinsel“ mit den Einzelmalinahmen ,Erneuerung
der FuBwege, Auslichten des dichten Strauchbestandes, Herausarbeiten des
historischen Basteiprofiles und Neuanlage eines attraktiven Spielplatzes® soll
dabei vor allem das wohnortnahe Freiflachendefizit im Wasserviertel
kompensieren und dazu beitragen, dass das Wasserviertel wieder ein beliebter
Wohnstandort auch fur Familien wird.

Die Entwicklungszone ,Alter Hafen“ wird einen MalRnahmenschwerpunkt der
Sanierung des Wasserviertels bilden. Neben der Gebaudeerhaltung und -
modernisierung bundeln sich hier diverse offentliche und private MaRnahmen, die
von entscheidender Bedeutung flir die weitere Entwicklung des Wasserviertels
sein werden: Dies sind die Ma3nahmen Umbau und Umnutzung Altes Kaufhaus
(bereits abgeschlossen), Erneuerung der Kaianlagen, Umgestaltung der
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Kaufhausstralde (bereits abgeschlossen), der Strale Am Werder und vor allem der
Salzstralle am Wasser mit Fuldigangerpromenade entlang der Kaimauer,
Sanierung des alten Salzspeicher Viskulenhof und Neubebauung der Brandruine
des Luhmann’schen Salzspeichers.

Der bereits erfolgte Umbau des ehemaligen Feuerwehrhauses in ein
familienfreundliches Hotel mit 6ffentlich zuganglicher Ausstellungsflache im Alten
Kaufhaus, welches im Frihjahr 2010 er6ffnet wurde, wird einen bedeutenden
Beitrag zur Belebung und Attraktivitdt des Viertels leisten. Dies hat sich schon
beim damaligen Umbau der Abtswassermuhle zu einem Hotel mit ebenerdiger
Restauration gezeigt. Dieser Komplex ist mittlerweile ein besonderer Hohepunkt
fir Touristen und ein beliebter Treffpunkt flr Einheimische, besonders im
Sommer.

Dieselben Chancen ergeben sich beim Alten Kaufhaus durch die direkte Lage am
Wasser und in direkter Nachbarschaft zum Alten Kran. Die Stadt Lineburg
betrachtet deshalb diese Mallinahme auch als eine wichtige Initialma3nahme, die
sich auch positiv auf die gegentberliegende Wasserseite mit der Brandruine des
Salzspeichers und den Resten des einst machtigen Gebaudekomplexes des
Viskulenhofes auswirkt.

Unterstutzend soll deshalb auch bei den anstehenden Strallenumgestaltungen als
erste Mallnahme die Kaufhausstrae und die Stralle Am Werder erneuert werden
um so kurzfristig Uber ein erfolgreiches Kernprojekt des Sanierungsgebietes zu
verfugen.

Im westlichen Sanierungsgebiet steht die Erhaltung und Entwicklung des
Rathauskomplexes mit seinem Umfeld, des Komplexes des alten
Franziskanerklosters sowie der historischen Stadtbefestigung mit Stadtmauer und
Wallanlagen als Bauensembles von nationaler kultur- und stadtgeschichtlicher
Bedeutung im Vordergrund.

Neben diesen Zonen sind im Malnahmenplan aul3erdem die Stralenzige
gekennzeichnet, die im Laufe der nachsten Jahre umgestaltet werden sollen sowie
FuBwegebeziehungen, die verbessert werden sollen.

Einige Einzelgebdude bzw. Gebaudekomplexe, fir die ein dringender
Sanierungsbedarf bzw. Umnutzungskonzepte vorliegen, die mit den genannten
Zielen in Einklang stehen und die von besonderer Bedeutung flr das
Wasserviertel sind, sind entsprechend markiert.

Der Stadt ist bewusst, dass es nicht ausreicht, das Sanierungsgebiet allein durch
stadtisches Engagement zu starken. Sie ergreift deshalb auch in einem aktiven
Zugehen auf die Grundeigentumer, einer eingehenden Beratung hinsichtlich der
Fordermdglichkeiten und der finanziellen Beteiligung von sondierenden Gutachten
die Initiative, um den Eigentumern zur Erneuerung ihrer Bausubstanz Anreize zu
geben.

Ein wichtiger Baustein hierbei ist auch eine intensive Offentlichkeitsarbeit. Die
Stadt hat hierzu bereits eine informative Broschure fur alle Bewohner und
EigentUmer im Wasserviertel erstellen lassen, die im Viertel verteilt wurde und die
auch weiterhin kostenlos im Rathaus zu erhalten ist.
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8.2 Zeitliche und organisatorische Durchfiihrung

Ziel ist, die wesentlichen Sanierungsziele innerhalb der nachsten 15 Jahre
umzusetzen.

Die Zusammenarbeit zwischen Stadtverwaltung und Sanierungstrager BauBeCon
hat sich bereits in anderen Projekten bewahrt und wird im Sanierungsgebiet
weitergefuhrt.

Die erste konkrete Mallnahme im offentlichen Bereich ist die bereits erwahnte
Umgestaltung der Kaufhausstralde und der Stralle Am Werder, die zusammen mit
der Erneuerung und Umnutzung des Alten Kaufhauses als InitialmaRnahme fur
das Wasserviertel anzusehen ist.

Denkbar ist, als nachste Stral’e dann die Salzstrale auf dem Wasser in Angriff zu
nehmen, da auch hier die strukturellen und baulichen Missstande gravierend sind
und zudem in absehbarer Zeit auch bauliche Mallnahmen anstehen.

8.3 Finanzierung

Stadtsanierung ist nach dem Baugesetzbuch eine Gemeinschaftsaufgabe von
Bund, Land und Kommune. Entsprechend werden auch die Férdermittel zu jeweils
einem Drittel von diesen getragen.

Die fur die Sanierung notwendigen Fordermittel, die von der Stadt aufzubringen
sind, sowie die Anteile von nicht forderfahigen Kosten, die z.B. bei
StralRenumgestaltungen etc. anfallen, sind jeweils im Haushalt der Stadt Luneburg
bereitzustellen.

Im Anhang zu diesem Rahmenplan befindet sich die Kosten- und
Finanzierungsubersicht, die den heutigen Stand widerspiegelt und die jeweils
fortgeschrieben werden muss.
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Anhang

Zusammenfassende Begrindung zur Abgrenzung des
Erweiterungsbereiches Bardowicker Mauer, Marienplatz, Rathaus

Substanzbewertung

Im Mai 2010 erfolgte eine Uberpriifung des Bebauungsbereiches westlich der
Bardowicker Stral3e, begrenzt in nordlicher Richtung durch die Wallanlagen, in
westlicher Richtung durch das Gebaude Egersdorffstrale 1a und den Marienplatz
und in sudlicher Richtung durch den Gebaudekomplex des Rathauses.

Ein Teilbereich der Bardowicker Stral3e (Bardowicker Stralle 24 bis 30 einschl.
Hinter der Bardowicker Mauer 1, 13 a und 14) ist bereits in das Sanierungsgebiet
aufgenommen worden.

Untersuchungsbereich Hinter der Bardowicker Mauer:

Die Stadtmauer weist einen deutlich sichtbaren, erheblichen Sanierungsbedarf im
Bereich der historischen Mauern auf.

Die an die Mauer gebauten Hauser sind im wesentlichen in einem guten bis
durchschnittlichen Zustand. Die dazugehoérigen Nebengebaude sind teilweise
sanierungsbedurftig. Insgesamt ist der Zustand der Gebaude jedoch derart, dass
ein Sanierungsbedarf Gber eine Instandhaltung hinaus nicht gegeben ist.

Der Strallenzug Hinter der Bardowicker Mauer hat noch sein historisches
Kopfsteinpflaster mit den dazu gehdrigen Bordsteinen aus Naturstein. Der
StraRenbelag ist sehr uneben, zur Verhinderung einer Ubernutzung der Strale (sie
wird als Umgehung des Marktes / Am Ochsenmarkt genutzt) und auch aus
denkmalpflegerischen Griinden sollte eine Veranderung der Oberflache nur sehr
moderat ausfallen.

Der Liebesgrund als Parkanlage weist ein gestalterisches Defizit auf. Da das
Gelande auch hin und wieder als Veranstaltungsgelande genutzt wird, sollte eine
grundlegende Konzeption der Flache entwickelt werden. Ein aktueller
Sanierungsbedarf der Parkanlage Liebesgrund mit der Bastion ist zur Zeit nicht
gegeben.

Empfehlung: Aufnahme des Walles mit den beidseitigen Mauern in die
Erweiterung, einschlieBlich des im Wall befindlichen Ganges zur Gralquelle,
jedoch ohne die an die Mauer gebauten Wohnhauser. Aufnahme des
Straldenzuges Hinter der Bardowicker Mauer in die Erweiterung.

Untersuchungsbereich Landgericht mit JVA mit BurmeisterstraRe dstlicher Teil:
Das Landgericht mit dem Kernbau des Schlosses Am Markt und den
Erweiterungsbauten in der Bardowicker Stral’e weisen keinen erkennbaren
Sanierungsbedarf auf. Das Schloss ist in den 80er Jahren umfassend saniert
worden.

Das Gebaude der JVA mit dem Kichenbau weist ebenfalls keinen erkennbaren
Sanierungsbedarf auf. Die Gauben des Daches bedirfen jedoch einer baldigen
Instandsetzung, diese MalRnahme begrindet aber noch keine Aufnahme in die
Erweiterung.

Das Gebaude Burmeisterstralie 1_(ehem. Backhaus) befindet sich in einem guten
Zustand, ein Sanierungsbedarf ist nicht gegeben.
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Bei dem Gebaude Burmeisterstralle 5 mit dem angrenzenden Nebengebaude
handelt es sich um Neubauten in relativ gutem Zustand.

Empfehlung: Eine Aufnahme in das Erweiterungsgebiet wird nicht als notwendig
angesehen und nicht empfohlen.

Untersuchungsbereich BurmeisterstraRe westlicher Teil mit Reitende-Diener-
Stralde ostlicher Teil:

Burmeisterstral3e: Das Heinrich-Heine-Haus Am Ochsenmarkt mit dem Flugelbau
ist in den 80er Jahren umfassend nach denkmalpflegerischen Gesichtspunkten
instand gesetzt worden. Bei der auf den Flugelbau des Heine-Hauses folgenden
traufstandigen Bebauung handelt es sich um Nebengebaude der Volksbank in
gutem Zustand. Den Abschluss der Stral’enzeile bildet ein Neubaukomplex der
stadtischen Verwaltung, der sich bis in den Stralenzug Hinter der Bardowicker
Mauer zieht. Dort anschlieRend das ehemalige Stadtgefangnis, welches in den
90er Jahren zu Verwaltungsraumen umgebaut wurde.

Reitende-Diener-Stralle: Die o6stliche Zeile wird durch eine Reihe traufstandiger
Privatgebaude gebildet. Der Zustand ist durchschnittlich, ggf. ist ein
Instandhaltungsbedarf, in einem Fall auch ein Sanierungsbedarf (Haus Nr. ...)
gegeben. Ein allgemeiner Sanierungsbedarf besteht jedoch nicht.

Am Ochsenmarkt: Die Bebauung wird durch das Amtsgericht mit dem Fligelbau
im Blockinneren und dem Volksbankgebaude gebildet. Beide Gebaudekomplexe
befinden sich in einem guten Zustand, ein Sanierungsbedarf besteht nicht.
Empfehlung: Eine Aufnahme in das Erweiterungsgebiet wird nicht als notwendig
angesehen und nicht empfohlen.

Untersuchungsbereich Reitende-Diener-Stralle westlicher Teil bis Egersdorffstralle
1a:

Dieser Block wird in 4 Bereiche gegliedert:

Gebaudezeile Reitende-Diener-Stralle, Franziskanerkloster mit Klosterhof und
Nebengebauden, Gebaude Egersdorffstralle 1a und Marienplatz:

Gebaudezeile Reitende-Diener-Stralle:

Die Gebaudezeile, seit jeher im Eigentum der Stadt Luneburg ist in den 80er
Jahren zu Verwaltungszwecken umgebaut. Ein Sanierungsbedarf ist dort nicht
gegeben.

Franziskanerkloster mit Klosterhof:

Der Kernbau zum Ochsenmarkt mit den Innenhof umschlieRenden Gebauden wird
durch die Ratsbucherei und der Stadtverwaltung genutzt. Wahrend die
Ratsblcherei in den letzten 20 Jahren modernisiert wurde, besteht in den
Gebauden der Stadtverwaltung ein deutlicher Sanierungsbedarf, um die
Raumlichkeiten heutigen Anforderungen an Arbeitsstatten anzupassen. Die
Fassaden bedurfen einer Sanierung.

Die Gebaude des Klosterhofes, bisher als Armenwohnungen genutzt, stehen zum
grolen Teil leer, diese bedurfen einer grundlegenden Sanierung, der ein
denkmalpflegerisches Konzept zugrunde liegen wird. Dieses wird zur Zeit
erarbeitet. Teile des Ostlichen Fligels im Klosterhof nehmen die Jugendbiicherei
auf.

Westlich an den Gebaudekomplex schlieRen Erweiterungsbauten an, in den u. a.
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eine Kindertagesstatte untergebracht ist. Die innere Ausstattung befindet sich in
einem guten Zustand, jedoch bedarf die Fassade einer Instandsetzung, da diese
durch die Lage des Gebaudes an der Abbruchkante des Senkungsgebietes
deutliche Risse aufweist. Hier ist eine statische Sicherung notwendig.

Gebaude Egersdorffstralle 1a:

Dieses Gebaude weist einen erheblichen und dringenden Sanierungsbedarf auf.
Der Zustand weist in allen Gebaudeteilen deutliche konstruktive Mangel auf.
Zudem gibt es wegen der Lage an der Abbruchkante des Senkungsgebietes
Setzungserscheinungen, die ein statisches Konzept zur Sicherung des Gebaudes
erfordern.

Wegen der bauhistorischen Bedeutung ist eine behutsame Instandsetzung
innerhalb eines denkmalpflegerischen Konzeptes dringend angeraten.

Marienplatz:

Der als Parkplatz genutzte Platz, Standort der ehem. dem Franziskanerkloster
zugehdrigen Marien-Kapelle, bedarf wegen des Oberflachenzustandes und des
gestalterischen Defizits einer Neukonzeption, die in das Sanierungskonzept
einfliel3en sollte.

Empfehlung: Fur den Baublock Reitende-Diener-Stralie wird eine Aufnahme in das
Erweiterungsgebiet nicht als notwendig angesehen und nicht empfohlen.

Die Blockbereiche Franziskanerkloster mit Klosterhof und Nebengebauden, das
Gebaude Egersdorffstrale 1a und der Marienplatz sollten in das
Erweiterungsgebiet aufgenommen werden.

Untersuchungsbereich Rathaus:

Die Modernisierungen und Reparaturen des Rathauses sowie die Anpassungen
an die raumlichen Bedurfnisse sind bis Ende der 80er Jahre nach dem jeweils
anstehenden Bedarf durchgefiihrt worden.

In den 90er Jahren wurde erkannt, dass die konstruktiven Mangel z. T. in weit
zuruckliegenden Bau- und Umbauphasen des Rathauses begrindet sind und
einer Durchfuhrung in einem grofleren Zusammenhang des Verstehens der
Ursachen bedulrfen. Es wurde die Zusammenarbeit mit Universitaten hergestellt,
um die Baumalnahmen wissenschaftlich zu begleiten und im Dezember 2004 das
Blro pmp Architekten mit der Erarbeitung eines Masterplanes flur die kinftige
Gesamtentwicklung des Rathauses beauftragt.

Insgesamt ergibt sich ein erheblicher Sanierungs- und Instandsetzungsbedarf, der
einer strukturierten Planung und wissenschaftlicher Begleitung bedarf, dessen
Grundlage der vorg. Masterplan sein wird.

Empfehlung: Eine Aufnahme des Rathauses in das Erweiterungsgebiet wird
empfohlen.
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