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Lage des Plangebietes (Anderungsbereich)

Der Anderungsbereich liegt im Stadtteil Neu-Hagen, ¢stlich
der Ortsumgehung Luneburg und ndérdlich der Dahlenburger
Landstrafke (B 216).

Ge&ndert bzw. ergadnzt wird nicht der gesamte Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 60, sondern nur die Teilfla-
chen, die von den Auswirkungen des Bebauungsplanes Nr. 83
"Bei Alt Bilm/Landebahn" beeinfluft werden.

Die genaue Lage und der Umfang des Anderungsbereiches ist
dem auf Seite 2 zeichnerisch dargestellten Geltungsbereich
ZUu entnehmen. .

Raumliche und strukturelle Situation

Wie die Planbezeichnung bereits zum Ausdruck bringt, ist
das gesamte vom Bebauungsplan Nr. 60 planungsrechtlich
abgedeckte Gebiet eine Teilfl&che des ehemaligen Flugplat-
zes.

Die Erschliefung ist weitgehend abgeschlossen. Mit der
Ansiedlung von Betrieben ist bereits begonnen worden. Eine
abschliefRende Ansiedlung konnte jedoch bisher nicht erfol-
gen, weil Teile des Gebietes noch fir den Luftsport allge-
mein genutzt werden. Eine Umsetzung auf die bisher fir den
Luftsport geplanten Fléchen &¢stlich des Elbe-Seitenkanals
ist nicht erfolgt und soll, wie spater noch darzulegen
ist, nun auch nicht mehr erfolgen.

Die Topographie weist ein gleichmafiiges Gefalle nach Sud-
osten auf. Dabei betragen die Hohenunterschiede im An-
derungsbereich zum Teil bis maximal 2,00 m.

Wegen der bisherigen Nutzung als Flugplatz ist keine nen-
nenswerte Bepflanzung vorhanden.

Lediglich auf den bereits gewerblich genutzten Flachen
wurden im Zusammenhang mit der Errichtung wvon baulichen
Anlagen Abpflanzungen unterschiedlicher Art und unter-
schiedlicher Intensitat vorgenommen.



Rechtliche Situation

Der von der Bezirksregierung Llneburg am 22.01.1981 geneh-
migte und seit dem 30.01.1981 wirksame Flachennutzungsplan
der Stadt Luneburg stellt fir den Anderungsbereich

- gewerbliche Bauflachen

dar.

Der vom Rat der Stadt Lineburg am 24. Nov. 1977 zur Auf-
stellung beschlossene Bebauungsplan Nr. 60 "Ehemaliger
Flugplatz" ist seit dem 03. November 1980 in Xraft und
deckt den Geltungsbereich der zweiten Anderung planungs-
rechtlich ab.

Schalltechnische Untersuchungen zum Bebauungsplan Nr. 60
"Ehemaliger Flugplatz" ermittelten Immissionsrichtwerte,
die eine Einschrankung der in der DIN 18005 "Schallschutz
im Stadtebau" empfohlenen Planungsrichtpegel flur Gewerbe-
und Industriegebiete erforderlich machen, um einen aus-
reichenden Immissionsschutz in den im Westen vorhandenen
Wohngebieten gewdhrleisten zu kénnen.

Planunterlagen

Verwaltungsvorschriften des Landes Niedersachsen zum Bun-
desbaugesetz/Baugesetzbuch vom 10.02.1983 (Nds. MBL.

S 317 - VVBBauG 1983-) schreiben im Teil II, Abschnitt 21
vor, daR Planunterlagen flr Bebauungsplane im MafRstab
a0 gefertigt sein sollen, Ausnahmen aber méglich
sind.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 60 deckt eine
.Flache von ca. 63 ha ab. Eine Planunterlage im geforderten
MaRstab hatte aber eine unhandliche Gréfle erreicht.

Da groRflachige industrielle bzw. gewerblich 2zu nutzende
Gebietsausweisungen und die welteren Festsetzungen, wie
z.B. Baugrenzen, auch wvon Planunterlagen im kleineren
Mafstab problemlos abgelesen und auch in die Ortlichkeit
Ubertragen werden koénnen, wurde der Mafstab 1 : 2000 sowohl
fiir den Bebauungsplan Nr. 60 als auch fur seine Anderung-
en gewahlt. (Siehe auch VVBBauG 83, Teil II Abschnitt
b e B0



Allgemeine Ziele der Plandnderung

Wie der Name des Bebauungsplanes Nr. 60 verdeutlicht,
wurden die Gewerbe- und Industriefléchen auf einem ehemali-
gen Flugplatzgelande erschlossen.

Der Flugplatz war bis mindestens 1950 milité&rischer Be-
reich. Nach Aufgabe dieser ©Nutzung wurden Teilfldachen
weiter 6ffentlich, und privat fur Geschafts- und Sportflige
genutzt.

Da das Gelande aber flUr den Bau der Ortsumgehung Luneburg
und entsprechend den Inhalten der Bebauungsplane Nr. 60 +
61 fiur die Ansiedlung von Gewerbebetrieben bendétigt wurde
war der Zeitpunkt, ab wann das Gelande fir die Flugnutzung
nicht mehr zur Verflgung stehen wlrde, absehbar.
Standortuntersuchungen, geeignetes Ersatzgelande zu finden,
fiilhrten 1979 zum Ergebnis, zwischen der Bundesstrafte 216
und der Landesstrafe 221, Ostlich des Elbe-Seitenkanals
einen Verkehrslandeplatz planungsrechtlich festzulegen.

Die Bereitschaft der Bundesrepublik Deutschland aufgrund
auenpolitischer Ver&nderungen, weiteres Gelande nordlich
der Bebauungsplanbereiche Nr. 60 + 61 zur Verflugung 2zu
stellen, sowie die Entscheidung der Stadt Luneburg nur noch
eine Landebahn der Klasse III zu errichten, fihrten wunter
Verzicht auf einen Teil der Gewerbeflachen zur Entschei-
dung, den Landeplatz in der Nahe seines provisorischen
Standortes planungsrechtlich auf Dauer zu sichern.

Durch Herausnahme von Teilflachen aus den Bebauungsplanen
Nr. 60 + 61 wurden diese Geltungsbereiche flachenreduziert
und die bisherigen Festsetzungen in einem gesonderten
Verfahren aufgehoben.

Die herausgenommenen Flachen und zusatzliche, ndrdlich
angrenzende Fléchen, wurden Bestandteil des Bebauungsplanes
Nr. 83 "Bei Alt Bilm/Landebahn".

Der Betrieb der Landebahn beeinfluffit aber die ndérdlichen
Bereiche der Bebauungspldne Nr. 60 + 61, weil Sicherheits-—
bestimmungen flir den Flugbetrieb Bauhdéhenbeschrankungen
fordern.

AuRerdem wird durch die geanderte Planung der noérdliche
Teil der &ffentlichen Verkehrsflé&che Zeppelinstrafe nicht
mehr bendtigt und kann entfallen.

Ziel und Zweck der Plananderung ist es daher

— Bauhohenbeschrankungen festzusetzen

— bisher festgesetzte Offentliche Verkehrsfldchen in
Baulandfldchen umzuwandeln und

— landschaftspflegerische Mafnahmen zusatzlich in den Plan
aufzunehmen.
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Begriindung zum Planinhalt

Baugebiete

Der Bebauungsplan Nr. 60 "Ehemaliger Flugplatz" setzt fur
den Anderungsbereich sowohl gewerbliche als auch indu-
strielle Nutzungen fest.

Diese einzelnen Baugebietsfestsetzungen wurden unveran-
dert in die zweite Anderung Ubernommen.

Die Nutzungen entsprechen:

im verfahrensrechtlichen Sinne den Darstellungen im
Fladchennutzungsplan

Vermutungen, eine uneingeschréankte Nutzung der geplanten
und vorhandenen Gewerbe- und Industriegebiete &6stlich der
Trasse der Ortsumgehung Llneburg kénnten zu Uberschrei-
tungen der in der DIN 18005 "Schallschutz im Hochbau"
empfohlenen Immissionsrichtwerte fUr Wohngebiete, hier
Kiefernring und Wacholderweg/KopernikusstraRe, fuhren,
wurden durch ein auf Veranlassung der Stadt Luneburg wvom
TV-Hamburg am 25.10.1979 erarbeitetes schalltechnisches
Gutachten teilweise bestédtigt. Der TUOV kommt in der
Zusammenfassung seiner Untersuchung zu dem Ergebnis, daf
ZWar:

- wahrend der Tageszeit (06.00 h - 22.00 h) auch bei
weitgehend uneingeschrédnkter Nutzung der geplanten
und vorhandenen GE- und GI-Gebiete mit der Einhaltung
der Immsssionsrichtwerte gerechnet werden kann,

da® aber

- mit einer Uberschreitung der Schallimmissionsricht-
werte wahrend der Nachtzeit (22.00 h - 06.00 h)
gerechnet werden mufR, £falls keine einschrankenden
Festsetzungen getroffen werden und wenn Winde aus den
Richtungen von Sud-Ost bis Nord-Ost auftreten,

- wahrend bei Wind aus entgegengesetzter Richtung
(Richtung um West) auch bei weitgehend uneinge-
schrénkter Nutzung der geplanten und vorhandenen GE-
und GI-Gebiete nicht mit Uberschreitung der geltenden
Immissionsrichtwerte zu rechnen ist.
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Aufgrund dieser Aussagen setzt der Bebauungsplan textlich
fest, daf® bei Betrieben, Betriebsteilen und sonstigen
Anlagen, die in den festgesetzten Baugebieten errichtet
werden sollen, solche Vorkehrungen zu treffen sind, die
gewahrleisten, daf folgende flachenbezogene Schall-
leistungspegel nicht iliberschritten werden (TUV-Gutachten,
Tabelle 2 — Fall 2 - Seite 13):

- fur das festgesetzte Industriegebiet (GI) tags

(06: 00T h = 22.00 h) 60 dB (A) je gm Grund-
stlcksflache,
nachts (22.00 h - 06.00 h) 50 dB (A) je agm

Grundstucksflache,

= fliir das festgesetzte Gewerbegebiet (GE):
tags (06.00 h = 22.00 h) 55 dB (A) je agm Grund-
stlcksflache,
nachts (22.00 h - 06.00 h) 40 dB (A) Jje gm Grund-
sticksflache.

Diese notwendigen Einschrankungen koénnen, je nach Art
der Betriebe durch verschiedene Mafnahmen erreicht werden
i SR

= durch Stellung und Hbhenentwicklung der baulichen
Anlagen auf den Grundsticken, '

- Vorkehrungen an den baulichen Anlagen selbst (Einbau
von schalldé&mmenden Fenstern und Tlren),
- Einbau von geddmmten Maschinenteilen usw. sowie

= Anordnung bzw. Abschirmung der privaten Ver-
kehrsanlagen (Larmschutzwédlle oder -wande im Bereich
dieser Anlagen).

7Zur Verdeutlichung dieser Ubernommenen textlichen
Festsetzung wurde die Planzeichnung um ein Planzeichen
erganzt.

Der Nachweis zur Einhaltung der genannten eingeschrankten
Schallimmissionsrichtwerte ist Jeweils im Rahmen der
notwendigen Genehmigungsverfahren vorzulegen.

Die bauliche Nutzung ist im Industriegebiet durch Grund-
flédchenzahl, Baumassenzahl und Festsetzung der uUberbauba-
ren Flachen bestimmt.

Das Mal der baulichen Nutzung wurde den Festsetzungen des
Industrie— und Sondergebietes "Bilmer Strauch" (B.-Plan
49) angepaft. Damit sind im Bebauungsplan Nr. 60 fir
ansiedlungswillige Industriebetriebe, mit Ausnahme der
Einschrankung der Planungsrichtpegel, die gleichen An-
siedlungsvoraussetzungen wie im "Hafengebiet" geschaffen
worden.
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Ein stadtebaulicher Grund, die bisherigen Festsetzungen
zu &ndern, ist nicht erkennbar. Daher werden die

- GRZ + 0, 86 und

— - BMZ = 9,0

ebenfalls unverandert in die 2. Anderung Ubernommen.

Im Gewerbegebiet ist die bauliche Nutzung durch Grund-
flachenzahl, GeschoRfflachenzahl und Zahl der Vollgeschos-
se als Hbéchstbegrenzung sowie durch Festsetzung der
Uberbaubaren Flachen bestimmt.

Auch im Gewerbegebiet soll ein HochstmaR an baulicher
Nutzung modglich sein.

Deshalb wurden auch flr das Gewerbegebiet die

- GRZ 0,8,

- GFZ = 1,6 und
- Zahl der Vollgeschosse = II

unverandert Ubernommen.

Die Gebaudehdhen im Gewerbegebiet sollen aus Grunden des
gestalterischen Ubergangs vom Industriegebiet uUber das
Mischgebiet, bis zu den Wohngebieten westlich der Ortsum-
gehung, moéglichst zwel Vollgeschosse nicht Uberschreiten.

Diese Héchstfestsetzung der Vollgeschosse koéonnte sich
aber bei einigen Betrieben nachteilig auf den Produk-
tionsablauf etc. auswirken.

Damit Jjedoch sogenannte "unbeabsichtigte Harten" von
vornherein ausgeschaltet oder mindestens abgemindert
werden, darf im Einzelfall im Sinne des § 16 Abs. 6
BauNVO 1990 ausnahmsweise die Zahl der Vollgeschosse um
ein Vollgeschof erhdht werden, wenn die Geschofflachen-
zahl nicht Uberschritten wird.

Die ausnahmsweise Erhdhung um ein Vollgeschoff wirkt sich
auch nicht auf den im ersten Absatz begrindeten gestalte-
rischen Ubergang aus.
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Wie im Abschnitt 4 der Begrundung erwahnt, fordern Si-
cherheitsbestimmungen =zur Benutzung der benachbarten
Landebahn im Industrie- und Gewerbegebiet die Festset-
zungen von Bauhdéhenbeschrénkungen.

Die "Hindernisfreiheit" beginnt am aufleren Rande der die
Landebahn umgebenden Schotterstreifen wund steigt im
Verhéltnis i : 5 an. Zur Einhaltung der
gicherheitsbestimmung reichte es aber aus, die Bauhohen-
beschrénkungslinien in Absté&nden von 25,00 bzw. 50,00 m
festzusetzen und die maximalen H6hen von 0,00 m anstei-
gend bis max. 40,00 m Uber Geladndeoberkante zu bestimmen.

Werksanlagen mussen mdglicherweise auch auflerhalb der
Betriebszeiten ausreichend Uberwacht werden kdénnen.

Daher wurde die gemd® §§ 8 und 9 Abs. 3 Nr. 1 BaulNVO
ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fur Aufsichtspersonen
etc. im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO bereits im B.-
Plan Nr. 60 allgemein zugelassen.

Diese Zulassung ist auch im Hinblick auf die einge-
schradnkten Planungsrichtpegel wunbedenklich, weil die
méglichen Stérungen sowohl am Tage als auch nachts im
zumutbaren Bereich liegen.

Dies gilt auch fir nicht auszuschlieffende Immissionen,
die bei unglnstigen Wetterlagen aus dem ndérdlich angren-
zenden Flachen einwirken kénnen.

Verkehrliche Erschliefung

Der Anderungsbereich wird von den vorhandenen, ausgebau-
ten 6ffentlichen Verkehrsflachen erschlossen.

Diese Straffen wurden entsprechend ihrer Bedeutung als
Erschliefungsstraen in ausreichender Breite auch zur
Einrichtung von Parkflachen flir Kfz in Langsaufstellung,
kombinierter Rad- und Fufwege und eines GrlUnstreifens zum
Anpflanzen von B&umen (siehe hierzu Abschnitt 5.3.2)
festgesetzt.

Offentliche Parkfldchen fur Kfz, wie im Abschnitt 5.2.1
erwahnt, nehmen den ruhenden Besucher- und ggf. auch den
Anlieferverkehr auf. Sie gewdhrleisten dadurch ein zugi-
ges ungehindertes Befahren der Fahrbahnen. Notwendige
Einstellpl&tze gem. § 47 Nieders. Bauordnung (NBauO)
kénnen problemlos auf den privaten Grundsticksflachen
untergebracht werden.

Sie konnen dort eingerichtet werden, wo es die Gebaude-
planung erlaubt, dabel sollten Flachen in der Nahe der
dffentlichen Verkehrsfldchen bevorzugt genutzt werden.
Notwendige Stellplatze fir Kfz sind in betriebseigenen
Gemeinschaftsanlagen unterzubringen und abzupflanzen
(Siehe hierzu die Ubernommene textl. Festsetzung Nr. 5).

Wegen der einschrankenden Festsetzung von flachenbezoge-
nen Schalleistungspegeln, die auch fir die hier
angesprochenen Cemeinschaftsanlagen gelten, wird auf
die textliche Festsetzung Nr. 1 verwiesen.
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5.3 Begrinung

5.3.1 Die getroffenen Festsetzungen sollen der zuldassigen
gewerblichen Nutzung zwar ausreichende gebietsspezifische
Entwicklungsmdglichkeiten bieten.

Trotzdem .-haben Bepflanzungen auf den baulich nicht ge-
nutzten Frei—- und Abstandsfléchen, auch im Sinne des § 14
Nieders. Bauordnung (NBauO), fur eine ausreichende Begri-
nung sowie Abpflanzung und damit fir eine Verbesserung
des Kleinklimas zu sorgen.

Konkrete, standortgebundene Bepflanzungen kénnen aber aus
den o.g. Grinden nur bedingt festgesetzt werden.

Gema&® § 9 Absatz 1 Nr. 25 BauGB wurden daher folgende
Festsetzungen getroffen:

A - Im &6ffentlichen Bereich:

= Anpflanzen von Baumreihen im Bereich der &ffentlichen
Verkehrsfl&chen als straRenbegleitendes Grun.

B - Im privaten Bereich:

= Anpflanzung von standortgerechten Baumen auf
Pflanzstreifen zwischen den Gemeinschaftsstellplatz-
reihen - textliche Festsetzung Nr. 5 -—.

= Abpflanzung auf den far die gewerbliche Nutzung
nicht bendétigten Freifldchen mit Baumen und Strauchern
und zwar ca. 3 Laubbdume je 250 gm Grundsticksflache -
textliche Festsetzung Nr. 7 -
Allerdings sind die Wuchshéhen im Bereich der ein-
schrankenden Héhenfestsetzungen auf diese Festsetzungen

abzustimmen.
5ol Ver— und Entsorgung
LY AL Die elektrische Versorgung, die Anschliisse an das

Gasversorgungsnetz, sowie die Versorgung mit Frischwas-—
ser Ubernimmt die Hastra als ortsansassiges Versor-
gungsunternehmen.

Im ndrdlichen Bereich des Bebauungsplanes kreuzt ein 20
KV-Stromleitungskabel die Baulandfldchen.

Dieses Kabel muff zur Versorgung vorhandener Bauten
noérdlich des Gewerbegebietes erhalten bleiben.

Mit einem Leitungsrecht zu belastenden Flachenfestset-
zung soll zur Sicherung der vorhandenen Kabeltrasse
beitragen.
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Die Beseitigung der Schmutz-, Regen—- und Oberflachen-
wasser ist durch Anschlu an die stadtische Kanalisa-
tion (Trennsystem) sichergestellt.

Eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwdsser ist
aufgrund der vorhandenen Bodenstruktur nicht durchfihr-
bar.

Die . Abfallbeseitigung uUbernimmt das stadtische Reini-
gungsamt. Die notwendigen Mullfonnenstandplatze sind
auf den. einzelnen Grundstucken so einzurichten, dafl sie
problemlos von den Millbeseitigungsfahrzeugen erreicht
werden kdénnen.

Es wird daher empfohlen, die Standorte im Baugenehmi-
gungsverfahren mit dem Reinigungsamt abzustimmen.

Auswirkung der Planung

Der Inhalt der Bebauungsplananderung wurde im wesentli-
chen aus dem Bebauungsplan Nr. 60 und der ersten An-
derung Ubernommen, so daf Auswirkungen Uber das in der
Begrindung der o.g. Plane geschilderte Maf hinaus nicht
zUu erwarten sind.

Anders verhalt es sich mit den in der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 60 zusatzlich getroffenen Festset-
zungen. Sie wirken sich auf das Baugebiet selbst aus,
weil die festgesetzten Bauhthen die Hbéhenentwicklungen
zukinftigen baulicher Anlagen einschranken.

Es wird deshalb Aufgabe der Stadt Lineburg als Grund-
eigentlmer sein, hier Betriebe anzusiedeln, die hin-
sichtlich ihrer Nutzung, ihrer Produktion und der
Lagerung der Produkte, auf keine hoéheren baulichen
Anlagen angewiesen sind.

Stadtebauliche Werte

Cesamtfléche des Anderungsbereiches ca. 22,5336 ha
Verkehrsflédchen einschliefflich
Pflanzstreifen als begleitendes Grin 1,3944 ha

Nettobauland Cas 21,1392 ha

davon sind:

Industriegebietsflachen ea. 18,4122 ha
Gewerbegebietsflachen ca. 272700 ha
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8. Bodenordnende Mafnahmen und Kosten der Erschliefiung

(o il Die Stadt Lineburg ist Grundstickseigentimerin der
Offentliche Verkehrsflachen und einiger noch unbebauter
Baulandfl&chen. Da Uber die vorhandenen Erschlieffungs-
fldchen hinaus keine weiteren Fl&chen bendtigt werden,
sind bodenordnende MafRnahmen nicht erforderlich.

8.2 Kosten der Erschliefung fallen nicht mehr an, weil das
Entsorgungsnetz und die Offentlichen Verkehrsflachen
ausgebaut sind.

9. Kampfmittelbeseitigung
(Hinweis im Sinne des § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Innerhalb des gesamten Geltungsbereiches muff nach
Auswertung alliierter Luftbildaufnahmen mit
Bombenblindgé&ngern gerechnet werden. Aus Sicherheits-
grinden wird vor Baubeginn eine Uberprifung des jewei-
ligen Baugrundstiicks erforderlich. Daher i1ist wvier
Wochen vor Beginn wvon Erd- und Bauarbeiten das Ord-
nungsamt der Stadt Luneburg zu informieren.
Entsprechender Text wurde als Hinweis in den B.-Plan
-aufgenommen. :

Da der gesamte Geltungsbereich davon betroffen ist,
wurde auf eine zusdtzliche zeichnerische Kennzeichnung
verzichtet.

Dipl.-Ing. Stiens N

Stadtbaurat

Der Rat der Stadt Liineburg hat die Begriindung zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 60 "Ehemaliger Flugplatz" in seiner &ffentlichen
Sitzung am 24.09. 1992 beschlossen.

Liineburag, den 24.09. 1992

b

Oberbiirgermeister Oberstadtdirektor



