Hansestadt Liuneburg

Vorbereitende Untersuchungen
,Grunband Innenstadt”

I..
LONETSLRG cappel +hoanzhort ()

die HANSEstadt.”



Hansestadt Luneburg Vorbereitende Untersuchungen ,Griinband Innenstadt*




Vorbereitende Untersuchungen ,Grinband Innenstadt® Hansestadt LUneburg

Hansestadt Luneburg

Vorbereitende Untersuchungen
,Grunband Innenstadt”

Endfassung
1. Dezember 2017

Auftraggeber:

& Hansestadt Lineburg
LUNEBDQQ Stadtsanierung
) Neue Silze 35, 21335 Liineburg

die HANSEstadt / Tel.: 04131 309 3419
www.hansestadtlueneburg.de
Bearbeitung: Frau Burghardt, Frau Tank

Auftragnehmer:

cappel + kranzhoff

stadtentwicklung und planung gmbh

Palmaille 96, 22767 Hamburg

Tel. 040 380 375 670

Fax 040 380 375 671

www.ck-stadtplanung.de

Bearbeitung: Lena Kallischko, Charlotte Koch, Peter Kranzhoff

@ Cappel + Kranzhoff Stadtentwicklung und Planung GmbH



Hansestadt Lineburg Vorbereitende Untersuchungen ,Grinband Innenstadt®

Inhalt

I oY o 1= a Y=T U Yo =] o PSP PPPRPTR 4
1.1 Anlass fur die vorbereitenden UnNtersUChUNGEN ..........cooiiiiiiiiiiiiiieeee e 4
1.2 Das Untersuchungsgebiet: Lage, Abgrenzung und historische Bedeutung.............ccccceeeeeiiiennee. 5
1.3 Methodik und Aufbau deS BeIICNTS .......ooeeiiiiiiiie e 9
2 Planerische RahmenbediNnQUNQEeNn ... e e e e e e s e e neeeee s 10
2.1 Integriertes stadtisches Entwicklungs-/Wachstumskonzept (ISEK) .........ccccccvveeeiiiiciiineenee e, 10
2.2 RegionalplanUng e 12
2.3 Landschaftsplan / Landschaftsrahmenplan ... 12
2.4 FIACheNNnUIZUNGSPIAN e 14
2.5 Bebauungsplane Und SAtZUNGEN .......ccooiiiiii ittt 15
2.6 Sonstige stadtische Planungen, Konzepte, Gutachten und Studien...........cccccceeeiiiiiiiieeiieennnns 16
3 Ergebnisse der Bestandsanalyse nach Untersuchungsgebieten ........ccccooviiiiieiiiiciiinennnn, 20
3.1 Untersuchungsgebiet 1: Kalkberg und Am Graalwall.............ccooeiiiiiiiiiiii e 20
3.2 Untersuchungsgebiet 2: LIEDESOIUNG.........coooiiiiiiiiiii e 26
3.3 Untersuchungsgebiet 3: Reichenbachplatz und Bastion...........cccccccveeiiiiiiiiiiiiee e 30
3.4 Untersuchungsgebiet 4: KreidehDEIgSEE ......cooiiiiiiiiiiie et 34
4 Fazit/GesamibDEWEITUNG  iiiieiereiererere e e e e e e e e e rere e rarerererererersrnrnrsrnrnrnrnrnrnres 38
4.1 Stadtebauliche und griinplanerische MISSStANde.............ccovvvviiiiiiiiii e, 38
4.2 Chancen und POtENZIAIE e e e et e e e e e 39
5 ErneuerungskONZEPt 40
51 Leitziele der EfNEUEIUNG oo 40
5.2 A 111 1o =T o] =P 40
5.3 MaBNANMEN e e e e e e e e e e e e 47
6 Malnahmen-, Kosten und FinanzierungsUbersicht ... 54
7 Beteiligungsmoglichkeiten 56
7.1 Beteiligung und Mitwirkungsbereitschaft der BUrger..........ccccoo oo, 56
7.2 Mitwirkung offentlicher Aufgabentrager............cooooi i, 56
8 Verfahren nach dem besonderen Stadtebaurecht ..., 74
8.1 Sanierungserfordernis und Begriindung des 6ffentlichen Interesses .........ccccccccvvvvviiiviiiiinennn, 74
8.2 VerfahrensempfenlUNGEN o ———————— 75
8.3 Abgrenzung des Sanierungsgebiets und zeitliche Begrenzung der Sanierung .......................... 75

9 Literatur- und QUEIIENVEIZEICNNIS ..o e e s nrreeeeee s 77



Vorbereitende Untersuchungen ,Grinband Innenstadt® Hansestadt LUneburg

Kartenverzeichnis

Karte 1: Bestandsanalyse, stadtebauliche & griinplanerische Missstande:
Untersuchungsbereich 1 Kalkberg + Am Graalwall.............cccuveeiieeiiiiiiiieecc e 25
Karte 2: Bestandsanalyse, stadtebauliche & griinplanerische Missstande:
Untersuchungshbereich 2 LIEDeSOIUNG........coiei i e r e e e e s s ne e e e e e s nannes 29
Karte 3: Bestandsanalyse, stadtebauliche & griinplanerische Missstande:
Untersuchungsbereich 3 Reichenbachplatz/Bastion.............cc.ceiiiiiiiiiiiiiieeiiiiee et 33

Karte 4: Bestandsanalyse, stadtebauliche & griinplanerische Missstande:

Untersuchungsbereich 4 KreidebDeIGSEE ........vviii ittt eee e 37
Karte 5: Zielkonzept Untersuchungsbereich 1: Kalkberg + Am Graalwall .............cccccveiiiiiiiiiiiiiiee s 43
Karte 6: Zielkonzept Untersuchungsbereich 2: LieDeSgrund ...........coooviiiiiiiiiiiiiiee e 44
Karte 7: Zielkonzept Untersuchungsbereich 3: Reichenbachplatz/ Bastion ............cccccooeiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn, 45
Karte 8: Zielkonzept Untersuchungsbereich 4: KreidebhergSee........oooooviiiiiiiiiiiiiiiiicccccc e 46
Karte 9: MalBnahmeEnPIan ..............uueuii s 53

Tabellenverzeichnis

Tabelle 1: Probleme, Potenziale und Handlungsanséatze — Untersuchungsbereich 1
LKalKbErg/ Am GraalWall®............c.uiiiiiii e e e e s e e e e e e e s e st a e aa e e e e e e s et rraaeaaeaaan 24
Tabelle 2: Probleme, Potenziale und Handlungsansatze — Untersuchungsbereich 2
SLIEDESOIUNGY 28
Tabelle 3: Probleme, Potenziale und Handlungsansatze — Untersuchungsbereich 3
LReichenbachplatz/ Bastion” ... 32

Tabelle 4: Probleme, Potenziale und Handlungsansatze — Untersuchungsbereich 4

I =T To 1= 0= [T PR 36
Tabelle 5: UDErsiCht MARNANMEN «......vee oottt et et et et e ee e et e e e e et e e et e e e e etee e e e e eeaeeeeeneens 52
Tabelle 6: Kosten- und FINanzierungSUDErSICRL..........cuuiiiiiiii e 54

Tabelle 7: Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange..........coooviiiiiiiiiiiiic e 73



Hansestadt Lineburg

Vorbereitende Untersuchungen ,Grinband Innenstadt®

1 Vorbemerkungen

Fur das Jahr 2017 hat der Bund nachtraglich das neue Programm
»Zukunft Stadtgrin® in die Verwaltungsvereinbarung (VV) aufgenom-
men. Grundlegende Zielsetzungen, Foérdervoraussetzungen und
-bedingungen fir das Programm hat das Land Niedersachsen bereits
im Vorgriff auf die neu aufzustellende VV in die Bekanntmachung im
Nds. Ministerialblatt vom 17.05.2017 aufgenommen.

Mit dem Programm werden MaRnahmen zur Verbesserung der urba-
nen grunen Infrastruktur geférdert. Dabei handelt es sich um stadte-
bauliche MalBnahmen der Anlage, Sanierung, Qualifizierung und Ver-
netzung offentlich zuganglicher Grun- und Freiflachen im Rahmen der
baulichen Erhaltung und Entwicklung von Quartieren als lebenswerte
und gesunde Orte. Forderféhig sind MaRnahmen, die der Steigerung
der Lebens- und Wohnqualitét, der gesellschaftlichen Teilhabe, der
Verbesserung des Stadtklimas und der Umweltgerechtigkeit, insbe-
sondere durch eine gerechte Verteilung qualitativ hochwertigen Stadt-
grins sowie dem Erhalt der biologischen Vielfalt und Naturerfahrun-
gen dienen.

Gefordert werden insbesondere:

die weitere Vorbereitung der GesamtmalRnahme, wie die Fort-
schreibung integrierter Entwicklungskonzepte,

die Aufwertung und Qualifizierung des o6ffentlichen Raumes, des
Wohnumfeldes sowie von Grin- und Freirdumen sowie die In-
standsetzung, Erweiterung und Modernisierung von Gebauden und
offentlicher Infrastruktur des Quartiers im Rahmen von quartiers-
bezogenen StadtgrinmalRnahmen,

die Herstellung multifunktionaler Grin- und Freiflachen von 6kolo-
gischer, sozialer und stadtebaulicher Bedeutung,

die Vernetzung von Grin- und Freirdumen, Bau- und Ordnungs-
malinahmen auf Grundsticken mit leerstehenden, fehl- oder min-
dergenutzten Gebauden und von Brachflachen einschlief3lich
Nachnutzung oder Zwischennutzung durch Grin- und Freiflachen,

MaRnahmen der Barrierearmut bzw. Barrierefreiheit,

die Beteiligung und Mitwirkung von Birgerinnen und Burgern,
Quartiersmanagement und Leistungen von Beauftragten.

1.1 Anlass fir die vorbereitenden Untersuchungen

Vor dem Hintergrund dieser neuen Forderkulisse beabsichtigt die
Hansestadt Lineburg nun, fiur das Gebiet ,Grinband Innenstadt’ ei-
nen Antrag auf Aufnahme in das neue Stadtebauférderungsprogramm
»<Zukunft Stadtgrin® zu stellen. Hierfiur sind vorbereitende Untersu-
chungen gemal § 141 BauGB sowie die Teilfortschreibung des inte-
grierten stadtischen Entwicklungskonzepts der Hansestadt Liineburg
(ISEK) erforderlich.

Das Untersuchungsgebiet umfasst die zusammenhangenden inner-
stadtischen Grun-, Frei- und Erholungsflachen Kalkberg, Liebesgrund
und Bastionshalbinsel sowie den Bereich Kreidebergsee. Zum Teil
sind angrenzende und von den Grinflichen umfasste bauliche Anla-
gen in das Untersuchungsgebiet einbezogen. Mit dem Liebesgrund
und der Bastion sind Grinbereiche, die als Teile der ehemaligen
Stadtbefestigungsanlagen auch erhaltenswerte und wieder in Wert zu
setzende historische Bausubstanz enthalten, Teil des Untersu-
chungsbgebietes. Ziel ist es, diese im gesamtstadtischen Zusammen-
hang bedeutsamen Griinflachen im Sinne des Férderprogramms ,Zu-
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kunft Stadtgrin“ umfassend aufzuwerten und nachhaltig weiter zu
entwickeln.

Voraussetzung fir die Férderung von MaRnahmen im Programm ,Zu-
kunft Stadtgrin® ist die Abgrenzung als Sanierungsgebiet nach § 142
BauGB, als Erhaltungsgebiet nach § 172 BauGB, als MaRnahmenge-
biet nach § 171b oder § 171e BauGB oder durch Beschluss der Ge-
meinde.

Grundlage fir die Festlegung des Fordergebietes und die Anmeldung
fir die Stadtebaufoérderung bilden die Vorbereitenden Untersuchun-
gen. Darlber hinaus ist das ISEK um den neuen Untersuchungsge-
biet ,Griinband Innenstadt zu erweitern.

1.2 Das Untersuchungsgebiet: Lage, Abgrenzung
und historische Bedeutung

Das Untersuchungsgebiet liegt am nérdlichen und dstlichen Rand des
historischen Altstadtkerns und bildet die Grenze zwischen der Altstadt
und den angrenzenden Stadtteilen Kreideberg und Weststadt. Es
umfasst eine GesamtgréRe von 42,9 ha.

Das Untersuchungsgebiet besteht im Wesentlichen aus Freiflachen,
die sich entlang der historischen Stadtbefestigung entwickelt haben.
Dazu gehdren das Areal des Kalkbergs, die fuRlaufige Wegeverbin-
dung am Graalwall, der Scunthorpeplatz, die Parkanlage Liebesgrund,
der Reichenbachplatz, die Halbinsel der Bastion in der limenau sowie
der Kreidebergsee mit seinen umliegenden Freiflachen.

£
[

‘/47/ &)
Abbildung 1: Lage des Untersuchungsgebiets in der Hansestadt Lune-
burg, Eigene Darstellung, Kartengrundlage: OpenStreetMap, Oktober 2017

Im Westen wird das Untersuchungsgebiet durch den Schellenberger
Weg begrenzt. Im Sitden grenzen zunachst die Sulzwiesen an das
Untersuchungsgebiet. Weiter verlauft die Grenze entlang der Stral3e
Am Silzwall, Beim Benedikt, Am Springintgut bis zum Scunthorpe-
platz. Hier schlieRt der Untersuchungsbereich auch die Blockrandbe-
bauung zwischen HindenburgstraRe und Frommestral3e, sowie die
Bastionstral3e ein. Dieser Bereich wurde bereits im Zuge der ,Vorbe-
reitenden Untersuchungen Frommestrae® im Jahr 2013 betrachtet.
Das Gebiet wurde jedoch nicht in ein Stadtebauférderprogramm des

Vorbereitende Untersuchungen ,Grinband Innenstadt®
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Landes Niedersachsens aufgenommen, so dass keine formliche Fest-
legung als Sanierungsgebiet erfolgte.

Den Bereich der St. Thomas Kirche auslassend verlauft die Grenze
des Untersuchungsgebietes weiter sidlich des Parkhauses am
Graalwall, entlang der StraRe Hinter der Bardowicker Mauer und um-
fasst die gesamte Parkanlage Liebesgrund. Hier schlie3t das Unter-
suchungsgebiet auch die alten Wallanlagen entlang der StraRe Hinter
der Bardowicker Mauer ein. Diese sind bereits im Rahmen des For-
derprogramms ,stadtebaulicher Denkmalschutz“ Teil des Sanierungs-
gebietes ,Wasserviertel“. Auf Grund des historischen und freiraum-
planerischen Kontexts sind sie trotzdem im Rahmen dieser Vorberei-
tenden Untersuchungen zu betrachten. Bei der spéateren Festlegung
eines formlichen Sanierungsgebietes, wiirde dieser Bereich dann
entsprechend ausgeklammert werden.

Der Reichenbachplatz sowie die Reichenbachstral3e liegen ebenfalls
innerhalb des Untersuchungsgebietes. Am stdlichen Rand des Rei-
chenbachplatzes erstreckt sich das Plangebiet weiter entlang der
Reichenbachstralle und schlie3t die Bastion an der Kreuzung Am
Schifferwall/Bockelmannstra3e ebenfalls mit ein. Der Lésegraben
begrenzt hier das Untersuchungsgebiet in Ostliche Richtung. Die
Wasserflachen von Ldsegraben und limenau sind nicht Bestandteil
des Untersuchungsgebietes. Der Bereich der Bastionshalbinsel ist,
wie die alten Wallanlagen im Bereich Liebesgrund auch, bereits Be-
standteil des formlichen Sanierungsgebietes ,Wasserviertel*. Der
Forderungszeitraum ist hier jedoch mit dem 31.12.2016 ausgelaufen.

Der Uferbereich an der limenau entlang des Behdrdenzentrums bis
zum Parkplatz Auf der Hude sowie die Zuwegung bis zur StralBe Auf
der Hude sind ebenso Teil des Untersuchungsgebietes. Nordlich des
Reichenbachplatzes erstreckt sich der Untersuchungsgebiet weiter
entlang der L216 Vor dem Bardowicker Tore, verlauft weiter entlang
der StralBe am Kreideberg und umschlie3t das gesamte Areal des
Kreidebergsees. Im Norden bildet der Kleingartenverein Moldenweg
die Grenze des Untersuchungsgebietes.

Vorbereitende Untersuchungen ,Grunband Innenstadt®
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Abbildung 2: Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Umgebung des Untersuchungsgebietes

Die Umgebung des Untersuchungsgebietes ist durch unterschiedliche
Nutzungen gepragt. An den Kreidebergsee schlieBen 6stlich, jenseits
der L 216, vorwiegend gewerblich genutzte Flachen an, wohingegen
die westlich und sudlich anschlielenden Quartiere durch Einfamilien-
und Reihenhausbebauung gepragt sind. Im Bereich des Reichen-
bachplatzes grenzt nérdlich an das Untersuchungsgebiet das Behor-
denzentrum Auf der Hude mit seinen grof3raumigen baulichen Struktu-
ren und Parkplatzflachen in direkter Lage an der limenau an. Entlang
des Flusses ist ab dem Parkplatz Behérdenzentrum Auf der Hude der
Treidelweg als Geh- und Radweg vorhanden. Ostlich des Ldsegra-
bens schlieRen Wohnbauflachen und entlang der Bockelmannstral3e
der Filmpalast Lineburg sowie einzelne Dienstleistungsnutzungen
und das Parkhaus am Linepark an. Entlang der stdlichen Grenze
des Untersuchungsgebietes grenzen die historisch gewachsenen,
gemischt genutzten Flachen der Altstadt Lineburgs an. Neben
Wohngebauden befinden sich hier Einrichtungen des téglichen Be-
darfs, Gemeinbedarfseinrichtungen wie Kirchen und Kitas, 6ffentliche
sowie behordliche Einrichtungen. Nordlich der Parkanlage Liebes-
grund, des Scunthorpeplatzes und der FulBwegeverbindung am
Graalwall ist die Umgebung des Untersuchungsgebietes durch Ein-
und Mehrfamilienhduser gepréagt. Im Bereich des Kalkbergs schliel3en
Ostlich und westlich ebenfalls vorwiegend Wohngeb&ude an. Sidlich
liegen die Sulzwiesen, die als Veranstaltungsort und Parkplatzflachen
genutzt werden.

Vorbereitende Untersuchungen ,Griinband Innenstadt® 7
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Historische Bedeutung des Untersuchungsgebietes

Ein Grof3teil des Untersuchungsgebietes ist Teil der ehemaligen Li-
neburger Stadtbefestigung und hat somit eine wichtige historische
Bedeutung.

Der Auf- und Ausbau der Stadtbefestigung begann bereits im 13.
Jahrhundert und wurde im 17. Jahrhundert durch den niederlandi-
schen Festungsbaumeister Johan van Valckenburgh angepasst und
erweitert. Die Befestigungsanlagen bildeten einen gestaffelten Ring
aus Mauern, Graben und Wallen rings um den Siedlungskern. In der
Zeit um 1730 erreichte die Stadtbefestigung ihre grofdte Ausbaustufe.

|

Abbildung 3: Planausschnitt ndrdliche Stadtbefestigung Lineburg um
1730/1740, Quelle: Denkmalgerechtes Sanierungs- und Freiflachenkonzept
im Bereich Bardowicker Mauer, EGL Hamburg, 2016

Der Bereich des Kalkbergs, der damals noch fir den Gipsabbau ge-
nutzt wurde, lag aulRerhalb des Befestigungsrings, da er damals im
Eigentum des Landesherrn war. Nordlich an den Kalkberg schlossen
die Wallanlagen des Graalwalls an, dessen Wallreste heute mit einer
Lindenallee bepflanzt sind. Nordlich der Wallreste ist noch heute ein
Teil des ehemaligen Wallgrabens in Form eines Wasserbeckens vor-
handen.

Uber den Scunthorpeplatz, der als Stadtgriinplatz im Rahmen der
nordlichen Stadterweiterung Ende des 19. Jahrhunderts entstanden
ist, erreicht man den Bardowicker Wall, dessen Strukturen heute noch
im Stadtbild wahrnehmbar sind. Im Bereich des Bardowicker Walls
befand sich eine groRe Bastion, deren Umriss heute in Form einer
hoher gelegenen, mit Linden gesaumten Lichtung 6Ostlich der Basti-
onsstralRe erkennbar ist. Der Bardowicker Wall, auf dem heute eine
lindengesdumte Allee vorhanden ist, wird von zwei Mauern, der inne-
ren und der dul3eren Stadtmauer, getragen. Am Ende des Walls, am
heutigen Reichenbachplatz befand sich das Bardowicker Tor als nord-
licher Zugang in die Stadt. Der Liebesgrund erstreckt sich zu Fifzen
des Bardowicker Walls entlang der auReren Stadtmauer und war ur-
sprunglich als Trockengraben angelegt. Ende des 19. Jahrhunderts
wurde er zur Parkanlage umgestaltet. Auf Hohe der Reitende-Diener-
Stral3e wurde Anfang des 20. Jahrhunderts ein Durchbruch durch den
Wall hergestellt. Uber eine Briicke durch die Parkanlage bestand so
eine direkte Verbindung zwischen Altstadt und der grinderzeitlichen
Bebauung ndrdlich des Liebesgrunds. Der Park mit Briicke und Wall-

Vorbereitende Untersuchungen ,Grunband Innenstadt®
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durchbruch waren zu damaligen Zeiten besondere Sehenswirdigkei-
ten — sie wurden als Postkartenmotive verwendet (siehe Abb. 4).

Am Zusammenfluss der limenau und des ehemaligen Stadtgrabens
(heutiger Losegraben) befand sich der Schifferwall, der damals méch-
tigste Abschnitt der Wallanlagen. Die Halbinsel der Bastion bildet das
nordliche Ende dieser heute kaum noch wahrnehmbaren Stadtfesti-
gung.

Die Herberge am Ful3e des Kalkbergs diente in der Vergangenheit als
Strafanstalt, deren Insassen im Gipsbruch arbeiten mussten. Als der
Gipsabbau 1921 endete wurden die Gebaude zur Jugendherberge
umgebaut. Nach 1939 wurden die Gebaude als Flichtlingsquartier
genutzt, seit 1968 betreibt der Herbergsverein Lineburg hier ein Ob-
dachlosenheim.

1.3 Methodik und Aufbau des Berichts

Die Vorbereitenden Untersuchungen ,Griinband Innenstadt® basieren
auf der Bestandskartierung der Freirdume innerhalb des Untersu-
chungsgebietes in Hinblick auf ihre Funktionalitat, Gestaltung, Historie
und Lage innerhalb des innerstadtischen Siedlungsbereichs. Des
Weiteren wurde die Biotoptypenkartierung der Hansestadt Lineburg
als Grundlage fir die Bearbeitung herangezogen. Uber die Grenzen
des Untersuchungsgebietes hinaus wurde zudem die Verknupfung
der Freiradume mit den angrenzenden Quartieren und Nutzungen be-
trachtet. Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch eine Informa-
tionsveranstaltung, bei der die Ziele der Planung erlautert wurden. Die
Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange erfolgte
gemal § 152 BauGB § 139 Abs. 2 i.V.m § 4 Abs. 2 BauGB durch
Anschreiben vom 25.09.2017. Die Ergebnisse beider Beteiligungsver-
fahren sind im Kapitel sieben zusammengefasst dargestellt.

Auf Grund der GroRe des Untersuchungsgebietes erfolgt die Be-
standsanalyse untergliedert nach vier TeilrAumen. Im folgenden Kapi-
tel werden zunéchst die planerischen Rahmenbedingungen fiir das
gesamte Gebiet erlautert. Fir die Analyse wird im dritten Kapitel der
Bestand innerhalb der vier Teilbereiche nach Themenfeldern geglie-
dert dargestellt und ausgewertet. In einem Fazit werden die Probleme,
Potenziale und Handlungsansatze beleuchtet. Im vierten Kapitel erfol-
gen die Gesamtbewertung des Untersuchungsgebietes mit seinen
Mangeln, Konflikten, Chancen und Potenzialen sowie die Darlegung
der grunplanerischen und stadtebaulichen Missstande. Hieraus wer-
den die Leitziele der Erneuerung, die Zielkonzepte sowie die daraus
resultierenden MalBnahmen abgeleitet und im Kapitel finf beschrie-
ben. Eine Ubersicht tiber die MaRnahmen, Kosten und Finanzierung
erfolgt in Kapitel sechs. In Kapitel sieben wird die Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behorden und Trager offentlicher Belange
dargelegt. Die Erlauterung der Sanierungserfordernis sowie eine
Empfehlung zur Verfahrensart werden in Kapitel acht beschrieben.

Vorbereitende Untersuchungen ,Griinband Innenstadt®

Abbildung 4: Ansichtskarte der
Brucke im Liebesgrund, Blick Rich-
tung westliche Auf3enmauer

Quelle: Denkmalgerechtes Sanie-
rungs- und Freiflachenkonzept im
Bereich Bardowicker Mauer, EGL
Hamburg,, 2016
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2 Planerische Rahmenbedingungen

2.1 Integriertes stadtisches Entwicklungs-
/Wachstumskonzept (ISEK)

Teile des Untersuchungsgebiets waren bereits 2007 Bestandteil des
ISEKs. So wurden fir die Bereiche am Graalwall, Liebesgrund, Rei-
chenbachplatz und Bastion bereits Entwicklungsziele und Maf3nah-
men entwickelt.

Mit dem Entwicklungsgebiet ,Griinband Innenstadt” wird das ISEK um
die Bereiche Kalkberg und Kreidebergsee erganzt. Bereits im Rah-
men der Vorbereitenden Untersuchungen ,Frommestrale“ im Jahr
2013 wurde das ISEK fortgeschrieben, und um Mal3nahmen in die-
sem Bereich erganzt.

Mit der Erganzung der Entwicklungsbereiche werden insbesondere
die Leitziele ,Profilierung Historische Kulturstadt* und ,Starkung Ver-
sorgungsfunktion Oberzentrum® sowie die Entwicklungsziele ,Verbes-
serung Wohnqualitat im Bestand®, ,Erhalt und Entwicklung der histori-
schen Stadtanlage“ und ,Ausbau des Verkehrsverbundsystems* ver-
folgt. An die Ableitung der MaRnahmen und Vorhaben aus den Leit-
zielen kann angeknupft werden.

Folgende Mallnahmen aus dem ISEK gelten auch fur das Untersu-
chungsgebiet "Griinband Innenstadt” und sollten weiterverfolgt und
konkretisiert werden.

D2 Neugestaltung der Grun- und Spielflache

Die Grunflache Bastion wurde zum Teil bereits neugestaltet. Der
Spielplatz wurde neuangelegt und die Ful3wege wurden erneuert. Zur
Verbesserung der sozialen Kontrolle und zur Herstellung von Blickbe-
ziehungen zur Altstadt wurde der dichte Strauchbestand ausgelichtet.
Es ist noch nicht gelungen, das historische Bastionsprofil herauszuar-
beiten und das Rondell am Zusammenfluss limenau/Lésegraben frei-
zustellen.

D16 Neugestaltung des Reichenbachplatzes

Ein Fu3- und Radweg wurde neu angelegt. Die folgenden Maf3nah-
menbestandteile in diesem Bereich wurden jedoch noch nicht umge-
setzt:

¢ Neuordnung des Parkplatzes und des Wertstoffplatzes,

o Wegeverbindung mit Kunst und Alleepflanzung gestalten,

e Freistellung von Blickbeziehungen zum limenauufer, dem
nordlichen Wallring und der Altstadt durch Rodung von
Strauchpflanzung,

e Attraktive Neugestaltung des Brunnenplatzes als Blickpunkt
und Aufenthaltsbereich.

D20 Umgestaltung Stadtwall und Neugestaltung Liebesgrund
Die MaRnahme wurde noch nicht umgesetzt. Sie beinhaltet:

e Sanierung der Stadtwallmauer, ErschlieBung der Mauerkrone
auf der Parkseite,
Ersatz der Jagerzaune durch Stabgitterzaune,
Freistellung der Mauer auf der Parkseite von Strauchbe-
wuchs; Inszenierung der Mauer mit Beleuchtung,

e Erneuerung und Neufuhrung von Parkwegen,
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e Anlage von gut ausgestatteten Spielbereichen fir alle Alters-
gruppen,

e Anlage eines Fitnessparcours fiir éltere Menschen,

e Schaffung einer Freiluftblihne an der Stadtmauer fir ver-
schiedene Veranstaltungen.

D21 FuRBwegequerung Liebesgrund — Verbesserung der Anbin-
dung an den Linepark und die Wohnquartiere Kreideberg.

Die Maf3nahme wurde noch nicht umgesetzt. Sie beinhaltet:

e Offnung der Stadtwallmauer in Verlangerung der Reitenden-
Diener-Str.,

e Sicherung der Mauerkrone auf der Parkseite,

e Bau eines barrierefreien Rad- und FuRBwegesteges Uber die
Grunanlage Liebesgrund.

D22 Erneuerung Wegeverbindung und Grunflache Am Graalwall
Die MalRBnahme wurde noch nicht umgesetzt. Sie beinhaltet:

e Freistellen von Blickbeziehungen durch Rodungen,

o Ersatz von Jagerzaunen durch Stabgitterzaune,

e Erneuerung der Wegedecken und Parkbanken,

e Verbesserung der Ubergangssituation zum Kalkberg.

D23 Anbindung Erholungsraum und Naturschutzgebiet Kalkberg
Die MalRBnhahme wurde noch nicht umgesetzt. Sie beinhaltet:

e Freistellen von Blickbeziehungen durch Strauchrodungen,

e Erneuerung der Wegedecken und Parkbanken im Eingangs-
bereich,

e Markierung und Aufwertung der Eingangsbereiche, Ergan-
zung der Hinweis- und Erlauterungsschilder.

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen ,Frommestralle
wurde das ISEK bereits einmal in diesem Bereich fortgeschrieben,
Aus dieser Fortschreibung gehen insbesondere folgende Malinahmen
hervor, welche weiter verfolgt werden sollen:

D36 Sanierung Einfriedungen und Vorgéartenbereiche
Die MalRBnhahme wurde noch nicht umgesetzt. Sie beinhaltet:

e Erneuerung der Zaune und Einfriedungen an den Grundsti-
cken an der FrommestralRe, Bastionstra3e und Hindenburg-
stral3e

e Denkmalgerechte Wiederherstellung des Eisernen Tores

D37 Wiederherstellung einer stadtebaulich wirksamen Raumkan-
te

Die MaRnahme wurde noch nicht umgesetzt. Sie beinhaltet:

e Anpflanzung von Baumen oder &hnlichen Vegetationsstruktu-
ren zur Herstellung der fehlenden Raumkante an der From-
mestrale

e Soweit mit der Senkungsproblematik vereinbar kénnen auch
bauliche Anlagen entstehen.

Vorbereitende Untersuchungen ,Grinband Innenstadt®
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Mit den beschriebenen MaRnahmen sollen folgende Entwicklungszie-
le erreicht werden:

e Starkung des Wohnstandortes Innenstadt durch wohnungs-
nahe Versorgung mit attraktiven Griin- und Spielflachen,

e Schaffung eines griinen Ringes um die historische Altstadt mit
einem durchgehenden barrierefreien Ful3- und Radwegesys-
tems,

e Erhalt und Aufwertung des historischen Stadtbildes,

e Herausstellen der historischen Befestigungsanlage Stadtwall
als pragnante Struktur der historischen Stadtanlage,

e Herausstellen der historischen Burganlage Kalkberg als prég-
nante Struktur der historischen Stadtanlage.

Die noch nicht umgesetzten MaRnahmen und die Entwicklungsziele
sind weiterhin aktuell.

Das ISEK wird durch den Bereich des Untersuchungsgebietes ,Griin-
band Innenstadt® ergénzt.

2.2 Regionalplanung

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) 2003, letzte Ande-
rung 20.12.2010 (RROP), des Landkreises Lineburg weist Lineburg
als Oberzentrum aus. Die Schwerpunktaufgaben liegen in der Siche-
rung und Entwicklung von Arbeitsstatten, der Sicherung und Entwick-
lung von Wohnstétten, der wissenschaftlichen Lehre und Forschung
und der besonderen Entwicklungsaufgabe Fremdenverkehr. Das
RROP stellt den Bereich des Kreidebergsees als Vorbehaltsgebiet fir
Erholung sowie fur Natur und Landschaft dar. Weiterhin wird die L
216, die durch das Untersuchungsgebiet verlauft als Hauptverkehrs-
straBe von regionaler Bedeutung sowie als Busroute mit regionaler
Bedeutsamkeit, dargestellt.

2.3 Landschaftsplan / Landschaftsrahmenplan

Die Fortschreibung des Landschaftsrahmenplans des Landkreises
Lineburg ordnet das Untersuchungsgebiet der naturraumlichen Regi-
on Nr. 5 ,Lineburger Heide und Wendland“ zu.

Der Bereich des Kalkbergs wird als Landschaft Buchenwdlder der
Kalkstandorte mit der heute potentiell natirlichen Vegetation Wald-
haargersten-Buchenwald des Higel- und Berglandes dargestellt. Die
Halbinsel der Bastion liegt im Bereich der Eichen-Hainbuchen-, Erlen-
Eschen- und Eichen-Ulmen-Auwaldkomplex. Der Kreidebergsee wird
den Landschaften der gréReren Oberflichengewasser mit Wasser-
pflanzen- und Roéhrichtgesellschaften zugeordnet. Alle weiteren Berei-
che des Untersuchungsgebietes sind den Buchenwaéldern basenarmer
Standorte zuzuordnen.
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Fir die einzelnen Teilrdume des Untersuchungsgebietes werden fol-
gende Zielkonzepte festgelegt:

e Kalkberg: Naturschutzgebiet, Biotopverbund-Gebiet, Freihal-
tung von Landschaftraumen, Ausschluss von Bebauung,

e Liebesgrund: Freihaltung von Landschaftraumen, Ausschluss
von Bebauung,

o Kreidebergsee: Freihaltung von Landschaftraumen, Aus-
schluss von Bebauung.

B
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Hansestadt LUnéburg, buelle: Hansestadt LUneburg

Direkt an das Untersuchungsgebiet angrenzend werden der Umge-
bung der Halbinsel Bastion am Zusammenfluss von Lésegraben und
llmenau die Zielkonzepte Biotopverbund-Gebiete, potentielles Natur-
schutzgebiet, faktische Schutzgebiete, Freihaltung von Landschafts-
raumen/ Ausschluss von Bebauung und FlieRgewéasserverbundachse
zugewiesen.

Der Landschaftsplan der Hansestadt Lineburg wird aktuell neu
aufgestellt. Die Abbildung 3 zeigt den bisherigen Stand des Land-
schaftsplanes aus dem Jahr 1996, in dem die Freiflachen des Unter-
suchungsgebietes als wichtige Bestandteile des Grunflachenverbun-
des zu erkennen sind. Besonders hervorzuheben sind die Darstellung
des Naturschutzgebietes im Bereich des Kalkbergs, das Sumpfgebiet
im Kalkberggrund, die Parkanlage Liebesgrund und Scunthorpeplatz,
die dargestellten Alleestrukturen am Graalwall, auf dem Bardowicker
Wall, die vorhandenen Spielplatze, die Wegeverbindungen um den
Kreidebergsee sowie einige nach § 3 (2) NDSchG unter Schutz ge-
stellte Bodendenkmaler, bei denen es sich meist um Uberreste der
alten Stadtbefestigung handelt.

Vorbereitende Untersuchungen ,Griinband Innenstadt®
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2.4 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Hansestadt Liineburg ist derzeit in der
Fassung vom 30.1.1981 wirksam.

Der Bereich des Kalkbergs wird als Naturschutzgebiet dargestellt, die
Ostlich angrenzende Bebauung der Herberge als Flachen fir Gemein-
bedarf. Die FuRwegeverbindungen entlang des Graalwalls, der
Scunthorpeplatz, Liebesgrund und Bastion werden als Grinflachen
mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage“ dargestellt. Innerhalb des
Liebesgrundes werden zwei Spielplatze sowie eine Rodelbahn darge-
stellt. Auch auf der Bastionshalbinsel wird ein Spielplatz ausgewiesen.
Das Areal um den Kreidebergsee wird als Griinflache mit der Zweck-
bestimmung ,Parkanlage” und als Naturdenkmal dargestellt.

Vorbereitende Untersuchungen ,Griinband Innenstadt®
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2.5 Bebauungsplane und Satzungen
Bebauungsplan Nr. 52 ,,Griinanlage Kreidebergsee*“

Im Bereich des Kreidebergsees ist der rechtkraftige Bebauungsplan
Nr. 52 vom 12.05.1977 wirksam. In dem wird die Wasserflache mit
einem Wasserspiegel von ca. 10,46 m . NN festgesetzt. Die Steil-
wande werden als Naturdenkmale festgesetzt. Die umliegenden
Grunbereiche sind als Grunflachen festgesetzt. Im Bereich der heuti-
gen Liegewiese auf der Westseite des Sees wird der Grunflache die
Zweckbestimmungen Liegewiese, Parkanlage und Federballspielplatz
zugewiesen. An dieser Seite sind zudem ein Ballspielplatz, eine Roll-
schuhbahn, eine Bocciabahn und eine Rodelbahn festgesetzt. Diese
Nutzungen sind, bis auf den Ballspielplatz, nicht vorhanden. Stattdes-
sen befinden sich hier Waldflachen. AuRerhalb des Untersuchungsbe-
reichs schlieBen ostlich Mischgebiete (MI) und ein Gewerbegebiet
(GE) an, die westlich angrenzenden Flachen sind als reine Wohnge-
biete (WR) ausgewiesen.

i S e e 3fY 7 M Ef’ nim‘%ﬁ
Abbildung 6: Bebauungsplan Nr. 52 der Hansestadt Liineburg, Quelle:
Geoportal, Landkreis Liineburg
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Bebauungsplan Nr. 44 , Am Bardowicker Tor*

Im Bereich des Reichenbachplatzes, der ReichenbachstraRe, der
Bardowicker StraBe und dem westlichen limenauufers ist der rechts-
kraftige Bebauungsplan Nr. 44 vom 05.02.1980 wirksam. Alle Flachen
die innerhalb des Untersuchungsgebietes liegen, sind als StralBenver-
kehrsflachen festgesetzt. Im Bereich des Reichenbachplatzes ist eine
offentliche Parkflache, offentliche Griinflachen (StraBenbegleitgriin)
und eine Trafostation festgesetzt. Die vorhandenen Einzelbdume sind
als zu erhalten festgesetzt.

Vorbereitende Untersuchungen ,Griinband Innenstadt®
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poE £l
Abbildung 7: Bebauungsplan Nr. 44 der Hansestadt Liineburg
Quelle: Geoportal, Landkreis Liineburg

2.6 Sonstige stadtische Planungen, Konzepte,
Gutachten und Studien

Vorbereitende Untersuchungen ,,FrommestraBe*

Im Jahr 2013 hat der Rat der Hansestadt Lineburg die vorbereiten-
den Untersuchungen flr das Sanierungsgebiet ,Frommestralle” bera-
ten und beschlossen. Die Untersuchungen dienten der Feststellung
stadtebaulicher Missstdnde im Bereich der Wohnbebauung entlang
der Hindenburgstrale zwischen der Bastionstraf3e und der Strale Am
Springintgut sowie entlang der FrommestrafRe. Ebenfalls Teil des Un-
tersuchungsgebietes sind der Scunthorpeplatz, die Bastionsstrafl3e
und der Eingangsbereich zur Parkanlage Liebesgrund. Die Geltungs-
bereiche der Vorbereitenden Untersuchungen Frommestral3e und
dieser Untersuchungen Uberschneiden sich an dieser Stelle. Ein Sa-
nierungsgebiet wurde im Zuge der Untersuchungen FrommestralRe
férmlich jedoch nie festgelegt.

Die vorbereitenden Untersuchungen beleuchten neben den stadte-
baulichen Missstanden insbesondere auch das Thema der Sen-
kungsproblematik im Bereich der Frommestrale und der Bastions-
stralie.

Als vorrangiges Sanierungsziel wird die Aufwertung und Funktionssi-
cherung des Wohnstandortes besonders fir Familien und die Aufwer-
tung des Stadthildes genannt. Dieses Oberziel soll mit folgenden Teil-
zielen erreicht werden:
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Abbildung 8: Abgrenzung des Untersuchungsgebietes ,,FrommestraBe“
Quelle: Hansestadt Liineburg, 2013

e Sanierung der vorhandenen historischen Bausubstanz (Besei-
tigung von Bauschéaden, statische Ertlichtigung, energetische
Sanierung)

e Wiederherstellung bzw. Sanierung der Einfriedungen der Vor-
garten durch niedrige Mauern, Hecken und schmiedeeiserne
Zaune

e Wiederherstellung der Raumkante entlang der Frommestral3e
und der Bastionstraf3e in Abhangigkeit von der Entwicklung
des Senkungsverhaltens

e Widmung und Gestaltung der Stral3enrdume in Abhangigkeit
von der Entwicklung des Senkungsverhaltens

e Wiederherstellung , Tor zur Unterwelt*

e Sanierung der offentlichen Ver- und Entsorgungsanlagen

e Entwicklung des o6ffentlichen Raumes und Verbesserung der
Aufenthaltsqualitat des angrenzenden Scunthorpeplatzes und
der Zuganglichkeit des Liebesgrundes.

Sanierungsgebiet Nr. 4 ,,Wasserviertel“

Das Sanierungsgebiet ,Wasserviertel* der Hansestadt Lineburg ist
seit dem 18.07.2007 durch Verdffentlichung der Satzung foérmlich
festgelegt. Hier liegt ein Rahmenplan aus dem Jahr 2010 vor, der auf
den 2002 abgeschlossenen und 2003 nochmals aktualisierten vorbe-
reitenden Untersuchungen aufbaut.

Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen wurde als Oberziel
die Erhaltung und Verbesserung der bestehenden Wohn- und Nut-
zungsverhéltnisse formuliert, wobei insbesondere auch der Anteil der
Wohnnutzung mindestens auf dem heutigen Stand (ca. 50 % der vor-
handenen Nutzflache) beibehalten werden soll. Darauf aufbauend
wurden im Zuge des Rahmenplans folgende Sanierungsziele formu-
liert:

Vorbereitende Untersuchungen ,Griinband Innenstadt®
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Erhaltung, Instandsetzung und Modernisierung von Gebauden
mit dem Schwerpunkt der denkmalpflegerischen Instandset-
zung historisch bedeutsamer Gebaude;

Aufwertung und Sanierung der Bardowicker Mauer und des
Stadtwalls;

Beibehaltung der gebietstypischen Nutzungsstruktur aus Woh-
nen und Kleingewerbe;

Aufwertung des Hafenbereiches durch Etablierung von offent-
lich zuganglichen Nutzungen (z.B. Galerie Hotel Altes Kauf-
haus, Liegeplatz des Ewer-Nachbaus) und Sanierung der Kai-
anlagen;

Erhaltung und Verbesserung des Stadthildes durch Sanierung
von StralRen und Platzen nach einem durchgéngigen Gestal-
tungsprinzip einschlieBlich Erneuerung der technischen Infra-
struktur;

Aufwertung und Neugestaltung der Basteihalbinsel (Erneuerung
von Wegen, Auslichtung des dichten Strauchbestandes, Her-
ausarbeiten des historischen Basteiprofils, Neuanlage eines at-
traktiven Spielplatzes etc.);

Verbesserung von Fuwegebeziehungen (Treidelpfad limenau,
Anbindung Bastei und Liune-Parkhaus);

Verbesserung des néachtlichen Stadtbildes durch Umsetzung
eines Lichtkonzeptes.

Abbildung 9: Abgrenzung des Sanierungsgebietes ,,Wasserviertel“
Quelle: Hansestadt Lineburg, 2017

Es bestehen Uberschneidungen zwischen dem Geltungsbereich
des Sanierungsgebietes Wasserviertel und dem Untersuchungsbe-
reich dieser VU. Die alten Wallanlagen (Bardowicker Mauer) am
sudlichen Rand der Parkanlage Liebesgrund sind Bestandteil beider
Geltungsbereiche. Da hier bereits vorbereitende MaRnahmen, wie
die Erstellung eines Sanierungskonzeptes fur die Wallanlagen (Vgl.
nachster Abschnitt) durchgefihrt wurden, soll dieser Bereich auch
weiterhin Teil des Sanierungsgebietes Wasserviertel bleiben, im
Zuge dieser Vorbereitenden Untersuchungen jedoch trotzdem mit

betrachtet werden.
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Die Bastionshalbinsel war urspriinglich ebenfalls Bestandteil beider
Geltungsbereiche. Hier wurden die vorgeschlagenen MaflRnahmen
bereits zum Grol3teil umgesetzt (u.a. die Verbesserung der Ful3wege-
beziehung, Auslichtung des dichten Strauchbestandes und Herstellen
von Blickbeziehungen, Neuanlage eines attraktiven Spielplatzes).
Nicht umgesetzt wurde das Herausarbeiten der historischen Stadtbe-
festigung. Die Forderung in diesem Bereich ist zum 31.12.2016 aus-
gelaufen. Mit Teilaufhebungssatzung vom 31.08.2017 und Veroffentli-
chung am 21.09.2017 wurde das Sanierungsgebiet fur diesen Teilbe-
reich aufgehoben.

Sanierungskonzept Wallanlagen

Im Auftrag der Hansestadt Lineburg wurde 2016 von Planungsbiro
EGL — Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Hamburg
ein denkmalgerechtes Sanierungs- und Freiflachenkonzept im Bereich
der Bardowicker Mauer erstellt. Auf Grundlage einer historischen Ana-
lyse und einer aktuellen Bestandsaufnahme werden im Rahmen des
Gutachtens Erhaltungs- und Sanierungsmafinahmen fir diesen Rest
der Stadtbefestigung vorgeschlagen, die ausdricklich die heutige
Funktion als Teil einer 6ffentlichen Griinanlage mit einbeziehen. Der
Untersuchungsraum beschrankt sich auf einen ca. 50 m breiten Ge-
landestreifen nordlich der StralRe ,Hinter der Bardowicker Mauer* zwi-
schen der ,Bastionstralle“ im Westen und der ,Bardowicker Strafie*
im Osten. Im Rahmen des Freiflachenkonzeptes wird das Ziel formu-
liert, die historische Stadtbefestigung als herausragendes Zeugnis der
Stadtgeschichte, aber auch als wesentlicher Bestandteil der Parkan-
lage Liebesgrund wieder starker ins Blickfeld der Besucher zu riicken.

Vorbereitende Untersuchungen ,Grinband Innenstadt®
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Abbildung 10: Biotopflachen im
Kalkberggrund

Abbildung 11: Wegeverbindung am
Graalwall
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3 Ergebnisse der Bestandsanalyse nach
Untersuchungsgebieten

3.1 Untersuchungsgebiet 1: Kalkberg und Am
Graalwall

Das Untersuchungsgebiet 1 setzt sich zusammen aus dem Areal rund
um den Kalkberg, der denkmalgeschiitzten Gebaude der ehemaligen
Herberge am Kalkberg einschlieBlich der die Herberge umschlie3en-
de Mauer, einem Abschnitt der Neuetorstrae (L216), der Kfz-
Zulassungsstelle der Landeskreisverwaltung Luneburg, sowie der
Griunverbindung am Graalwall. Als eines der ersten Naturschutzgebie-
te Deutschlands ist der Kalkberg als 6kologisch und freiraumstruktu-
rell besonders hochwertige Freiflache innerhalb des gesamten Stadt-
gefliges hervorzuheben.

3.1.1 Freiraumstruktur

Die Biotoptypenkartierung der Hansestadt Liineburg stellt im Bereich
des ehemaligen Gipsabbaugebietes Kalkberg Biotoptypen von unter-
schiedlicher Wertigkeit dar. Der sogenannte Kalkberggrund, gelegen
an der tiefsten Stelle des gesamten Areals, umgeben von Felswanden
und Waldflachen, ist bestimmt durch hochwertige Sumpf- und Moorbi-
otope, die dem gesetzlichen Biotopschutz unterstehen. Durch die tiefe
Lage des Grundes ist dieser in den regenreichen Jahreszeiten meist
Uberschwemmt. Die angrenzenden Gipsfelswande sind als Magerra-
sen und Offenbodenlandschaften ebenfalls hochwertige, geschitzte
Biotope. In den Felsspalten leben zahlreiche Insekten- und Vogelar-
ten. FUr das Areal des Kalkbergs gibt es ein durch den BUND ausge-
arbeitetes Pflegekonzept, welches die MaRBnahmen zur Pflege und
Erhaltung des Gebietes vorgibt. Z.B. ist die Pflege der Offenbodenbe-
reiche wichtig zum Erhalt und zur VergroRerung der Artenvielfalt und
erfolgt durch Entkusselung, eine Form der Landschaftspflege bei der
Straucher und Buschwerk zuriickgeschnitten werden, die Wurzeln
jedoch im Boden bleiben. Neben dem ,menschlichen® Pflegeeinsatz
entkusseln Ziegen das Gebiet das gesamte Jahr Uber. Derzeit sind
die Ziegen nicht im Einsatz, laut Aussage des BUND soll eine neue
Herde im kommenden Jahr aber wieder eingesetzt werden. Die um-
liegenden Waldflachen sind als Siedlungsgehdlze mit Gberwiegend
einheimischen Baumarten kartiert und noch Teil des Naturschutzge-
bietes. Der sidliche Teil des Kalkbergs wird durch extensive Wiesen-
flachen mit Einzelbaum- und Gebiischbestand bestimmt. Ostlich
schlief3t strukturreiches Grabeland an.

Der Bereich der Neuetorstrae/Vor dem Neuen Tore ist zum Tell
durch erhaltenswerten Altbaumbestand gesaumt.

Im Bereich des Graalwalls erstreckt sich auf den Resten der ehemali-
gen Stadtbefestigung eine Lindenallee die heute vorwiegend als
Durchquerungsraum innerhalb der Stadt wahrgenommen wird. Nord-
lich am Ful’e des ehemaligen Walls befinden sich noch Fragmente
des ehemaligen Wallgrabens. Diese Wasserflache ist derzeit, auf
Grund der mangelhaften Wasserqualitat, eingezdunt. Die Uferberei-
che sind durch Ruderalvegetation stark zugewachsen.

3.1.2 Freiraum- und Gebdudenutzung

Das Areal des Kalkbergs wird als Naherholungsgebiet von besonderer
Bedeutung innerhalb der Stadt genutzt. Genutzt wird der Bereich so-
wohl durch Spazierganger, Hundebesitzer als auch von Joggern. Am
Ostlichen Rand des Untersuchungsgebietes wird ein Teilbereich als
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Grabeland durch Kleingartner genutzt. Hier ist als Grenze zur Stral3e
Am Silzwall noch ein Teil der ehemaligen Stadtbefestigung vorhan-
den, die durch Ruderalvegetation jedoch komplett iberwachsen ist.

Nordlich hiervon befindet sich das Areal der ehemaligen Kettenstraf-
anstalt. Die Gebaude sowie die Grundstlicksmauer entlang der Stral3e
Am Silzwall stehen unter Denkmalschutz. Das nérdliche Gebaude
unter der Adresse ,Beim Benedikt 10“ wird von der Fa. Kondylus Den-
tal-Labor GmbH genutzt. Auf dem angrenzenden Grundstiick mit Ad-
resse ,Beim Benedikt 9 befindet sich der Kindergarten am Kalkberg.
Auf dem Grundstiick Beim Benedikt 11/11a befindet sich die Herberge
plus, ein stationdres Angebot fur wohnungslose Manner und Frauen,
das durch den Herbergsverein Wohnen und Leben e.V., betrieben
wird. Auf den Grundstiicken ,Beim Benedikt 10“ ist eine Mauer auf der
westlichen Grundstiicksgrenze zum Kalkberg nur noch in Teilen, auf
einer geschéatzten Lange von ca. 15 m vorhanden. Das Grundstiick
beim Benedikt 9 ist rickwartig komplett von einer Mauer umgeben,
die in weiten Teilen nicht mehr historisch ist, aber fir den Kindergar-
ten eine wichtige Funktion hat. Auf der Sid- und Westseite des
Grundstiicks der Herberge plus ist kein Mauerwerk mehr vorhanden,
hier bildet ein Maschendrahtzaun die Grenze zum Areal des Kalk-
bergs.

Auf der anderen Seite des Kalkberggrundes wird von der Stral3e Beim
Kalkberg das Gebaude der ehemaligen Gipsbrennerei erschlossen,
welche heute durch den BUND als Ausstellungsflache genutzt wird.
Gegeniber befindet sich das Gemeindehaus der Matthaus-
Gemeinde.

Zwischen Neutorstralle und der FuRBwegeverbindung am Graalwall
befindet sich die KfZ-Zulassungsstelle des Landkreises Lineburg mit
angegliederter Stellplatzflache. Entlang der Neuetorstraf3e befinden
sich eine Kita mit angegliederter Sporthalle im Bereich Schlébckeweg
sowie einige KfZ-Schildergeschafte. Die Neuetorstralle geht weiter
westlich in die StralRe Vor dem Neuen Tore Uber, hier sind vorwiegend
Wohngebaude mit vereinzelten Dienstleistungsnutzungen im Erdge-
schoss vorhanden. Im Kreuzungsbereich Schellenberger Weg/Vor
dem Neuen Tore sind ein Lebensmittelmarkt, ein Moébelmarkt sowie
weitere Dienstleistungsbetriebe vorhanden.

Die Freiflachen entlang des Graalwalls dienen vorwiegend als Durch-
gangsraum fur FuBgénger und Radfahrer. Die Aufenthaltsqualitat ist
durch fehlende oder sanierungsbedurftige Méblierung eingeschréankt.

3.1.3 Wege, Platze, Eingange

Innerhalb des Kalkbergareals sind zahlreiche Wegeverbindungen
durch das Naturschutzgebiet vorhanden. Entsprechend der Umge-
bung und ihrer 6kologischen Bedeutung wurden hier unbefestigte,
wasserdurchlassige Wege angelegt. Diese Wege befinden sich grof3-
tenteils in einem guten Zustand. An einigen Stellen sind Treppenstu-
fen aus Naturstein vorhanden, die z.T. Sanierungsbedarf aufweisen.
GrolRere Treppenanlagen fihren von der ndérdlichen Gipsfelswand
hinunter in den Kalkberggrund. Das Gelander der Treppen weist stel-
lenweise Sanierungsbedarf auf. Von hier aus fuhrt ein Trampelpfad
durch das Sumpfgebiet in Richtung Westen. Dieser kann jedoch nur in
den regenarmen Monaten genutzt werden. Im Bereich einer neu ent-
standenen Felsspalte westlich der Kuppe hat sich ein Trampelpfad
gebildet, da in der Felsspalte Gluhwirmchen zu beobachten sind.

Nutzungsbedingt haben sich weitere Trampelpfade und Eingénge in
das Gebiet im sudlichen Bereich des Kalkbergs, entlang des Pieper-

Vorbereitende Untersuchungen ,Griinband Innenstadt®

Abbildung 12: ehemalige Gipsbren-
nerei am Kalkberg

€ =S a5 5 i
Abbildung 13: sanierungsbedirftige
Grundstlicksmauer an der Herberge

Abbildung 14: Wegeverbindungen
im zentralen Bereich des Kalkbergs

Abbildung 15: Trampelpfade im
sldlichen Bereich des Kalkbergs
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Abbildung 16: Neuetorstral3e, Blick
nach Osten

Abbildung 17: Informationstafeln
am Kalkberg

Abbildung 18: vorhandenes Stadt-
mobiliar am Kalkberg
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weges, gebildet. Die Ausbildung von Trampelpfaden innerhalb eines
Naturschutzgebietes stellt insofern ein Problem dar, als dass Besu-
cher sich grundsétzlich innerhalb von Schutzgebieten nur auf den
vorhandenen Wegen bewegen sollen, um die 6kologische Wertigkeit
des Gebietes nicht zu beeintrachtigen. Die Wege entlang der Herber-
ge werden insbesondere als Durchgangsbereiche zwischen dem
Parkplatz Silzwiesen und der Altstadt genutzt.

Zugange zum Kalkberg bestehen von Westen Uber die Stral3e Beim
Kalkberg, im Stiden Uber einige Trampelpfade entlang des Pieperwe-
ges, von Osten Uber einen Weg entlang der stdlichen Mauer an der
Herberge und Uber den Schlébckeweg und im Norden ebenfalls tiber
den Schlébckeweg und eine weitere Zuwegung von der Neuetorstra-
3e. Bei einigen dieser Eingangssituationen lasst sich ein Gestaltungs-
bedarf zu Gunsten einer besseren Sichtbarkeit feststellen.

Die NeuetorstralRe/Vor dem Neuen Tore ist als Landesstral3e eine der
HauptverkehrsstraRen im zentralen Stadtgebiet Lineburgs. Sie ist
derzeit zweispurig, mit beidseitigem Gehweg, ausgebaut. Zwischen
Fahrbahn und Gehweg befindet sich auf beiden Seiten in der Flucht
der StralRenbdume ein Langsparkstreifen. Der Bereich wird zudem
auch von Fahrradfahrern stark frequentiert, die auf Grund der Ver-
kehrsbelastung durch Autos meist auf dem Gehweg fahren. Das
Uberqueren der StralRe fir FuRganger ist auf Grund der Verkehrsbe-
lastung schwierig. Im westlichen Abschnitt der Stral3e verengt sich der
Stral3enquerschnitt so, dass ein beidseitiges begehen der Wege kaum
moglich ist. Radfahrer missen in diesem Bereich auf die stark befah-
rene Strale ausweichen oder ihr Rad schieben. Der gesamte Ab-
schnitt der NeuetorstralRe/Vor dem Neuen Tore innerhalb des Unter-
suchungsgebietes ist als Verkehrsflache mit Gestaltungsbedarf einzu-
stufen.

Im Bereich des Graalwalls fihrt ein zentraler Weg mit wassergebun-
dener Wegedecke zwischen den vorhandenen Lindenbaumen von
Ost nach West. Am o6stlichen Ende teilt der Weg sich und tberwindet
durch ein Gefélle den H6hensprung zur Strale Am Springintgut. Der
sudliche Zugang weist Gestaltungsbedarf auf.

3.1.4 Ausstattung

Im Bereich des Kalkbergs sind die Wege z.T. mit Absturzsicherungen
in Form von Gelandern gesaumt. Diese sollten an einigen Stellen
erneuert, bzw. erganzt werden. Entlang der Wege und an Aussichts-
punkten sind Banke, sowie Papierkdrbe vorhanden. Das Mobiliar
weist an vielen Stellen Erneuerungsbedarf auf. Weiterhin sind an eini-
gen Eingédngen Informationstafeln vorhanden, die meist ebenfalls
einen Erneuerungsbedarf aufweisen. An einigen Eingédngen sowie an
wichtigen Orten innerhalb des Gebietes fehlt es an Informationstafeln.
Auf der Kuppe ist ein Aussichtsplateau vorhanden. Hier befinden sich
eine alte Kanone, deren Bezug zum Ort sich nicht erschlief3t, sowie
ein Orientierungsstein der anzeigt, in welcher Himmelsrichtung wichti-
ge Orte Lineburgs liegen. Die Aussicht ist durch hochgewachsene
Buschstrukturen z.T. etwas eingeschrdnkt. Der gesamte Aussicht-
punkt bedarf einer dem Ort gerecht werdenden Neugestaltung.

Entlang der FuBwegeverbindung am Graalwall sind einige Béanke und
Papierkérbe vorhanden. Der Boschungsbereich des Walls ist durch
einen Jagerzaun abgetrennt. Eine Beleuchtung des Wegs ist nicht
vorhanden. Das gesamte Mobiliar in diesem Bereich weist auf Grund
seines Zustandes Erneuerungsbedarf auf.
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Abbildung 19: Aussichtspunkt auf der Kuppe des Kalkbergs

3.1.5 Barrierefreiheit

Das Gebiet um den Kalkberg ist auf Grund der vorhandenen Wege
und Zugénge nicht barrierefrei. Hinzu kommt die ausgepragte Topo-
grafie des Gebietes, mit einem Hohensprung bis auf 56 m auf dem
Aussichtplateau des Berges, welches nur durch die Uberwindung
einiger Treppenstufen zu erreichen ist. Lediglich am Ful3e des Bergs
kdnnen einige Wege als barrierearm eingestuft werden.

Die FulBwegeverbindung am Graalwall ist auf Grund des vorhandenen
Oberflachenbelags ebenfalls als barrierearm einzustufen.
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3.1.6 Fazit: Probleme, Potenziale und Handlungs-

ansatze
Probleme Potenziale
e Fehlende Verknipfung zu e Der Kalkberg ist eine natur-
den angrenzenden Frei- schutzfachlich hochwertige
raumstrukturen Flache innerhalb des inner-
e  Zerstdrung naturschutzfach- stadtischen Freiraumverbun-
lich hochwertiger Flachen des
durch den Menschen (z.B. o Der Kalkberg bietet ein gro-
durch Trampelfade) Bes Naherholungspotenzial
e Gestalterische Mangel in den in fuBBlaufiger Nahe zur Alt-
Eingangsbereichen stadt
e Unzureichende Besucher- e Vermittlung des Themas
lenkung, fehlende Informati- Naturschutz in der Stadt an
onsvermittlung die Besucher
¢ Fehlende Aufenthaltsqualitat | ¢  Sichtbarmachen von kultur-
e Verfall historischer Anlagen historischen Landschaftsbe-
e Gestalterische Mangel im standteilen
Straflenraum

Handlungsansatze

>
>

>

>

>

Verknupfung der Grinraume

Sicherung und Erhalt der hochwertigen Biotopstrukturen durch
Forderung von PflegemalRnahmen

Verbesserung der Besucherlenkung und -information durch Auf-
wertung von Wegeverbindungen, Eingangsbereichen und zusétz-
lichen Informationstafeln

Gestaltung von Freirdumen zur Steigerung der Aufenthaltsquali-
tat

Strallenraumgestaltung fir eine gleichberechtigte Nutzung aller
Verkehrsteilnehmer

Aufwertung (kultur-)historischer Anlagen

Tabelle 1: Probleme, Potenziale und Handlungsansatze — Untersu-
chungsbereich 1 ,,Kalkberg/ Am Graalwall*
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3.2 Untersuchungsgebiet 2: Liebesgrund

Der zweite Teilbereich des Untersuchungsbereichs umfasst die zent-
rale Parkanlage des Liebesgrundes, den westlich angrenzenden
Scunthorpeplatz mit dem sidlich angrenzenden Parkhaus, sowie die
Blockbebauung zwischen Hindenburgstral3e und FrommestralRe. Letz-
terer Bereich war bereits Teil Vorbereitender Untersuchungen im Jahr
2013, die Festlegung eines Sanierungsgebietes an dieser Stelle ist
jedoch nie erfolgt.

3.2.1 Freiraumstruktur

Abbildung 21: Lindenallee auf den
alten Wallanlagen am sudlichen
Rand des Liebesgrunds
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Abbildung 20: Blick Gber den Liebesgrund von der Garlopstral3e

Der Liebesgrund ist als Parkanlage im Stil des englischen Land-
schaftsgartens, mit geschwungenen Wegen, unterschiedlichen topo-
grafischen Situationen sowie gebiindelten Baumpflanzungen, ange-
legt. Begrenzt wird der Park durch die stdlich angrenzende aufiere
Stadtmauer sowie den dahinter liegenden ehemaligen Befestigungs-
wall. Die historischen Anlagen stehen heute unter Denkmalschutz. Die
Wahrnehmung der historischen Anlagen ist aufgrund des z.T. starken
Bewuchs mit Ruderalvegetation eingeschrankt. Auf der Wallkrone
befindet sich heute eine Lindenallee mit Fulwegeverbindung. Am
Ostlichen Rand der Parkanlage, wo einst das Bardowicker Tor als Teil
der Stadtbefestigung stand, schlie3t heute der Reichenbachplatz an.
Weiter westlich befindet sich die ehemalige Bastion der Stadtfesti-
gung, die heute als Lichtung, umgeben von einem Linden-
Altbaumbestand noch ablesbar ist.

Der Scunthorpeplatz schlieRt westlich an die Parkanlage Liebesgrund
an. Gepragt wird er durch Rasenflachen, den vorhandenen Altbaum-
bestand sowie Wege, die den Park von Ost nach West queren.

3.2.1 Freiraum- und Geb&udenutzung

Die Parkanlage Liebesgrund wird als innerstadtisches Naherholungs-
gebiet von den Anwohnern zum Spazierengehen sowie zum Aufent-
halt auf den Liegewiesen, insbesondere auf der hdher gelegenen
Lichtung der ehemaligen Bastion, genutzt. Insbesondere der vorhan-
dene Spielplatz wird, auch auf Grund der Lage in direkter Nachbar-
schaft zur Kita am Liebesgrund, stark frequentiert.

Vorbereitende Untersuchungen ,Griinband Innenstadt"
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Der Scunthorpeplatz dient insbesondere als Durchgangsraum fir
Radfahrer und Ful’ganger und ist als Freiflache mit geringer Aufent-
haltsqualitat einzustufen. Zwar ist Stadtmobiliar in Form von Bénken
und Papierkdrben vorhanden, diese sind jedoch so positioniert, dass
eine Nutzung kaum stattfindet.

Bebauungsstrukturen innerhalb dieses Teilbereichs sind nérdlich des
Scunthorpeplatzes in Form einer noch in Teilen vorhandenen grin-
derzeitlichen Blockrandbebauung vorhanden. Aufgrund von Sen-
kungsproblematiken mussten hier vor einigen Jahren bereits einige
der Wohngebéaude abgerissen werden. Der Bereich sowie ein Teil der
FrommestraBe und der BastionstralBe sind derzeit, auf Grund von
Bauarbeiten und weiterer Senkungen, abgesperrt. Die vorhandenen
Brachflachen bilden derzeit eine untergenutzte Licke in dem sonst
durch Blockréander gepragten Stadtbild. Die Grundstiickseinfriedungen
der bewohnten Grundstiicke weisen Erneuerungsbedarf auf. Auf ei-
nem Grundstick an der FrommestralBe steht hier das Baudenkmal
.Eisernes Tor". Dieses Relikt (Tor als Einfriedung des Grundstiicks mit
Vorgarten) der ehemaligen Bebauung zeigt anschaulich die Sen-
kungsproblematik und wird daher auch als ,Tor zur Unterwelt® be-
zeichnet. Auch wenn das Tor vor 3 Jahren zum Erhalt und Zeugnis
statisch im Untergrund gesichert wurde, wurde es seiner zwei
schmiedeeisernen Tore beraubt.

3.2.2 Wege, Platze, Eingange

Die Wege innerhalb des Liebesgrundes sind mit einer wassergebun-
denen Wegedecke hergestellt, die an einigen Stellen Erneuerungsbe-
darf aufweisen. Insbesondere die Zugénglichkeit der Wallkrone sowie
der Lichtung auf der ehemaligen Bastion ist derzeit nur lber erneue-
rungsbedurftige Wege mdoglich. In Verlangerung der sidlich ankom-
menden Reitende-Diener-StralRe, fehlt ein Zugang in die Parkanlage
und eine anschlieRende Nord-Siid-Verbindung fiir FuRganger. Anfang
des 20. Jahrhunderts war hier eine Verbindung durch einen Durch-
bruch in den Wallanlagen vorhanden. Ein Tor in der Stadtmauer an
der Stral3e Hinter der Bardowicker Mauer zeugt noch von dieser histo-
rischen Verbindung, die Uber einige Jahre auch als Briucke tber den
Liebesgrund bestand (siehe auch Kap.1.2). Der Raum unter den
Wallanlagen wird heute durch die Anwohner als Fahrradgarage ge-
nutzt.

Eingangsbereiche mit Gestaltungsbedarf befinden sich insbesondere
an den Anknupfungspunkten zwischen den Grinrdumen am Graal-
wall, Scunthorpeplatz, an der BastionstralRe im Ubergang zum Lie-
besgrund sowie im Ubergang zum Reichenbachplatz.

3.2.3 Ausstattung

Stadtmobiliar in Form von Banken, Papierkdrben und Beleuchtung ist
innerhalb des Liebesgrundes und des Scunthorpeplatzes vorhanden.
Insbesondere im Bereich des Scunthorpeplatzes und des FuRBweges
auf den alten Wallanlagen weist die vorhandene Ausstattung Erneue-
rungsbedarf auf. Im Bereich des Scunthorpeplatzes ist zudem die
Anordnung des Stadtmobiliars zu Gunsten einer Verbesserung der
Aufenthaltsqualitat zu Uberdenken. Wegweiser oder Informationstafeln
zur Besucherlenkung innerhalb der Grinanlagen sowie zu besseren
Vermittlung der historischen Bedeutung fehlen. Der Spielplatz am
Liebesgrund weist Erneuerungsbedarf auf.

Vorbereitende Untersuchungen ,Griinband Innenstadt®

Abbildung 22: Scunthorpeplatz mit
derzeitiger Baustelle und Absper-
rung des Senkungsbereichs

Abbildung 23: denkmalgeschiitztes
»Eisernes Tor“ an der Frommestra-
Re

Abbildung 24: ehemaliger Durch-
gang durch die Wallanlagen in den
Liebesgrund

Abbildung 25: Ubergang vom
Scunthorpeplatz zum Liebesgrund
Uber die Bastionstralie
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Abbildung 26: Spielplatz im Bereich
des Liebesgrundes

Abbildung 27: &uRere Stadtmauer
am Liebesgrund
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3.2.4 Barrierefreiheit

Der Bereich um den Scunthorpeplatz mit seinen Eingangsbereichen
ist als weitgehend barrierearm einzuschéatzen. Lediglich der vorhan-
dene Oberflachenbelag der FuBwege steht einer Barrierefreiheit ent-
gegen.

Der Liebesgrund ist auf Grund der topografischen Gegebenheiten und
der dadurch vorhandenen Steigungen der Wege und Treppenanlagen
nur auf einzelnen Wegen fir mobilitadtseingeschrankte Menschen zu-
ganglich. Und auch diese Wege sind auf Grund ihrer Oberflachenfla-
chenbeschaffenheit nur als barrierearm einzustufen.

3.2.5 Fazit: Probleme, Potenziale und Handlungs-
empfehlungen

Probleme Potenziale

e Fehlende Verknipfung zu ¢ Parkanlagen mit Naherho-
den angrenzenden Frei- lungspotenzial und Aufent-
raumstrukturen haltsqualitat

e Gestalterische Mangel in den | ¢  Verbesserung der FulRwege-
Eingangsbereichen beziehungen

o Wege mit Erneuerungsbe- e Wiedernutzbarmachung
darf brachliegender Flachen

e Unzureichende Besucher- e Sichtbarmachen der Stadt-
lenkung, fehlende Informati- geschichte
onsvermittlung

e Spielplatz und Stadtmobiliar
mit Erneuerungsbedarf

e Untergenutzte Flachen

e Fehlende Aufenthaltsqualitat

o Verfall historischer Anlagen

Handlungsansatze

» Verknipfung der Griinrdume

» Etablierung neuer Wegeverbindungen

» Erneuerung vorhandener Freiraumelemente (Spielplatz, Stadt-
mobiliar) zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat

» Verbesserung der Besucherlenkung durch Aufwertung von
Wegeverbindungen, Eingangsbereichen und zusatzlichen Infor-
mationstafeln

» Wallanlagen aufwerten und erlebbar machen

Tabelle 2: Probleme, Potenziale und Handlungsansatze — Untersu-
chungsbereich 2 , Liebesgrund®
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3.3 Untersuchungsgebiet 3: Reichenbachplatz und
Bastion

Der dritte Teilbereich umfasst den Reichenbachplatz, die Halbinsel
der Bastion am Zusammenfluss von Lésegraben und limenau sowie
den Treidelweg am gegenuberliegenden Uferbereich der limenau im
Bereich des Behdrdenzentrums.

Abbildung 28: Blick Giber die Halbinsel der Bastion von Siiden

Abbildung 29: Blick von der Rei-
chenbachstralle auf die lImenau mit
der Kaimauer am Treidelweg
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3.3.1 Freiraumstruktur

Die Bastionshalbinsel ist, &hnlich wie die Parkanlage Liebesgrund im
Stil eines Landschaftsgartens mit geschwungenen Wegen und reich-
lich Baumbestand angelegt. Im Zuge der FdérdermaflRnahmen zum
Sanierungsgebiet ,Wasserviertel“ fand hier bereits eine umfassende
Aufwertung und Umgestaltung der Parkflachen statt. Die umlaufende
denkmalgeschiitzte Kaimauer sowie die Bastionskanzel am nérdlichs-
ten Punkt der Bastion weisen jedoch noch starken Sanierungsbedarf
auf. Die Kaimauer ist durch die vorhandene Ruderalvegetation von
Land aus nur wenig wahrnehmbar.

Auf der gegeniiberliegenden Seite der Bastion im Bereich des Behor-
denzentrums befindet sich der ehemalige Illmenauhafen, der auf
Grund der nicht mehr vorhandenen Hafennutzung nun als Ful3- &
Radweg umgewidmet wurde. Das Areal ist als Schnittstelle zwischen
der sudlich angrenzenden Salzstrale am Wasser und dem nérdlich
anschlieBenden Treidelweg entlang der llmenau anzusehen. Die
Uferkante der limenau ist durch eine denkmalgeschutzte Kaimauer
gefasst. Zum Behordenzentrum ist der Uferbereich durch eine Ab-
pflanzung und Einzelgehdlze getrennt. Der gesamte Bereich weist
Gestaltungsbedarf auf.

3.3.2 Freiraum- und Geb&udenutzung

Der Reichenbachplatz halt eine Vielzahl an Nutzungen und Freiraum-
elementen inne. Entlang der siidlichen Randbebauung ist ein Park-
platz vorhanden, an dessen Spitze sich eine Abfallsammelstelle be-
findet, welche das Stadtbild an dieser Stelle erheblich beeintréchtigt.
Der geschiitzte Bereich an den vorhandenen Heckenstrukturen wird
von sozialen Randgruppen als Treffpunkt genutzt. An der Reichen-
bachstraRe sind Bushaltestellen zum Anschluss an den OPNV vor-
handen.

Vorbereitende Untersuchungen ,Griinband Innenstadt"



Vorbereitende Untersuchungen ,Grinband Innenstadt® Hansestadt Luneburg

Die Bastionshalbinsel wird als Parkanlage zur Naherholung, insbe-
sondere durch die Anwohner des sudlich angrenzenden Wasservier-
tels genutzt. Seit der Aufwertung und Umgestaltung der Flachen wird
insbesondere der neu errichtete Spielplatz stark frequentiert. An der
norddstlichen Seite der Halbinsel hat ein Ruderverein seinen Sitz. Der
Bereich der Bastionskanzel hat sich ebenfalls als Treffpunkt sozialer
Randgruppen etabliert.

Die Uferbereiche entlang des Behdrdenzentrums werden lediglich als
Durchgangsraums fur den FulR- und Radverkehr genutzt. Aufent-

haltsmoglichkeiten sind nicht vorhanden. Abbildung 30: Parkplatz auf dem
Gebaude sind in diesem Teilbereich des Untersuchungsgebietes nicht Reichenbachplatz mit Fahrradstan-
vorhanden. dern und Abfallsammelcontainern

3.3.3 Wege, Platze, Eingange

Der Reichenbachplatz liegt als urbaner Platz am nérdlichen Eingang

zur historischen Altstadt, wo sich einst das Bardowicker Tor befand.

Im nérdlichen Bereich des Platzes ist eine Brunnenanlage vorhanden,

die von hochgewachsenen Cotoneaster-Blischen und Einzelgehdlzen

eingefasst wird. Die Vegetationsstrukturen teilen durch ihre Hohe den

Platz optisch. Eine Abpflanzung trennt zudem den Platzbereich von

der Bardowicker StraBe. Die Gestaltung und Nutzung des Platzes

wird seiner Funktion als ,Tor zum Wasserviertel* und als Eingang in &
die historische Altstadt nicht gerecht.

Entlang der Reichenbachstrale ist ein beidseitiger Geh- und Radweg
vorhanden, der sich in einem guten Zustand befindet. Durch die stark
befahrene Reichenbachstralie ist die Bastion sehr vom Ubrigen Stadt-
gebiet abgeschnitten. Von Siden erreicht man den Bereich Uber ei-
nen Weg unter der Reichenbachbriicke. Die Wege innerhalb der
Parkanlage wurden im Zuge der Umgestaltung der Flache erneuert
und weisen keinen Erneuerungsbedarf auf. Eine direkte Wegeverbin- e
dung von der Bastion in Richtung Parkhaus Linepark ist nur entlang gesriill :

der HauptverkehrsstralRe vorhanden. Abbildung 31: Brunnenanlage auf

Auf der gegeniiberliegenden Seite der Bastion filhrt der Treidelweg dem Reichenbachplatz mit umlie-
als durchgehende FuR- und Radwegeverbindung entlang des westli- genden Vegetationsstrukturen
chen Ufers der limenau.

3.3.4 Ausstattung

Die Ausstattung des Reichenbachplatzes ist seiner Nutzung entspre-
chend eher zweckdienlich. Neben den in die Jahre gekommenen Ab-
fallsammelcontainern sind Fahrradstander und im Bereich des Brun-
nens einige Sitzbanke sowie Papierkdrbe im erneuerungsbedurfigen
Zustand vorhanden. Weitere Aufenthaltsmdglichkeiten gibt es nicht.
An der Reichenbachstrale ist ein Buswartehduschen vorhanden. Der
Ubrige Platz ist dem Parken gewidmet.

Im Bereich der Bastion ist durch die bereits erfolgte Umgestaltung der
Freiflachen das Stadtmobiliar in gutem Zustand und in ausreichender
Zahl vorhanden. Der neu angelegte Abenteuer-Spielplatz fir Kinder Abbildung 32: FuB- und Radweg an
wird gut angenommen. der ReichenbachstrafRe, Blick nach
Osten

Der Treidelweg entlang des 6dstlichen limenauufers ist mit denkmalge-
schitzten, historischen Kopfsteinpflaster ausgelegt. Durch die unebe-
ne Oberflachenstruktur des Materials ist die Befahrbarkeit fir Radfah-
rer in diesem Bereich stark eingeschrénkt. Eine Nutzung in den
Abendstunden ist auf Grund fehlender Beleuchtung nicht mdoglich.
Durch die Nutzungsénderung von der Hafenanlage zum Fuf3- und
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Radweg sollte zudem die Anbringung eines Gelanders zur Absiche-
rung der Uferkante nachgedacht werden.

Der gesamte Reichenbachplatz sowie das limenauufer entlang des
Behordenzentrums sind als Flachen mit Gestaltungsbedarf einzustu-
fen.

3.3.5 Barrierefreiheit

Durch die mangelhafte Gestaltung des Reichenbachplatzes ist eine
Orientierung fur mobilitatseingeschrankte und sehbehinderte Men-
schen derzeit als schwierig einzuschéatzen. Bezuglich der verwende-
ten Oberflachenmaterialien ist sein derzeitiger Ausbauzustand jedoch
grundsatzlich als barrierefrei zu bewerten. Auch der beidseitige Geh-
und Radweg entlang der Reichenbachstralie ist barrierefrei ausge-
baut.

Die Wege im Bereich der Bastion sind auf Grund ihrer Oberflachen-
beschaffenheit als barrierearm einzustufen.

3.3.6 Fazit: Probleme, Potenziale und Handlungs-
empfehlungen

Probleme Potenziale
¢ Fehlende Verknupfung zu e Parkanlage mit Naherho-
den angrenzenden Quartie- lungspotenzial und Wasser-
ren und Freiraumstrukturen bezug
¢ Mangelhafte Gestaltung e Verbesserung der Fulwege-
wichtiger Stadteingangssi- beziehungen
tuationen e Sichtbarmachen der Stadt-
e Unzureichende Besucher- geschichte
lenkung, fehlende Informati- | ¢ ErschlieRung/ Aufwertung
onsvermittlung von Freiflachen am Wasser
¢ Fehlende Aufenthaltsqualitat
e Fehlender Wasserbezug im
Bereich der Bastion
o Verfall historischer Anlagen

Handlungsanséatze

Verknupfung der Grinraume

Aufwertung historischer Anlagen

Aufwertung des Aussichtpunktes am Zusammenfluss von
llmenau und Lésegraben

Versorgung starken

Aufwertung des Stadteingangs

Verbesserung der Besucherlenkung durch Aufwertung von
Wegeverbindungen, Eingangsbereichen und zusétzlichen Infor-
mationstafeln

VVV VVY

Tabelle 3: Probleme, Potenziale und Handlungsanséatze — Untersu-
chungsbereich 3 ,,Reichenbachplatz/ Bastion*
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3.4 Untersuchungsgebiet 4: Kreidebergsee

Nordlich der historischen Altstadt im Stadtteil Kreideberg entstand in
den 1980er Jahren nach Stilllegung des Kalksteintagebaus der Krei-
debergsee. Auf Grund der geologischen Gegebenheiten hat der See
eine seltene, 6kologische sehr wertvolle Salzflora. Der See liegt ein-
gebettet in einem durch Einfamilien- und Reihenhduser gepragten
Quartier im Westen. Ostlich schlieRen gewerblich genutzte Flachen
und grofR¥flachiger Einzelhandel an, nordlich befindet sich die Kleingar-
tenkolonie Moldenweg.

Abbildung 33: Blick Uber den Kreidebergsee vom Ostufer

Abbildung 34: Liegewiese am West-
ufer

34

3.4.1 Freiraumstruktur

Der See ist groRtenteils von Waldflachen mit Gberwiegend heimischen
Baumarten umgeben. Um den See fihrt ein Rundweg. Das sudliche
Ufer besteht aus extensiv gepflegten Wiesenflachen, die einen Zu-
gang zum Ufer nur schwer ermdglichen. Am westlichen Ufer liegt ein
kleiner Wiesenbereich, der intensiver gepflegt wird und dadurch als
Liegewiese genutzt werden kann. Vor einigen Jahren war das sudli-
che Ufer noch als Liegewiese nutzbar. Somit scheint es hier kein ein-
heitliches Pflegekonzept zu geben. Alle weiteren Uferbereiche sind
auf Grund der vorhandenen dichten Vegetationsstrukturen nicht zu-
ganglich. Insbesondere entlang des Ostlichen Rundwegs ist der Ufer-
bereich mit dichten Brombeerbischen und Schilf kaum zuganglich.
Hierbei handelt es sich jedoch nicht um Spontanvegetation. Diese
Pflanzungen wurden vorgenommen, um an dieser Stelle die Uferkante
zu sichern, die sonst auf Grund der vorhandenen Strémung und
Brandung im See mit der Zeit abgetragen werden wirde.

Am nordlich Rand des Sees ragen Steilwande aus Kalkstein empor,
auf denen sich seit der Stilllegung des Tagebaus dichte Ruderalvege-
tation entwickelt hat. Die Felswand ist, genau wie der See auch, ein
wichtiges Habitat fUr zahlreiche Pflanzen- und Tierarten. Oben auf
den Klippen im Bereich des Kleingartenvereins befindet sich ein Aus-
sichtspunkt, der Gestaltungsbedarf vorweist. Auch ist der Panorama-
blick Gber die Stadt, den man entlang des Rundweges auf den Klip-
pen an einigen Stellen hat, durch die hochgewachsene Ruderalvege-
tation eingeschrankt. Auf Grund der weichen Struktur des Kalksteins,
kommt es an der Steilwand hin und wieder zu Felsabbriichen. Daher
sollten die Uferbereiche am FulRe der Steilwand nicht betreten wer-
den.

Vorbereitende Untersuchungen ,Griinband Innenstadt"
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Entlang des Rundweges wird ein Streifen von ein bis vier Metern re-
gelméaRig geméht. Die dahinter liegenden Grunflachen sind der Suk-
zession Uberlassen, was in einigen Bereichen um den See zur Ent-
wicklung grof3flachiger Ruderalvegetation gefiihrt hat. Auf der West-
seite wurden entlang des Rundweges einige Streuobstbdume ge-
pflanzt. Auf Grund der stark gewachsenen Vegetationsstrukturen und
der fehlenden Beleuchtung entlang des Rundweges wird dieser stel-
lenweise als Angstraum wahrgenommen. Grundséatzlich fehlt ein Pfle-
gekonzept, welches die naturschutzfachlich hochwertigen Bereiche
schiitzt und gleichzeitig die Naherholungsfunktion des Areals starkt.

Die Verknupfung zu den angrenzenden Quartieren aber auch zu den
anderen innenstadtnahen Freiflachen fehlt.

3.4.2 Freiraum- und Gebaudenutzung

Bedingt durch die ehemalige Nutzung als Grube im Tagebau, liegt
noch heute viel Bauschutt auf dem Grund des Sees. Es gibt viele
Untiefen und wechselnde Kalt- und Warmwasserstromungen, die das
Baden im Kreidebergsee lebensgefahrlich machen. In den warmen
Sommermonaten betreten trotz des ausgewiesenen Badeverbots
immer wieder Menschen den See.

Der Rundweg um den See wird von Spaziergédngern und Joggern als
Naherholungsort gut genutzt. Die Liegewiese am westlichen Ufer wird
im Sommer durch Erholungssuchende stark frequentiert.

Gebéaude sind in diesem Teilbereich des Untersuchungsgebietes nicht
vorhanden.

3.4.3 Wege, Platze, Eingange

Der Rundweg um den See fuhrt im nordlichen Bereich nicht direkt
entlang der Uferkante, sondern verlauft oberhalb auf den Klippen
durch die Kleingartenkolonie. Am Rande der Kolonie fiihrt ein Weg zu
einem Platz, von dem aus man einen Blick Uber den See und die
Stadt hat. Der Aussichtspunkt weist Gestaltungsbedarf auf, auch der
Blick ist auf Grund der hochgewachsenen Vegetation an den Klippen
eingeschrankt. Uber Treppenstufen gelangt man auf der Westseite
des Sees wieder hinunter auf Hohe des Ufers. Entlang des Rundwe-
ges ergeben sich durch Licken in der Ufervegetation immer wieder
kleine Zugange zum Wasser, von denen man einen Blick tUber den
gesamten See und die Steilwand hat.

Es sind aus allen Richtungen Zugange zum Rundweg und somit zum
See vorhanden. Z.T. liegen die Eingange etwas versteckt in den
Quartieren. Die Zuganglichkeit zum See ist nicht immer klar einseh-
bar. Insbesondere die viel frequentierten Eingangssituationen am
sudlichen Rand im Bereich des Parkplatzes weisen Gestaltungsbedarf
auf.

3.4.4 Ausstattung

Entlang des Rundweges ist Stadtmobiliar in Form von Bénken und
Papierkdrben vorhanden. Insbesondere auf der Ost- und Suidseite des
Sees weist das Mobiliar Erneuerungsbedarf auf. Erganzende Frei-
raumelemente, die zu einer Steigerung der Aufenthaltsqualitat fuhren
wirden, sind nicht vorhanden.

Entlang des gesamten Rundwegs ist keine Beleuchtung vorhanden.
Eine Nutzung des Areals in den Abendstunden, z.B. fiir Jogger, ist
somit kaum moglich. Dadurch wird auch die Bildung von Angstrdumen
gefordert.

Vorbereitende Untersuchungen ,Griinband Innenstadt®

Abbildung 35: Rundweg am westli-
chen Ufer des Kreidebergsees

Abbildung 36: Aussichtspunkt in
der Kleingartenkolonie

Abbildung 37: Lucken in der
Ufervegetation am Ostufer
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Am Kreidebergsee sind zwei Spielplatze vorhanden, einer auf der
Ostseite des Sees und einer nordlich des Parkplatzes am Kreideberg.
Beide Spielplatze sind als nicht mehr zeitgemal einzuschéatzen und
weisen starken Erneuerungsbedarf auf. Insbesondere der Spielplatz
an der Ostseite ist stark eingewachsen, schlecht einsehbar und wird
derzeit nicht mehr von Kindern genutzt. Ein direkter Anschluss an den
Rundweg oder die Uferbereiche des Sees fehlt.

3.4.5 Barrierefreiheit

Der Rundweg um den Kreidebergsee ist fiur Menschen mit Mobilitéats-
einschrankungen nur bedingt nutzbar. Insbesondere der ndérdliche
Abschnitt ist auf Grund der topografischen Gegebenheiten und den
z.T. vorhandenen Treppenstufen nicht barrierefrei. Entlang des Su-
dufers ist der Rundweg als barrierearm einzustufen. Auch die Zugén-
ge zum Areal sind als barrierearm anzusehen.

3.4.6 Fazit: Probleme, Potenziale und Handlungs-
empfehlungen

Probleme Potenziale
e Fehlende Verknupfung zu o Okologisch hochwertiger
den angrenzenden Quartie- Bereich
ren und Freiraumstrukturen e Lebensraum fir viele Tier-
¢ Mangelnde Naherholungs- und Pflanzenarten
funktion o Wertvoller, innenstadtnaher
¢ Mangelnde Gestaltung von Naherholungsbereich
Aussichtspunkten e Nutzung durch Sportler und
e Unzureichende Besucher- Aktivitatssuchende
lenkung, fehlende Informati- e Panoramablick Giber See und
onsvermittlung Stadt

¢ Fehlende Aufenthaltsqualitat

e Fehlender Wasserbezug an
einigen Stellen

e Spielplatze mit hohem Er-
neuerungsbhedarf

e Z.T. hochgewachsene, dich-
te Ruderalvegetation

o Fehlendes Pflegekonzept

Handlungsanséatze

Verknupfung der Griinrhume untereinander und mit angrenzen-
den Quartieren

Aufwertung des vorhandenen Aussichtpunkt und Schaffung neu-
er Aussichtspunkte

Verbesserung der Besucherlenkung durch Aufwertung der Ein-
gangsbereiche und zuséatzlichen Informationstafeln

Forderung des Sport- und Erholungsangebotes

Starkung der Naherholungsfunktion

Erhdhung der Aufenthaltsqualitat

Wasserbezug starken

VVVY VYV V V

Tabelle 4: Probleme, Potenziale und Handlungsansatze — Untersu-
chungsbereich 4 ,Kreidebergsee“
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4 Fazit/Gesamtbewertung

Vor dem Hintergrund der Bestandsanalyse des Gebietes und der Be-
teiligung der Bevolkerung und der Tréger offentlicher Belange und
Behorden lassen sich zusammenfassend folgende Aussagen zum
Untersuchungsgebiet treffen:

4.1 Stadtebauliche und grinplanerische Miss-
stande

Aus der vorangegangenen Bestandsanalyse haben sich in folgenden
Bereichen stadtebauliche und griinplanerische Missstande herauskris-
tallisiert.

e Freiraum- & Biotopverknupfung: Den Freiflachen innerhalb
des Untersuchungsbereichs mangelt es sowohl an einer rdumli-
chen, als auch an einer dkologischen Verknupfung untereinander
auf Grund fehlender oder schlecht ausgebauter Wegeverbindun-
gen, mangelhafter Gestaltung von Eingangssituationen und feh-

Abbildung 38: Eingangssituation
am sudlichen Rand des Kalkberga-

reals lender Trittsteinbiotope. Auch die Verknupfung mit den angren-
zenden Quartieren, insbesondere im Bereich des Kreideberg-
sees, fehlt.

e Wege, StralRen, Platze: Einige Wege innerhalb der Freiflachen
sind im schlechten Zustand und missen erneuert werden, um die
Nutzbarkeit der Freirdume weiterhin zu gewéhrleisten. Im Bereich
der Neuetorstral3e/Vor dem Neuen Tore besteht auf Grund der
starken Frequentierung durch Autofahrer, Radfahrer und Ful3-
ganger dringender Gestaltungsbedarf zu Gunsten einer besseren
Nutzung der Stral3e fur FulR3ganger und Radfahrer. Die Gestal-
tung des Reichenbachplatzes wird seiner Funktion als Tor zum
Wasserviertel und zentraler Verknipfungspunkt unterschiedlicher
Freiraum- und Stadtstrukturen nicht gerecht.

e Besucherlenkung: Eine Beschilderung der Freiflachen innerhalb
des Untersuchungsgebietes zur besseren Orientierung der Besu-
cher fehlt an den meisten Eingéngen. Innerhalb der Freiflachen
fehlt es an Informationsvermittlung zu den Besonderheiten des
jeweiligen Ortes, z.B. im Bereich des Kalkbergs zur Vermittlung
der Okologischen Wertigkeit des Areals oder die Sichtbarma-
chung der Geschichte im Bereich des Liebesgrundes.

Abbildung 39: vorhandene Beschil-
derung am Eingang zum Kreideber- e Historische Relikte: Die vorhandenen denkmalgeschitzten
gsee Strukturen (Mauer an der Herberge, Reste des ehemaligen Wall-
graben, ,Tor zur Unterwelt* an der Frommestrale, alte Wallanla-
gen, Kaimauer an der Bastion) innerhalb des Untersuchungsbe-
reichs tragen maRgeblich zur Identitdt des Ortes bei. Ihre Er-
kennbarkeit leidet jedoch auf Grund von mangelnden Pflege-
malinahmen oder des stellenweise vorhandenen Sanierungsbe-
darfs.

e Freiraumnutzung & -ausstattung: Die Freiraumnutzung ist auf
Grund fehlender Aufenthaltsqualitdten durch erneuerungsbedurf-
tige oder fehlende Freiraumelemente (Sitzbanke, Papierkorbe,
Beleuchtung) stellenweise eingeschrankt. Beleuchtungselemente
fehlen insbesondere im Bereich des FuRweges am Graalwall, am
Rundweg um den Kreidebergsee und entlang des Treidelwegs.
Die vorhandenen Spielplatze weisen insbesondere im Bereich
des Kreidebergsees erheblichen Erneuerungsbedarf auf, eine

Abbildung 40: dichte Ruderalvege-
tation an der Kaimauer der Bastion Nutzung der Bereiche ist derzeit auf Grund des Zustandes kaum
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moglich. Vorhandene Aussichtpunkte im Untersuchungsbereich
werden durch ihre mangelhafte Gestaltung ihrer Funktion derzeit
nicht gerecht. Im Bereich der Frommestral3e liegen derzeit einige
Flachen brach und unterliegen keiner Nutzung.

o Freiraumpflege: Durch fehlende Freiraumpflege kommt es in-
nerhalb des Plangebietes zu einer z.T. dichten Ruderalvegetati-
on, welche sowohl die Wahrnehmbarkeit der Freiflachen als auch
ihre 6kologische Wertigkeit einschrankt. Im Bereich des Kreide-
bergsees und der Bastion ist der Wasserbezug durch dichte
Ufervegetation stark eingeschréankt. Insbesondere im Bereich des
Kreidebergsees fehlt ein einheitliches Pflegekonzept.

4.2 Chancen und Potenziale

Aus der vorangegangenen Analyse gehen auch Potenziale hervor, die
als Entwicklungsansatze fir die im folgenden Kapitel dargestellten
MaRnahmen zugrunde liegen. Dabei handelt es sich um folgende
Aspekte:

e Schaffung, Erhalt und Pflege von naturschutzfachlich hochwerti-
ge Biotopflachen innerhalb des innerstadtischen Freiraumver-
bundes als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen,

o Freiflachen mit grofiem Naherholungspotenzial in fuBlaufiger N&-
he zur Altstadt und den angrenzenden Wohnquartieren, z.T. mit
direktem Wasserbezug,

o Freiflachen mit hohem Potenzial an Aufenthaltsqualitat,

e Verbesserung der fuBlaufigen Wegeverbindungen,

o Kalkberg und Kreidebergsee als Naturschutz-Erlebnisbereiche,
e Aussichtspunkte mit Panoramablick Uber die Stadt,

e Sichtbar-/Erlebbarmachen von kulturhistorischen Landschaftsbe-
standteilen und historischen Relikten.

Vorbereitende Untersuchungen ,Grinband Innenstadt®
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5 Erneuerungskonzept

5.1 Leitziele der Erneuerung

Aus der Darstellung der stadtebaulichen und griinplanerischen Miss-
stéande sowie der Potenziale und Chancen aus den vorangegangenen
Kapiteln sowie unter Beriicksichtigung der Zielsetzungen des ISEK (s.
Kapitel 2.1) lassen sich fir das Untersuchungsgebiet folgende tber-
geordnete Leitziele ableiten:

= Herstellung eines zusammenhangenden, innerstadtischen Freifla-
chenverbundes

= Verbesserung der raumlichen Verknipfung der Freiflachen zu den
angrenzenden Quartieren

= Verbesserung der Profilierung und Wahrnehmung der Freiflachen

= Schaffung, Erhalt und Aufwertung naturschutzfachlich hochwerti-
ger Biotopstrukturen

= Schaffung von qualitatvollen Naherholungsbereichen, die den
Ansprichen unterschiedlicher Nutzer gerecht werden

= FErhalt, Aufwertung und Herausstellung historischer Stadtstruktu-
ren

5.2 Zielkonzepte

Zum Erreichen der oben genannten Leitziele wurden die folgenden
Zielkonzepte erarbeitet, die folgende Punkte umfassen:

e Verknipfung von Freirdumen & Biotopstrukturen

e Aufwertung von Eingangsbereichen/ Stadteingangen

e Verkniupfung zu angrenzenden Quartieren

e Starkung der Naherholungsfunktion

e Aufwertung/ Herstellung von Wegeverbindungen

¢ Informationsvermittlung/ Einheitliches Beschilderungskonzept
e Fahrrad- und fuRgéngerfreundliche Stral3engestaltung

e Erhalt, Pflege & Schaffung hochwertiger Biotopstrukturen
e Gestaltung von Aussichtpunkten

o Aufwertung historischer Anlagen

e Revitalisierung von Brachflachen

e Starkung des Wasserbezugs

e Fdrderung von Sport- und Erholungsangeboten

Die Freiflachen innerhalb des Untersuchungsbereichs liegen zwar
raumlich eng beieinander, es fehlt jedoch an einer 6kologischen und
raumlichen Verknupfung der Freirdume, zur Herstellung eines zu-
sammenhangenden Freiflachenverbundes. Durch bauliche und ge-
stalterische MalRnahmen an den zu Uberquerenden Straf3en kann eine
starkere Verkniuipfung der Freiflachen erzielt werden. Auch die Ent-
wicklung eines einheitlichen Beschilderungskonzepts zur Besucher-
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lenkung soll zur Verknupfung der FreirAume beitragen. Zudem sollen
Eingangsbereiche gestalterisch aufgewertet werden, was zum
einen die Wahrnehmung der Freiflachen innerhalb des stadtischen
Kontexts steigern soll, aber auch zur besseren Verknipfung der Frei-
flachen beitragt. Als besondere Eingangssituation ist der Reichen-
bachplatz hervorzuheben (Vgl. Karte 7). Er ist nicht nur Eingangsbe-
reich zur historischen Altstadt, sondern hat durch seine zentrale Lage
auch eine Funktion als verbindendes Element zwischen den angren-
zenden Freirdumen.

Die Freiflachen sollen fur die Bewohner der angrenzenden Quartiere
als Erholungs- und Freizeitraum dienen. Dazu ist es notwendig die
Verknipfung zu den angrenzenden Stadtstrukturen und Quartie-
ren zu verbessern. Dazu waren inshesondere Maf3nahmen auf3erhalb
des Untersuchungsbereichs, wie die Weiterfihrung des vorgeschla-
genen Beschilderungskonzepts oder die Verbesserung der ful3laufi-
gen Wegeverbindung zwischen Bastion und Lunepark (Vgl. Karte 7),
notwendig.

Die Starkung der Naherholungsfunktion wird grundsatzlich durch
das Zusammenspiel aller MaRRnahmen erreicht. Insbesondere kann
aber die Verbesserung der Aufenthaltsqualitat innerhalb der Freirdu-
me zu einer besseren Nutzung und somit Starkung der Erholungs-
funktion beitragen. Dazu gehdren neben der Erneuerung der vorhan-
denen Ausstattungselemente auch die Erneuerung von Spielpléatzen
(Vgl. Karten 5-8). Auch bisher nicht zum Aufenthalt vorgesehene Fl&-
chen wie der Treidelweg an der llmenau bieten die Chance neue
Naherholungsbereiche zu erschlielRen.

Durch die Aufwertung von Wegeverbindungen soll die Nutzbarkeit
der Freiflachen verbessert werden. Einige Wege innerhalb des Plan-
gebietes weisen Erneuerungsbedarf auf und sollten, nach Mdglichkeit
barrierefrei oder zumindest barrierearm, erneuert werden. Auch sollen
neue Wegeverbindungen hergestellt werden, um die Freiflachen bes-
ser zu erschlieRen, bzw. miteinander zu verbinden. Hervorzuheben ist
hier insbesondere die vorgeschlagene Wegeverbindung durch den
Liebesgrund zwischen der Reitende-Diener-Strale und der Garlop-
stralBe (Vgl. Karte 6). Die Herstellung dieser Verbindung wiirde zum
einen die Anbindung der Parkanlage an die Altstadt wesentlich ver-
bessern und zum anderen eine starkere Verknupfung der Freiflachen
Liebesgrund und Kreidebergsee erzielen.

Ein einheitliches Beschilderungskonzept soll an den Zugéangen zu
den Freiflachen etabliert werden, um den Nutzern der Freiflachen die
Orientierung zu erleichtern und die Wahrnehmung der Freiflachen im
Stadtbild zu starken. Zudem sollen auf zusatzlichen Informationstafeln
die Besonderheiten der Freiflachen herausgestellt und dem Besucher
vermittelt werden (Vgl. Karten 5-8).

Im Bereich der NeuetorstraRe/Vor dem Neuen Tore soll durch eine
fahrrad- und fulRgéngerfreundliche Umgestaltung des Stral3en-
raums der derzeitige Konflikt zwischen den Verkehrsteilnehmern be-
schwichtigt werden. Wiinschenswert wéare eine ganzheitliche Umge-
staltung des gesamten Strallenraums zwischen der StralRe Am
Springintgut und Vor dem neuen Tore (Vgl. Karte 5).

Im Bereich des Kalkbergs und des Kreidebergsees soll der Erhalt
und die Pflege der hochwertigen Biotopstrukturen geférdert wer-
den. Dazu ist vor allem die Aufstellung bzw. Fortschreibung eines
Pflegekonzepts wichtig. Geférdert werden sollen dadurch Mafinah-
men, wie das Entkusseln des Kalkbergs durch Ziegenbeweidung, die
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Mahd der sudlichen Wiesenflachen am Kalkberg (Vgl. Karte 5) oder
die Pflege der Vegetationsstrukturen am Ufer des Kreidebergsees
(Vgl. Karte 8). Die Pflegekonzepte sollen sowohl die 6kologische Wer-
tigkeit der Freirdume erhalten, aber auch die Erlebbarkeit der Frei-
raume starken, z.B. durch das Freischneiden von Blickbeziehungen
oder historischer Relikte. Auch die Schaffung neuer Biotope zur
Verbesserung der biologischen Vielfalt und der Biotopverknipfung soll
gefordert werden.

Die Gestaltung von vorhandenen Aussichtpunkten soll der Profilie-
rung des Untersuchungsbereichs dienen und die Besonderheit der
jeweiligen Orte, z.B. mit Panoramablick oder historischer Bedeutung
hervorheben. Vorhandene Ausstattungsgegenstéande, wie z.B. die alte
Kanone auf der Kuppe des Kalkberges, sollen in die Neugestaltung
integriert werden (Vgl. Karte 5). Im Bereich des Kreidebergsees soll
auch die Schaffung neuer Aussichtspunkte an landschaftlich besonde-
ren Stellen ermdglicht werden (Vgl. Karte 8).

Die vorhandenen historischen Anlagen sollen aufgewertet werden,
um dem Leitziel der Profilierung der historischen Kulturstadt nach zu
gehen und die Identitat der Freiflachen zu starken. Dazu gehoért z.B.
die Sanierung der Grundsticksmauer an der Herberge am Kalkberg
(Vgl. Karte 5), sowie die Ertlchtigung und der Freischnitt der denk-
malgeschutzten Kaimauer um die Bastion (Vgl. Karte 7).

Die Revitalisierung von Brachflachen soll im Bereich der From-
mestralle zur Neuordnung des Quartiers in Abhé&ngigkeit von der
Entwicklung der Senkungsproblematik beitragen. Denkbar ist die An-
siedlung von Zwischennutzungen auf den Brachflachen, wie z.B. die
Gartennutzung durch die angrenzenden Wohngebaude, oder den
Kindergarten im Liebesgrund, der derzeit bereits kleine Hochbeete am
Rand des Parks pflegt. Stadtebaulich sollte die durch den Abriss der
Gebaude entstandene Licke in der Raumkante durch Gehdlzpflan-
zungen oder eine Einfriedung auf ganzer Lange der Licke wieder
geschlossen werden (Vgl. Karte 6).

Im Bereich der Bastionshalbinsel stellt die Starkung des Wasserbe-
zugs ein wichtiges Ziel der Planung dar, um dem Ort seinen derzeit
verloren gegangenen, identitatstiftenden Charakter wieder zu geben.
Durch Freischnitt der Randbereiche der Bastion soll das Wasser den
Charakter des Ortes wieder pragen (Vgl. Karte 7). Auch im Bereich
des Kreidebergsees sind die Uferbereiche teilweise mit dichter Vege-
tation versehen. Diese sollen kinftig besser zuganglich sein, ohne die
Okologische Wertigkeit des Bereichs einzuschréanken (Vgl. Karte 8).

Speziell das Areal um den Kreidebergsee wird heute bereits durch
Sportlerinnen und Erholungssuchende gut genutzt. Diese Funktion
soll kunftig noch starker gefordert werden, da der Kreidebergsee
durch seine 6kologischen und klimatischen Besonderheiten ein hohes
Potenzial als Naherholungs-, Sport- und Freizeitareal aufweist (Vgl.
Karte 8).
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5.3 MaRnahmen

Ziffer MaRnahme Beschreibung Prioritat*
M1 Vorbereitung der Sanierung
M1.1 Pflegekonzepte erstellen Pflegekonzepte sind insbesondere im Bereich des 1

Kreidebergsees zu erstellen. Im Bereich des
Kalkbergs ist das bestehende Pflegekonzept in
Abstimmung mit dem BUND als Betreuer des
NSG fortzuschreiben. Ziel der Konzepte soll der
Erhalt der hochwertigen Biotope, aber auch die
Nutzbarkeit der Flachen (vor allem im Bereich des
Kreidebergsees) fur Erholungssuchende sein.

Im Bereich des Kalkbergs soll die derzeit ausge-
setzte Ziegenbeweidung wieder etabliert werden
und auch auf die Randbereiche des Areals (z.B.
Hexenweg) mit pflegen.

M1.2 Einheitliches Informations-und  Um die Freiflachen innerhalb des Stadtbildes 1
Beschilderungskonzept erstellen besser erkennbar zu machen und die Orientie-
rung innerhalb der Freiflachen zu erleichtern soll
ein Beschilderungskonzept entwickelt werden.
Durch erganzende Informationstafeln sollen den
Besuchern Besonderheiten des jeweiligen Orts
besser vermittelt werden.

M2 Biirgerbeteiligung / Offentlichkeitsarbeit
M2.1 Burgerveranstaltungen, Flyer, Da es sich um offentlich zugéngliche Bereiche, 1
Pressearbeit die auch zur Erhéhung der innerstadtischen

Wohnfunktion dienen soll, ist eine regelmafige
Information und Beteiligung der Biirger von be-
sonderer Bedeutung. Dazu gehort neben diversen
offentlichen Veranstaltungen und Veréffentlichun-
gen auch eine aktive Pressearbeit und ein infor-
mativer Internetauftritt. Nur so kénnen Akzeptanz
und Mitwirkungsbereitschaft fur den Planungspro-
zess gefordert werden.

M2. Quartiersmanagement Die Einrichtung eines Quartiersmanagements soll 1
dazu genutzt werden, Veranstaltungen zu koordi-
nieren und durchzufiihren, Besuchern Informatio-
nen zu den Besonderheiten der Freiflachen zu
vermitteln oder PflegemafRnahmen zu koordinie-
ren und dokumentieren. Im Bereich des Kalk-
bergs werden diese Arbeiten derzeit bereits durch
den BUND durchgefuhrt und sollten im Zuge
dieser MaBnahme geférdert werden.

1 Prioritat: 1= Umsetzungszeitraum innerhalb von 3 Jahren, 2= Umsetzungszeitraum innerhalb von 5 Jahren, 3= Umsetzungszeitraum
innerhalb von 10 Jahren
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Ziffer MaRnahme Beschreibung Prioritat*

M3 Ordnungsmalfinahmen

M3.1 Neu- und Umgestaltung der Insbesondere soll hier die Situation fir Fu- und 1
Straf3en Vor dem Neuen To- Radfahrer und die Verknipfung der Griinbereiche
re/Neuetorstralle Kalkberg und am Graalwall verbessert werden.

Hierfur sollen getrennte Ful3- und Radwege sowie
Querungshilfen eingerichtet werden. Der Alt-
baumbestand entlang der StraRRe soll dabei még-
lichst erhalten bleiben.

M3.2 Gestalterische MaBnahmen im Bauliche und gestalterische MaBnahmen an den 1
Stralenraum zur Verbesserung  StraBen Neuetorstrale, Am Springintgut und
der FuBRgangerquerung BastionstraBe sowie Querungshilfen starken die

Verknilpfung der Griinbereiche miteinander und
fordern somit die Entstehung eines geschlosse-
nen Grungurtels um die Innenstadt. Eine barriere-
freie Ausgestaltung ist zu beachten.

M3.3 Wegeverbindung herstellen Um die Verbindung zur Altstadt und zwischen den 2
Freiflachen Liebesgrund und Kreidebergsee zu
starken ist im Bereich des Liebesgrundes die
historische Wegeverbindung zwischen Reitende-
Diener-StraRe und GarlopstraRe wiederherzustel-
len. Denkbar ist hier die Offnung des vorhande-
nen Tores in der Stadtmauer am Ende der Rei-
tende Diener StrafRe fiir FuBganger und die Wei-
terfihrung eines Weges bis zum Parkeingang an
der GarlopstraR3e.

Im Bereich des Kreidebergsees sollte eine neue
Wegeverbindung zwischen dem Spielplatz am
westlichen Rand und den Uferbereichen des
Sees geschaffen werden.

Eine mdoglichst barrierefreie Ausgestaltung ist zu
beachten.

M3.4 Wege erneuern Fur eine bessere ErschlieRung und Verknipfung 1
der Grunbereiche sollen einige Wege im Bereich
des Kalkbergs, am Graalwall, im Liebesgrund und
der Treidelweg erneuert bzw. ansprechend ge-
staltet werden. Die Wege sollen mdglichst in
ungebundener Bauweise hergerichtet werden, um
den Versiegelungsgrad der Flachen gering zu
halten und die Ableitung von Niederschlags-
wasser zu erméglichen. Im Bereich des Treidel-
wegs ist das historische Kopfsteinpflaster nach
Méoglichkeit zu erhalten.

Eine mdglichst barrierefreie Ausgestaltung ist zu
beachten.
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Ziffer MaRnahme Beschreibung Prioritat*
M3.5 Gestaltung von Eingangsberei- Um die Qualitat der Griinbereiche zu erhéhen und 2
chen ihr Wahrnehmung im Stadtbild zu verstarken, ist

es wichtig, dass die Eingangsbereiche qualitats-
voll gestaltet sind. Dies kann durch eine anspre-
chende Ausstattung, Beleuchtung, Begriinung
und auch Beschilderung erreicht werden. Im
Bereich des Kalkbergs sind zwei Eingdnge am
Pieperweg, der Eingang tber den Schlébckeweg
sowie die Eingdnge an der Neuetorstrae umzu-
gestalten. Im Bereich des FulRweges am Graal-
wall ist der 6stliche Eingang an der Stralle Am
Springintgut umzugestalten. Im Bereich Liebes-
grund sind die Zugange zum Scunthorpeplatz
sowie der Ubergang zum Liebesgrund uber die
BastionstraBe neu zu gestalten. Im Rahmen der
Neugestaltung sollte auch die Containersammel-
stelle an der BastionstraBe neu gestaltet oder ggf.
verlegt werden. Weiterhin sind der 6stliche Ein-
gang an der Bardowicker StralRe sowie die Ein-
gange im Zuge der Herstellung der Nord-Sud-
Verbindung zwischen Reitende-Diener-Stra3e
und GarlopstraBe zu gestalten. Im Bereich des
Kreidebergsees sind die sudlichen Eingange am
Parkplatz, der 6stliche Eingang im Bereich der
Spielplatzes sowie der nordwestliche Eingang an
der Rostocker StraRe neu zu gestalten.

M3.6 Gestaltung von Aussichtspunk-  Die Griinbereiche sollen sich fiir ihre besonderen 2

ten Merkmale profilieren und dadurch erlebbar ge-
macht werden. Dafirr ist es wichtig die Aussichts-
punkte in den verschiedenen Bereichen anspre-
chend zu gestalten und Aufenthaltsqualitaten zu
schaffen. Ein ansprechendes Mobiliar, Beleuch-
tung und auch die Ausstattung mit Informationsta-
feln erhdht die Wertigkeit dieser Aussichtspunkte.
Die MaRRnahme soll im Bereich der Kuppe des
Kalkbergs, an der Bastionskanzel und am Kreide-
bergsee am bestehenden Aussichtspunkt in der
Kleingartenkolonie sowie an einer Stelle am &stli-
chen Ufer durchgefiihrt werden. Eine barrierefreie
Ausgestaltung ist zu beachten.

M3.7 Gestaltung und Erneuerung der  Die Spiel- und Bolzplatze sind in die Jahre ge- 2
Spiel- und Bolzplatze kommen. Im Bereich Liebesgrund und Kreideber-
gsee weisen die Spiel- und Bolzplatze hohen
Gestaltungsbedarf auf. Im Bereich des Kreide-
bergsees soll zudem die Einsehbarkeit der Spiel-
platze verbessert werden, die derzeit durch dichte
Vegetationsstrukturen eingeschrankt ist.
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Ziffer MaRnahme Beschreibung Prioritat*
M3.8 Um- und Neugestaltung Rei- Der Reichenbachplatz soll durch eine Neugestal- 1
chenbachplatz tung seiner Bedeutung als Stadteingang und

verbindendes Element zwischen unterschiedli-
chen Stadtstrukturen und FreirGumen gestarkt
werden. Die Neugestaltung sollte mit einbezie-
hen: Parkplatze neuordnen, Vegetationsstruktu-
ren neuanlegen, Beschilderung erneuern, 6ffentli-
che Toilette einrichten, Glascontainer verset-
zen/neugestalten. Eine barrierefreie Ausgestal-
tung ist zu beachten.

M3.9 Neuordnung und Umnutzung der Auf den Brachflachen an der FrommestraRe wird 1

Brachflachen Frommestraie eine mit der Senkungsproblematik in Einklang zu
bringende Zwischennutzung ermdglicht, z.B. ein
Nachbarschaftsgarten und Gartenflachen fiir die
Kita Liebesgrund. Zudem sollte durch gestalteri-
sche oder bauliche MaRnahmen in Abhéngigkeit
der Entwicklung der Senkungsproblematik die
fehlende Raumkante durch Baumpflanzungen
und/oder Einfriedungen (niedrige Backsteinmauer
mit gusseisernen Elementen) wiederhergestellt
werden.

M3.10 Erneuerung Stadtmobiliar Erneuerungsbedurftiges Stadtmobiliar (Sitzbanke, 2
Papierkérbe, Zaune und sonstige Ausstattungs-
gegenstéande) soll zur Steigerung der Aufent-
haltsqualitat erneuert oder neu aufgestellt wer-
den. Eine mdglichst einheitliche Gestaltung in
allen Freirdumen ist anzustreben. Hierbei sollten
innerhalb des stadtischen Raumes bereits beste-
hende Konzepte beachtet und ggf. aufgegriffen
werden. Besondere Orte kdnnen sich durch ihre
Moblierung zusétzlich profilieren.

M3.11 Entwicklung von Sport- und Insbesondere der Bereich rund um den Kreide- 3
Freizeitaktivitaten bergsee bietet sich fir die Entwicklung von Sport-
und Freizeitaktivitaten an. Denkbar ist die Einrich-
tung eines Trimm-Dich-Pfades um den See her-
um oder Outdoor-Fitnessgerate und Spielgerate
fur Jung und Alt.

M3.12 Einheitliches Informations-und  Fir eine bessere Verknipfung der Freirdume 3
Beschilderungskonzept umset-  untereinander, mit den angrenzenden Stadtstruk-
zen turen sowie zur Verbesserung der Besucherlen-

kung und -information soll das im MafRRnahme
M 1.2 entwickelte Beschilderungskonzept ent-
sprechend umgesetzt werden
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Ziffer MaRnahme Beschreibung Prioritat*

M3.13 Beleuchtung ergénzen In einigen Bereichen fehlt eine ausreichende 2
Beleuchtung. Zur Erh6éhung der Aufenthaltsquali-
tat und des Sicherheitsgeflihls ist es wichtig,
Beleuchtungselemente zu ergdnzen. Diese
Leuchtelemente sollen nach Madglichkeit eine
insektenfreundliche, nach unten strahlende Aus-
richtung haben und dem neusten Stand der
Technik entsprechen. Uber die Installation von
Solarleuchten oder Bewegungsmelder (in wenig
frequentierten Bereichen) sollte nachgedacht
werden. Die MalRnahme ist im Bereich des Ful3-
wegs am Graalwall, entlang des Rundwegs um
den Kreidebergsee und am Treidelweg umzuset-
zen. Im Bereich Scunthorpeplatz und Liebesgrund
sollte die vorhandene Beleuchtung an den stark
frequentierten Hauptwegen sinnvoll erganzt wer-

den.
M3.14 Pflege der Biotopstrukturen, z.B. Die hochwertigen Biotopstrukturen im Bereich des 1
durch Ziegenbeweidung Kalkbergs kénnen nur mit Hilfe von PflegemaR-

nahmen erhalten werden, z.B. durch ein regel-
maRiges ,entkusseln“ (Beseitigung junger Gehdl-
ze). Insbesondere im Bereich der Steilwande ist
die Beweidung mit Ziegen ein sinnvolles Instru-
ment zur Pflege der Biotopflachen.

M3.15 Neuanlage, Pflege und Rick- Durch die Neuanlage von Vegetationsstrukturen 1
schnitt von Vegetationsstruktu-  soll eine verstarkte Verknipfung des Biotopsys-
ren tems erzielt werden (z.B. Anlage von ,Trittsteinbi-

otopen®). Durch Pflege und Riickschnitt von Ve-
getationsstrukturen sollen die Besonderheiten der
Freirdume wieder besser herausgestellt werden
und Blickbeziehungen gestarkt werden. Die Ein-
sehbarkeit der Spielplatze soll dadurch ebenfalls
verbessert und der Wasserbezug im Bereich der
Bastionhalbinsel und am 6stlichen Ufer des Krei-
debergsees (hier nur punktuell) hergestellt wer-
den. Im Bereich des Wallgrabens am Graalwall
kann durch Rickschnitt der Ufervegetation eine
Verbesserung der Wasserqualitat erzielt werden.

M3.16 Wallgraben aufwerten und pfle-  Das historische Wallgrabenprofii am Graalwall 3
gen soll durch die Freistellung der Wasserflachen
wieder besser erkennbar werden. Das Entfernen
der dichten Ufervegetation tragt zudem zur Ver-
besserung der Wasserqualitat der Teichanlage

bei.
M3.17 Herstellung und Pflege einer Im Bereich des Kreidebergsees wiirde sich die 2
Liegewiese Herstellung einer zusatzlichen Liegewiese am

sudlichen Ufer anbieten. Dazu missen die Mahd-
Intervalle im Rahmen des zu erstellenden Pflege-
konzeptes entsprechend festgelegt werden.
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Ziffer

M3.18

M4

M4.1

M4.2

M4.3

M4.4

M4.5

MaRnahme

Gestaltung Uferbereich/Kaimauer

Baumafinahmen

Ertichtigung und Freischnitt der
Natursteinmauer entlang der
Stral3e Am Sulzwall

Denkmalgerechte Wiederherstel-
lung der Grundsticksmauer an
der Herberge

Wiederherstellung des Eisernen
Tores

Ertichtigung und Freischnitt der
Kaimauer und Bastionskanzel

Instandsetzung der Grundstiick-
seinfriedungen

Tabelle 5: Ubersicht MaRnahmen
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Beschreibung

Der Ful3- und Radweg entlang der limenau (Trei-
delweg) soll gestalterisch so aufgewertet werden,
dass ein qualitatvoller Aufenthaltsbereich am
Wasser entsteht. Dazu gehért das Aufstellen von
Stadtmobiliar, die Ertiichtigung der Kaimauer. Ein
Anleger fir Hausboote ist ebenso denkbar und
wirde dem Ort ein Alleinstellungsmerkmal verlei-
hen und den Wasserbezug nochmals stérken.

Derzeit sind die denkmalgeschutzten Bestandteile
der ehemaligen Stadtmauer durch Ruderalvege-
tation stark Uberwuchert. Durch Freischnitt und
Ertlichtigung des Mauerwerks soll die historische
Relikt wiederhergestellt und besser im Stadtbild
erkennbar gemacht werden.

Die denkmalgeschiitzte Grundstiicksmauer ent-
lang des Grundsticks Beim Benedikt 11/11a
(Herbergsverein) ist wiederherzustellen. Von
Seiten des Herbergsvereins wurde bereits ein
Sanierungskonzept aufgestellt und erste Bauar-
beiten aufgenommen.

An den Pfeilern des denkmalgeschiitzten Eiser-
nen Tores oder ,Tor zur Unterwelt® Iasst sich die
Senkungsproblematik im Bereich der From-
mestralRe eindrucksvoll ablesen. Die schmiedeei-
sernen Fligeltiren wurden jedoch gestohlen. Als
Relikt der ehemaligen Bebauung ist das Tor mit
seinen Fligeltiren wiederherzustellen.

Um die historischen Strukturen der Bastionshalb-
insel wieder besser erkennbar zu machen, soll die
Kaimauer von der dichten Ruderalvegetation
befreit und in ihrer Bausubstanz ertiichtigt wer-
den. Auch die Bastionskanzel am Zusammenfluss
von Loésegraben und limenau soll ihrer histori-
schen Bedeutung entsprechend hergerichtet
werden.

Im Bereich FrommestraRe, Bastionstrale und
Hindenburgstrafie sollen die bestehenden Grund-
stuckseinfriedungen ertiichtigt oder erneuert
werden.
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Mallhahmen

< LEGENDE

Vorbereitung der Sanierung (nicht verortet)

Pflegekonzepte erstellen (M 1.1)
Einheitliches Informations- und Beschilderungskonzept erstellen (M 1.2)

Birgerbeteiligung / Offentlichkeitsarbeit (nicht verortet)

Burgerveranstaltungen, Flyer, Pressearbeit (M 2.1)
Quartiersmanagement (M 2.2)

Ordnungsmalnahmen
#i &5 Neu- und Umgestaltung der Strafl’e Vor dem
Neuen Tore/Neuetorstralle (M 3.1)

Gestalterische Mallnahmen im Straflenraum zur Verbesserung der
Fuflgangerquerung (M 3.2)

BIININE  Wegeverbindung herstellen (M 3.3)

EREENREE \Nege erneuern (M 3.4)
Gestaltung von Eingangsbereichen (M 3.5)

Gestaltung von Aussichtspunkten (M 3.6)

L.'} Gestaltung und Sanierung von Spiel- und Bolzplatzen (M 3.7)

Um- & Neugestaltung Reichenbachplatz (M 3.8)

Neuordnung und Umnutzung der Brachflachen Frommestrafte (M 3.9)

Erneuerung Stadtmobiliar (M 3.10)

s

LONETSURG

die HANSEstadt.”

neue sllze 35

hansestadt Ilineburg
21335 lineburg

stadtsanierung

HANSESTADT LUNEBURG -

Grunband Innenstadt

Bestand

9 Entwicklung von Sport- und Freizeitaktivitaten (M 3.11)

O Beleuchtung erganzen (M 3.13)

Pflege der Biotopstrukturen, z.B. durch Ziegenbeweidung (M 3.14)-

Einheitliches Informations- und Beschilderungskonzept
umsetzen (M 3.12)

AN Pflege und Rickschnitt von Vegetationsstrukturen (M 3.15)

Wallgraben aufwerten und pflegen (M 3.16)

Loye Herstellung und Pflege einer Liegewiese (M 3.17) -
Gestaltung Uferbereich/Kaimauer (M 3.18) vYYYY
Baumalinahmen -
mm mmm  Ertlichtigung und Freischnitt der Natursteinmauer (M 4.1) [::}
Denkmalgerechte Wiederherstellung der Grundstlicksmauer
f= WSS an der Herberge (M 4.2)
. Wiederherstellung des Eisernen Tores (M 4.3)
- mem —rtUchtigung und Freischnitt der Kaimauer und
Bastionskanzel (M 4.4)
= Instandsetzung der Grundstickseinfriedung (M 4.5)

cappel + kranzhoff

stadtentwicklung und planung gmbh

Vorbereitende Untersuchungen
Zukunft Stadtgriin

M 1:2.500

Stand: 21.11.2017

Griunanlagen/Kleingarten
Offenbodenbereich/Sumpflandschaft
Waldflachen/Flachen fur Sport-, Spiel- und Freizeit
Einzelbdume

Gipsfelswand

Wasserflachen

Steilwand

Parkplatzflachen

Abgrenzung Untersuchungsgebiet

t 040 380 375 677
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6 Mallnahmen-, Kosten und Finanzierungs-

Ubersicht

In der folgenden Ubersicht sind die Ausgaben und voraussichtlichen
Kosten entsprechend den Forderrichtlinien aufgelistet. Diese Uber-

sicht ist fortlaufend zu aktualisieren.

Kosten- und Finanzierungsubersicht

A. Ausgaben - Untersuchungsgebiet Stadt Liineburg "Griinband Innenstadt"

Kosten*
\Vorbereitung der Sanierung 150.000 €
1.1 Erstellung umfassender Konzepte (Erarbeitung von Pflegekonzepten, Erstellung eines einheitli- 150.000 €
chen Informations- und Beschilderungskonzepts) '
2 Biirgerbeteiligung / Offentlichkeitsarbeit 90.000 €
2.1 Burgerveranstaltungen, Flyer, Pressearbeit 40.000 €
2.2  |Quartiersmanagement 40.000 €
2.3 Einrichtung und Bewirtschaftung eines Verfligungsfonds 10.000 €
3 Grunderwerb 75.000 €
3.1  |Grunderwerb kann im geringfugigen Umfang bei der Umsetzung von StraBenbaumafnahmen [75.000 €
erforderlich sein
Ordnungsmaflinahmen 3.827.500 €
4.1 MaRnahmen zur Bodenordnung durch Umlegung oder Grenzregelung, Neuvermessung von 20.000 €
Grundstiicken
4.2 MaRnahmen zur Neuordnung
4.2.1 [Neu- und Umgestaltung der Stral3e "Vor dem Neuen Tore" und "Neuetorstraf3e" 148.000 €
4.2.2 |Anlage eines Ful3- und Radweges entlang der Neuetorstrale und "Vor dem Neuen Tore" 148.000 €
4.2.3 |Gestalterische MaRnahmen im Straf3enraum zur Verbesserung der Fu3géangerquerung 200.000 €
4.2.4 |Herstellung der historische Wegeverbindung zwischen Reitende-Diener-StraRe und Garlop- 70.000 €
strafl3e durch den Liebesgrund
4.2.5 [Herstellung und Erneuerung von Wegeverbindungen 975.000 €
4.2.6 |Neuordnung und Umnutzung der Brachfliche Frommestralle 240.000 €
4.2.7 |Neuanlage, Pflege und Rickschnitt von Vegetationsstrukturen 125.000 €
4.2.8 |Aufwertung und Ertiichtigung des Wallgrabens am Graalwall 75.000 €
4.2.9 |Herstellung und Pflege einer Liegewiese am sidlichen Ufer des Kreidebergsees 10.000 €
4.3 Umgestaltung von StralRen, Wegen und Platzen
4.3.1 |Gestaltung der Eingangsbereiche 540.000 €
4.3.2 |Gestaltung der Aussichtspunkte 156.000 €
4.3.3 |Gestaltung und Erneuerung der Spielplatze 350.000 €
4.3.4 |Neuordnung und -gestaltung des Reichenbachplatzes 373.000 €
54 Vorbereitende Untersuchungen ,Grunband Innenstadt®
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4.3.5 |Erneuerung des Stadtmobiliars im gesamten Sanierungsgebiet 230.000 €
4.3.6 |Entwicklung und Umsetzung von Sport- und Freizeitnutzungen im Bereich des Kreidebergsees |30.000 €
4.3.7 |Einheitliches Informations- und Beschilderungskonzept im gesamten Sanierungsgebiet umset- [30.000 €
zen
4.3.8 |Ergé&nzung von Auf3enbeleuchtung 92.500 €
4.4 Sonstige OrdnungsmaRnahmen wie Harteausgleich; Bewirtschaftungsverluste fiir Grundstiicke |15.000 €
des Treuhandvermégen, fiir Anderungen und FolgemaRnahmen im Bereich der offentlichen
\Ver- und Entsorgung (pauschal)
5 Baumaflnahmen 655.000 €
5.1 Offentliche BaumalRnahmen
5.1.1 |Denkmalgerechte Sicherung, Erhaltung und Sanierung stadtbildpréagender baulicher Anlagen  [325.000 €
(Natursteinmauer, der Grundstiicksmauer an der Herberge, "Eisernen Tores" an der From-
mestralle)
5.1.2 |Ertlchtigung und Freischnitt baulicher stadtbildpragender baulicher Anlagen (Kaimauer und 150.000 €
Bastionskanzel an der Bastion)
5.2 |Private BaumaRnahmen
5.2.1 [|Instandsetzung der Grundstiickseinfriedungen an der Hindenburgstral3e, Bastionstra3e und 80.000 €
Frommestral3e
5.3 MafRnahmen zur Erhéhung der Barrierefreiheit der Bauanlagen hinsichtlich behinderten- und  [100.000 €
seniorengerechter Zuganglichkeit (pauschal)
Zwischensumme Positionen 1 bis 5 4.797.500 €
6 \Verglitung von Sanierungstragerleistungen, Projektmanagement, sonstige Beauftragte
6.1 Sanierungstrager, 6 % (Kappungsgrenze) von gesamt ohne Grunderwerb 301.436 €
Summe Ausgaben 5.098.936 €
B. Einnahmen
B.1  |pauschal geschéatzt 0 €
Summe Einnahmen 0 €
C. Durch Einnahmen nicht gedeckte Kosten 5.098.936 €
D. Finanzierung - Férderfahige Kosten nach StBauF
zu finanzierende Summe 5.098.936 €
Anteil Bund (4 von gesamt) 1.699.645 €
Anteil Land Niedersachsen (2 von gesamt) 1.699.645 €
Anteil Hansestadt Liineburg (= von gesamt) 1.699.645 €
Anteil Hansestadt Lineburg p.a. (10 Jahre Laufzeit) 169.965 €

Tabelle 6: Kosten- und Finanzierungsibersicht
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7 Beteiligungsmadglichkeiten

7.1 Beteiligung und Mitwirkungsbereitschaft der
Burger

Die Beteiligung der Offentlichkeit fand im Rahmen einer Informations-
veranstaltung am 14.11.2017 statt. Hierzu wurden die Eigentimer und
Anwohner aus dem Gebiet ,Am Weilten Turm® personlich, sowie alle
interessierten Burger und Burgerinnen mit einer Pressemitteilung im
Internet und in der Lunepost eingeladen. Den Anwesenden wurde der
Entwurfsstand der Planung gegliedert nach den vier Untersuchungs-
bereichen prasentiert und anschlieBend (ber die vorgeschlagenen
Ideen diskutiert und Anregungen der Birger und Birgerinnen aufge-
nommen.

Alle Ergebnisse der Veranstaltung sind in der Dokumentation festge-
halten, die diesem Bericht anhangt.

7.2 Mitwirkung offentlicher Aufgabentrager

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen Lineburg ,Grin-
band Innenstadt® wurden in der Zeit vom 25.09.2017 bis zum
03.11.2017 31 offentliche Aufgabentrager sowie die Fachabteilungen
der Stadtverwaltung per Anschreiben beteiligt. Von diesen haben bis
zum 03.11.2017 16 offentliche Aufgabentrager zurlickgeschrieben
und Anmerkungen zur VU und der vorgeschlagenen Anmeldung in
das Programm Zukunft Stadtgrin gemacht. Zwei Stellungnahmen
wurden bis zum 06.11.2017 nachgereicht.

Aus den eingegangenen Stellungnahmen lasst sich die grundséatzliche
Bereitschaft zur Mitwirkung entnehmen. Von einigen Behdrden und
Aufgabentragern wird darum gebeten, weiterhin in die beabsichtigten
Maflinahmen eingebunden zu werden. Dieses wird im Zuge der weite-
ren Planungen berucksichtigt werden. Besondere Problemstellungen,
die eine Umsetzung der Sanierungsziele gefahrden wirden, wurden
nicht mitgeteilt.

Beteiligte Behdrde /
Institution

Stellungnahme [ Anregungen, Hinweise, Mitwirkungsbereitschaft
vom

GfA Lineburg

Keine Ruckmeldung

Abwasser, Griin &
Lineburger Service
GmbH —

Betriebshof

anbei Ubersenden wir Ihnen unseren Beitrag zur lhrer An-
frage vom 25.09.2017. Die Fragen haben wir zum Zwecke
der Ubersichtlichkeit in tabellarischer Form beantwortet.
Dazu haben wir lhre Legende aus dem MalRnahmenplan
genutzt. Das Untersuchungsgebiet ist dabei in folgende
Bereiche unterteilt worden:

- Reichenbachplatz

- Schifferwallpark/Bastion

- Kalkberg/Kleiner Wall

- Liebesgrund/Scunthorpark
- Kreidebergsee

02.11.2017
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Unter ,Einrichtungen® verstehen wir alle Grinflache, Parks,
Wege etc. die in unserer Pflegeverantwortung sind und
habe diese grin gekennzeichnet. Weiterfuhrende Hinweise
wurden ebenfalls hinterlegt. Rot gekennzeichnet sind die
Bereiche, zu denen der Bereich Betriebshof AGL (Stadt-
grin/StralBenunterhaltung/Stadtreinigung) keine  Beriih-
rungspunkte hat.

Abwasser, Griin &
Lineburger Service
GmbH -

Bereich Kanalisation &
Gewasser

06.11.2017

nach Sichtung der zur Verfigung gestellten Unterlagen
stellen wir zunachst einmal fest, dass die vorliegenden Un-
terlagen wegen fehlender grundsatzlicher Erlauterungen zu
den mit der Planvorlage beabsichtigten grundlegenden
Planungsabsichten innerhalb des festgelegten Untersu-
chungsgebietes, sowie den dazu ebenso ganzlich fehlen-
den weiteren einzelnen Planungsdetails (mit den dazu lei-
der ebenso fehlenden, aber notwendigen Erlauterungen) zu
den im Plan vorgesehenen und benannten MalRhahmen,
derzeit leider noch nicht dazu geeignet sind, um mdogliche
Auswirkungen auf die im Untersuchungsgebiet befindlichen
und im Eigentum der AGL stehenden o6ffentlichen Anlagen,
bzw. den lediglich in der Unterhaltung der AGL stehenden
Anlagen abschliel3end zu beurteilen und notwendige spezi-
elle Hinweise dazu zu geben. Daher beschranken wir uns
im weiteren Verlauf zunachst lediglich auf allgemeine Hin-
weise und wirden Sie bitten uns zu gegebener Zeit, wenn
die Plane entsprechend fortgefuhrt sind und dadurch die
von uns hier zu vertretenden Belange deutlicher sichtbar
sind, erneut zu beteiligen.

Im vorgesehenen Plangebiet verlauft eine Vielzahl von 6f-
fentlichen Regen-, Misch- und Schmutzwasserkandlen als
Freigefallekanadle, ebenso noch Druckrohrleitungs- und
LWLKabeltrassen, die teilweise durch die Planungen schon
betroffen sein kénnen. Bei diesen vorhandenen Anlagen
handelt es sich zumeist um o6ffentliche Infrastruktureinrich-
tungen die fur groRe Stadtbereiche wichtige Erschlielungs-
und Entsorgungsfunktionen erfiillen und nur mit sehr hohen
finanziellen Aufwand verlegt oder verandert werden koén-
nen. Die Bestandslage der vorhandenen Trassen und Anla-
gen muss auch weiterhin gesichert und geschiitzt sein und
bleiben. Der Zugang zu diesen Anlagen und vor allem zu
deren Schacht - und Kontrollbauwerken muss zu Unterhal-
tungs- und Kontrollzwecken zu jeder Zeit, auch mit mehr-
achsigen LKW's bis zu 12 to Achslast, auch nach Umset-
zung der jeweiligen Planungen jederzeit méglich bleiben.
Weiterhin ist eine Uberbauung dieser Anlagen mit hochbau-
lichen Bauwerken nur sehr begrenzt mdglich. Aus unserer
Sicht ware in jedem Falle anzustreben, dass vorhandene
Trassen, bzw. vorhandene Kontroll- und Unterhaltungs-
punkte (wie Schachtbauwerke oder Schaltkdsten) auch
zukinftig in oder an 6ffentlichen Verkehrsflachen (Stral3en-,
StralRennebenflaichen oder sonstige offentlichen Flachen
mit Wegefunktionen) liegen sollten, die auch mit entspre-
chenden Geraten und Fahrzeugen befahren werden kon-
nen. Die vorhandenen Trassenbereiche miussen von jegli-
chen hochbaulichen Anlagen freigehalten werden. Zudem
waren dort sowohl Abgrabungen, wie auch Bodenaufschiit-
tungen, die den Kanal- und Anlagenbestand negativ beein-
flussen kénnten unzuléssig. Auch die in diesen Bereichen
vorhandenen Kontroll- und Schaltbauwerke durften nicht
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verandert oder Uberbaut werden und missen fir Kontroll-
und Unterhaltungsarbeiten stets zuganglich bleiben.

Zur Ubersicht uber den vorhandenen Anlagenbestand im
Plangebiet fiigen wir lhnen zunéchst 4 Ausziige aus unse-
rem Bestandsplankataster im pdf- Format (Konnen bei Be-
darf auch in anderen Formaten zur Verfiigung gestellt wer-
den .) bei und wiirden Sie bitten diesen vorhandenen Anla-
genbestand in dem Untersuchungsgebiet bei Ihren weiteren
Planungen entsprechend zu bertcksichtigen.

Im vorgesehenen Geltungsbereich des o. g. Planes "Grin-
band Innenstadt der Hansestadt Liineburg”, sowie im nahe-
ren Umfeld dazu, sind von der Seiten der Abwasser, Griin
und Lineburger Service GmbH derzeitig keine Fachpla-
nungen oder MaRnahmen am Bestand des vorhandenen
Regen- und Schmutzwasserkanalnetzes, oder dem vorhan-
denen offenen Gewéasserbestand in der Bearbeitung. Ge-
plant ist in naher Zukunft allerdings die Erarbeitung eines
alternativen Entwéasserungskonzeptes fur den Bereich des
nordwestlichen Senkungsgebietes der Hansestadt. Dieses
wirde dann vor allem den Bereich "Springintgut- Liebes-
grund - Reichenbachstral3e" betreffen, wobei bei den spate-
ren Umsetzungsmaflinahmen dann auch umfangreich in die
jeweiligen Untergriinde eingegriffen werden miisste.

Zu den einzelnen Teilbereichen des vorliegenden Planes
mdochten wir nachfolgend noch einige allgemeine Hinweise
geben:

- Kalkberg: Im Bereich des Kalkberges sind auf3erhalb der
vorhandenen o6ffentlichen Verkehrsflachen nur eine geringe
Anzahl von Kanal- und Kabeltrassen vorhanden, die im
Eigentum oder in der Unterhaltung der AGL stehen. Als
offenes Gewasser in der Unterhaltungsverpflichtung der
AGL, Bereich 03 ware der "Graalwallteich" ndordlich der
KFZ-Zulassungsstelle im Einzugsbereich der vorgesehenen
MalRnahme "M 3.3" zu nennen.

Der Teich sammelt das Oberflachenwasser aus den direkt
angrenzenden Siedlungsbereichen und verfigt leider tUber
keine naturliche Vorflut, wodurch hier leider kein natirlicher
Wasseraustausch moglich ist. Derzeit wird der Wasser-
stand des Teiches aufwendig Uber ein Pumpwerk geregelt,
welches Uberschiissiges Wasser in das angrenzende Ka-
nalnetz abpumpt. Die Wasserqualitat ist auch aufgrund der
natirlichen geologischen Untergrundstrukturen und -
verhaltnisse als belastet zu bezeichnen. Besonders kritisch
sind derzeit die Schwefelwasserstoffgehalte zu bezeichnen,
die bereits oftmals zu storenden Geruchsbelastigungen
fuhrten und zudem auch gesundheitsgeféahrdend sein kon-
nen.

- Liebesgrund: Im Bereich des "Scunthorpeplatzes"/ Lie-
besgrund sind eine Vielzahl von Kanal- und Kabeltrassen in
den Grunflachen vorhanden, die zudem wegen oftmals sehr
geringer Bodenuberdeckungen auch bei Bodenabgrabun-
gen, Schachtungs- oder Griindungsarbeiten, aber auch
durch Pflanzungen sehr gefahrdet sind.

Da sich dieser Bereich am Rande des Senkungsgebietes
befindet, sind hier auch besondere Herausforderungen fir
die Erhaltung und den Fortbestand des Ver- und Entsor-
gungsnetzes gegeben. Die erforderlichen Unterhaltungs-
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und Erneuerungsintervalle der vorhandenen Anlagen mit
zumeist umfangreichen Erd- und Schachtungsarbeiten sind
hier um ein vielfaches kirzer als in anderen Bereichen. Zur
langfristigen Aufrechterhaltung notwendiger Kanalvorfluten
werden in diesem Bereich in nédherer Zukunft umfangreiche
bauliche MalRnahmen zur Erhaltung der Vorfluten und auch
zur Schaffung alternativer Entwésserungsstrategien mit
Ruckhalteanlagen etc. notwendig werden, zu denen die
langfristigen Konzeptplanungen demnachst aufgenommen
werden sollen.

- Bastion: Im Bereich des Planungsteilgebietes Bastion ist
die Darstellung der vorhandenen Kaimauern nicht korrekt.
Die Uferbereiche zum Lésegraben hin sind im Gegensatz
zur Planunterlagendarstellung als Béschungen und nicht als
Kaimauern im Bestand. Ebenso endet die Kaimauer auf der
IImenauseite der Bastion bereits mittig auf der Nordwestsei-
te der Halbinsel. Daflr sind im gesamten Bereich der ge-
genuber liegenden "Salzstralle am Wasser" historische
Kaimauern vorhanden, die zum grof3ten Teil abgangig und
sanierungsbeduirftig sind.

Aufgrund der Umwidmung des Bereiches der "Salzstral3e
am Wasser", von Hafengebiet in einen offentlichen Ful3-
und Radweg, halten wir neben einer Grundsanierung der
Kaimauern auch dringend die Herstellung von geeigneten
bisher noch fehlenden Absturzsicherungen (Gelandern) an
den Mauerkopfbereichen (sowohl im Bereich der Bastion,
wie auch an der SalzstralRe am Wasser), sowie die Ergan-
zung der offentlichen Beleuchtung am Wegebereich hier fir
dringend erforderlich.

Im Planteilbereich befinden sich eine Vielzahl von Hauptka-
nalsammlern zumeist in den 6ffentlichen Verkehrsflachen,
wobei in der SalzstralBe am Wasser mehrere Auslaufe von
den Kandlen in die llmenau ausminden. Im sudlichen Be-
reich der Bastion kreuzt ein Schmutzwasserhauptsammler
die Grunflache und dukert sowohl die limenau, wie auch
den Losegraben. Diese Kanalstrecke unterliegt wegen der
"Doppeldikerung" einer verstarkten Unterhaltung und muss
standig im GroRgerat (mehrachsige Spllwagen) angefah-
ren werden kénnen.

- Kreidebergsee: Bei dem Kreidebergsee handelt es sich
um eine alte Bergbaustatte (Gips- und Kreideabbau), die
Aufgabe und Beendung der geregelten Grundwasserhal-
tung von natirlich einstromendem Grundwasser geflutet
wurde. Im See befinden sich am Grund allerdings noch alte
Industrie-, Abbau und Betriebsanlagen, die fir Badende
und Wassersportier stets potentielle Gefahrenstellen dar-
stellen konnten. AuBerdem sind die ndrdlichen Steilhdnge
des Seeufers sehr instabil, an denen es immer wieder zu
Bodschungsabbriichen und unkontrollierten Hangabrut-
schungen kommt. Diese vorhandenen Gefahrenpunkte
haben in der Vergangenheit dazu gefihrt, dass die Hanse-
stadt fur das Gewasser ein generelles Badeverbot verhéngt
hat. Diese wichtigen Umstéande sollten bei einer eventuell
vorgesehenen "Aufwertung" des Bereiches zu einem ho-
herwertigen Freizeit- und Erholungsrevier unbedingt be-
ricksichtigt werden und dann sollten auch entsprechende
Vorkehrungen und Sicherungsmafinahmen mit eingeplant
werden.
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ADFC Luneburg

Keine Ruckmeldung

Avacon AG Lineburg

25.10.2017

Bezug nehmend auf Ihr Schreiben teilen wir Ihnen mit, dass
wir gegen die Aufstellung der oben genannten Stadte-
bauférderung und Sanierung grundsatzlich keine Einwande
erheben.

Die Avacon Netz GmbH betreibt im benannten Bereich
Gas- und Stromverteilungsanlagen.

Bitte bertcksichtigen Sie, dass diese als:

- 20-kV Mittelspannungskabel und 1-kV Niederspannungs-
kabel unterirdisch

- 20-kV Trafostationen und Kabelverteilerschranke oberir-
disch

Hoch- und Mitteldruck-Gasleitungen unterirdisch

Absperramaturen flir Gasleitungen mit entsprechender
Schieberkappe

Bodengleich
Gasdruckregelstationen oberirdisch
vorhanden sein kénnen.

Die Zustimmung zum Bauprojekt entbindet die bauausfih-
rende Firma nicht von ihrer Erkundigungspflicht vor Beginn
der Tiefbauarbeiten. Hierbei ist eine Bearbeitungszeit von
ca. 10 Tagen zu berlcksichtigen.

Behorde flir Geoinfor-
mation, Landesent-
wicklung und Liegen-
schaften

Keine Ruckmeldung

Bund fir Umwelt und
Naturschutz Deutsch-
land - Kreisgruppe
Luneburg e. V.

Ruckmeldung
durch Abstim-
mungsgesprach
am 12.10.2017
und

Stellungnahme
vom 30.10.2017

1. Allgemein gilt im Naturschutz das haufig weniger einen
groBeren Effekt zeigt! Hier besonders die vorgesehene
Beleuchtung, die am besten ganz unterbleibt, weil wir heute
unter Lichtverschmutzung leiden. Sollte dennoch die Malf3-
nahme ,Beleuchtung“ umgesetzt werden, bitten wir darum,
dass die Lampen so kurz wie moglich leuchten, am besten
durch Bewegungsmelder. Die Stromzuflihrung darf nicht so
durchgefuihrt werden, dass die Wurzeln der Baume be-
schadigt werden.

2. NSG Kalkberg

Die Wiederherstellung der Wege (M 2.3) durch das Biotop
Feuchtwiese und aus dem Biotop Feuchtwiese sind aus
Naturschutzgriinden nicht méglich. Die Wegbiindelung aus
dem Suden (Sulzwiesen) wirden wir begrif3en. Eine Reno-
vierung des Aussichtsplateaus wirden wir aulerdem be-
grien (M 2.6). Und das restliche Waldchen sollte mit ei-
nem Gelander abgesperrt werden.

3. Bereich Neue Tor Strafl3e/ Wallgraben

Die MalRnahme M 2.4 sollte Wassergebunden und so scho-
nend wie mdglich erfolgen. Wie oben schon beschrieben
ware es besser ohne Laternen, wenn, dann schonend und
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so kurz wie mdglich leuchtend.
4. Scunthorpe-Park

M 2.9 nur schonender Eingriff in die Brachflachen (Biotope)
und ,Wiederherstellen* des Tores zur Unterwelt. Die Sanie-
rung der Wege ist Wassergebunden und schonend auszu-
fuhren.

5. Kreuzung Hindenburg Str. und Verbindung zum Kreide-
berg-See

Die vorhandenen Baume sind zu Kartieren. Die Verbindung
kénnte durch Neu-Anlegung einer Grunflache (Entsiegelung
der 2ten Rechts-Abbieger Spur in Richtung Norden) ver-
bessert werden. Allgemein die Wegeverbindung zum Krei-
deberg-See muss durch Begrinung deutlich griiner ausfal-
len.

6. Kreideberg-See

MaRnahmen die den o6kologischen und kulturhistorischen
Wert der Grunflache verbessern.

7. Bastion

Die MalRnahme M2.3 ist schonend und Wassergebunden
durchzufiihren. Bei der Errichtung eines Kiosks ist inshe-
sondere darauf zu achten, dass kein Mull in die Bastion
gelangt (Pfandgeschirr).

8. Ufer zwischen Behdrdenzentrum und limenau

Die MaRhahme M2.4 ist so durchzufiihren, dass das histo-
rische Pflaster erhalten bleibt.

Gewasser- und Land-
schaftspflegeverband
Mittlere und Obere
limenau

05.10.2017

Keine Betroffenheit.

Hansestadt LUneburg -
Bauaufsicht / (Denk-
malpflege)

Keine Ruckmeldung

Hansestadt Liineburg -
Bauaufsicht / (Sen-
kung)

Keine Ruckmeldung

Hansestadt Liineburg -
Eigenbetrieb Gebéau-
dewirtschaft

26.10.2017

Im Rahmen der Beteiligung am o.g. Verfahren Ubersende
ich lThnen eine Auflistung und Verortung der stadtischen
Liegenschaften und Denkméler im umgrenzten Bereich.

Zusétzlich werden in der mitgeschickten Excel-Tabelle noch
Angaben Uber bekannte Sanierungsuntersuchungen ge-
macht.

Hansestadt LUneburg -
FB Grunplanung,
Friedhofe und Forsten

Ruckmeldung
durch Abstim-
mungsgespréach
am 12.10.2017

Hansestadt Lineburg -

Keine Ruckmeldung
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FB Kultur

Hansestadt Lineburg -
FB OPNV / Radver-
kehr

Keine Ruckmeldung

Hansestadt Lineburg -
FB Ordnung

Keine Ruckmeldung

Hansestadt Luneburg -
FB Stadtplanung

24.10.2017

Angeregt wird die Darstellung und Beschreibung von Ver-
bindungen bzw. Vernetzungen mit Grinflachen, die uber
das Untersuchungsgebiet hinausgehen. Insbesondere soll-
ten folgende Verbindungen berticksichtigt werden:

- vom Kreideberg zu den Silzwiesen und zur Schnellenber-
ger Allee,

- von Kreideberg und Graalwall zur Senkungsflache Doérn-
bergstr. und zum Michaelisfriedhof,

- von Reichenbachplatz und Bastion zum Treidelpfad /
limenauwanderweg nach Norden und

- von der Bastion zum Ldsegraben / limenauwanderweg
nach Suden.

Zur Verbindung der Grinflachen Uber die StadtstralRen
hinweg sollten Konzepte oder Entwirfe zur Ausgestaltung
der Querungshilfen vorgeschlagen werden. Wichtig er-
scheint eine sichere Querung und eine deutliche Fihrung
von FuRR3génger- und Radverkehren gerade zwischen

- Kreideberg und Graalwall,
- Graalwall und Liebesgrund sowie
- Reichenbachplatz und der Bastion.

Um die Bastion und den Zugang zum Treidelpfad als Teil
des Grunbandes erlebbar zu gestalten und deren leichte
Erreichbarkeit vom Liebesgrund bzw. Reichenbachplatz aus
herzustellen, sollte ein Konzept entwickelt werden, das
Vorschlage fir eine erleichterte Querung der Reichenbach-
stral3e enthalt.

Die Einbeziehung der freigeraumten Senkungsgrundstiicke
nordlich der FrommestraRe einschliellich des gesperrten
StralRenabschnitts in das Gesamtkonzept wird angeregt.

Weiterhin wird angeregt, eine direkte Verbindung von der
Reitende-Diener-Str. durch den Stadtmauerrest zum Lie-
besgrund herzustellen. Es bietet sich an, diese Verbindung
Uber den Liebesgrund durch die Strafl3e Langer Jammer bis
zum Kreidebergsee fort zu fihren und zu gestalten.

Die Malinahmen zur Umgestaltung des Reichenbachplat-
zes sollten konkreter ausgearbeitet werden.

Hansestadt LUneburg -
FB Stral’en- Ingeni-
eurbau

23.10.2017

Zul)

Im Zustandigkeitsbereich des Bereiches 72 — Strafen- und
Ingenieurbau der Hanse-stadt Liineburg liegen alle gewid-
meten Stral3en, Wege und Platze im Stadtgebiet.
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Zu 2)

Im Untersuchungsgebiet finden laufend Instandsetzungs-,
Unterhaltungs- und UmbaumafRnahmen statt, bei der Maf3-
nahmenplanung ist darauf zu achten, dass diese nicht im
Widerspruch dazu stehen. Bestehende Konzepte und Pléane
sind ebenfalls zu beriicksichtigen.

Zu 3.)

Innerhalb des Sanierungsgebietes liegen fir die Hansestadt
Lineburg verkehrswichtige StralRen, welche Bestandteil des
Lineburger ,Stadtringes® sind. Die zulassige Hoéchstge-
schwindigkeit auf dem Stadtring betragt 50 km/h, lediglich
im Bereich des Senkungsgebietes (Bastionstrale) sind
zurzeit max. 30 km/h zugelassen.

Die im MafRnahmenplan dargestellten ,Querungshilfen” sind
bei der derzeitigen Verkehrssituation nur bedingt umsetz-
bar. In der BastionstraRe und Am Springintgut wéaren ,Que-
rungshilfen® in Form von Fahrbahnteilern (vorbehaltlich
eines erforderlichen Grunderwerbs) mdglich, in der Neue-
torstralRe sind plangleiche Losungen wie Fahrbahnteiler 0.4.
zurzeit nicht umsetzbar.

Wir wirden einen Hinweis begriiRen, dass im Kreideberg-
Hansestadt Lineburg - | 10-10.2017 see kein Baden zulassig ist. k ’
FB Umwelt Fur die Unterhaltung der Ufer des Kreidebergsees ist die
Stadt zustandig. Bzgl. der angedachten Sichtverbindung
zum See von Norden (Kleingarten) her erlaube ich mir hin-
zuweisen, dass es extrem (!) schwierig und geféhrlich ist,
die mittlerweile hochgewachsenen Baume zu beseitigen.
Die mangelhafte Standsicherheit der Kreideformation ist
hierfir ursachlich. Inwieweit naturschutzfachliche und —
rechtliche Aspekte zu bericksichtigen sind, kann ich nicht
sagen. Hier ist die Untere Naturschutzbehorde (Landkreis
LUneburg) zustandige Ansprechpartnerin.

Herbergsverein Woh- | 25.10.2017 Der Herbergsverein Wohnen und Leben e.V. ist von den
nen und Leben e.V. vorbereitenden MalRnhahmen im Bereich Beim Benedikt
11/11a betroffen. Auf dem Flurstiick Nr. 133/019 mit dieser
Adresse befindet sich die Herberge plus, ein stationares
Angebot fur wohnungslose Méanner und Frauen. Das
Hauptgebaude der Herberge plus wurde zwischen 1837- 79
am Fulle des Kalkbergs in der Strale "Beim Bene-
dikt/Sulzwall" als Kettenstrafanstalt erbaut. Gebaude und
Umfriedungsmauer sind denkmalgeschutzt. Mittlerweile ist
das Areal der Kettenstrafanstalt geteilt und unter der Adres-
se ,Beim Benedikt 10“ wird das zweite grol3e Gebé&ude der
ehemaligen Strafanstalt von der Fa. Kondylus Dental-Labor
GmbH genutzt. Auf dem angrenzenden Grundstick mit
Adresse ,Beim Benedikt 9 befindet sich der Kindergarten
am Kalkberg.

Auf dem von lhnen zur Verfigung gestellten Malinahmen-
plan ist die denkmalgerechte Wiederherstellung der Mauer
auch auf die Grundsticke mit der Adresse ,Beim Benedikt
10 und 9* bezogen. Die genannten Einrichtungen waren
m.E. nicht in ihrem Verteiler. Auf den Grundsticken ,Beim
Benedikt 10 ist eine Mauer auf der westlichen Grund-
sticksgrenze zum Kalkberg nur noch in Teilen, auf einer
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geschatzten Lange von ca. 15 m vorhanden. Das Grund-
stuck beim Benedikt 9 ist ruckwartig komplett von einer
Mauer umgeben, die aber in weiten Teilen nicht mehr histo-
risch ist, aber fur den Kindergarten offenbar eine wichtige
Funktion hat. Ob diese Abschnitte unter Denkmalschutz
stehen, ist uns nicht bekannt.

Die Bezeichnung ,Wiederherstellung der Stadtmauer in der
Legende ist nicht korrekt. Es misste heiRen ,Wiederherstel-
lung einer Umfriedungs- bzw. Grundstiicksmauer‘. Da das
Gelande des Abschluss der westlichen Altstadt darstellt,
wird die Mauer falschlicher Weise oft als Teil der histori-
schen Stadtmauer bezeichnet.

Geplant ist, dass der Herbergsverein Wohnen und Leben
e.V. nur die Teile der Umfriedungsmauer wiederherstellt,
die noch vorhanden sind. Das vorhandene Mauerwerk
grenzt das Grundstiick auf dstlicher Seite zur Altstadt hin ab
und soll in drei Abschnitten saniert bzw. restauriert werden.
Die Arbeiten an dem 73 m langen Abschnitt links vom Tor-
portal haben bereits begonnen. Hier wird die Mauer kom-
plett rickgebaut und in 2018 wiederaufgebaut. Die Restau-
rierung des Torportals und des Abschnitts rechts vom Tor
soll durch Luneburger Firmen ausgefihrt werden sobald die
Finanzierung sichergestellt ist. Hier ist der Herbergsverein
also noch auf weitere Fordermittel und Stiftungsgelder an-
gewiesen. Zum aktuellen Stand gibt auch die website Aus-
kunft: www.herbergsverein.de/mauer. (siehe dazu auch
Anlagen)

Auf der Suid- und Westseite des Grundstiicks, das unmittel-
bar an einen unbefestigten Ful3weg der Griinanlage Kalk-
berg grenzt, ist seit Jahren kein Mauerwerk mehr existent.
Hier wird das Grundstiick durch einen Maschendrahtzaun
abgegrenzt. Eine Wiederherstellung der Mauer in diesem
Bereich ist nicht geplant. Vielmehr hat es bereits Uberle-
gungen gegeben, wie ein Biotoplbergang vom Areal der
Herberge zu den unmittelbar angrenzenden Anlagen des
Kalkbergs geschaffen werden kann. Der FuB3weg, der an
der Grundstiicksgrenze liegt, wird gern genutzt, um vom
Parkplatz Sulzwiesen Richtung Landkreis und KFZ- Zulas-
sungsstelle zu gelangen. Der Weg ist unbefestigt, nicht
beleuchtet und die oben beschriebenen Mauerabschnitte
sind intensiv mit Graffitti bespriht worden. Materiallager der
~grunwerker® und ,bauwerker®, die als Zweckbetriebe der
Herbergsvereins- Tochter ,Neue Arbeit Lineburg gGmbH*,
ihre Betriebsstatten auf dem Gelande der Herberge plus
haben, kdnnen eingesehen werden. Um Maschinen und
Material mehr Sicht- und Wetterschutz zu gewéhren, hatte
der Herbergsverein in 2012 bereits Planungen fur den Bau
von begrunten Remisen vorangetrieben. Eine Baugenehmi-
gung lag seinerzeit auch vor, doch die Umsetzung musste
aus Budgetgrinden zuriickgestellt werden. Ferner grenzt
ein Behelfsgebaude, das als Einrichtungsteil der Herberge
plus genutzt wird, aus dem Ende der siebziger Jahre nach
Vornutzung als Stral3enverkehrsamt an anderer Stelle das
Grundstiick ab. Geplant ist der Abriss dieses Gebaudes,
um es durch einen Neubau, im besten Falle an anderem
Ort, in der Nutzung zu ersetzen.

64

Vorbereitende Untersuchungen ,Grunband Innenstadt®




Vorbereitende Untersuchungen ,Grinband Innenstadt®

Hansestadt LUneburg

Eine Aufwertung dieser Wegeverbindung, die direkt an der
Grundstucksgrenze liegt sowie eine landschaftspflegerische
Einbindung in das Gebiet ist daher aus unserer Sicht in
mehrfacher Hinsicht wiinschenswert.

Kleingartner- 18.10.2017 Der Kleingartner-Bezirksverband Liineburg e.V. ist Gene-

Bezirksverband Lune- ralpachter der Kleingartenanlagen im Gebiet der Hanse-

burg e.V. stadt Luneburg.
Im Norden des im Plan abgegrenzten Untersuchungsgebie-
tes (nordlich des Kreidebergsees) liegt die Kleingartenanla-
ge Moldenweg.
Die Kleingartenanlage umfasst 3,15 ha mit 76 Parzellen.
Der sidliche Randbereich mit dem im Plan dargestellten
Aussichtspunkt ist Teil des Untersuchungsraumes.
VVon daher gibt es eine unmittelbare Betroffenheit.
Die Anlage ist wesentlicher Bestandteil eines von vielen
Spaziergangern und Joggern genutzten Rundweges um
den Kreidebergsee.
Dieses muss bei den weiteren Uberlegungen beachtet wer-
den und sollte ggf. zu einer Anpassung des Planungsrau-
mes fihren. Ohne dieses mit dem Verein abgestimmt zu
haben sehen wir potentiellen Bedarf bei der Ertlichtigung
der Wege innerhalb der Anlage.
Wir bitten Sie uns im weiteren Verfahren friihzeitig zu betei-
ligen.

Klimaleitstelle Keine Ruckmeldung

KVG Liuneburg GmbH . .

& Co. KG Keine Ruckmeldung

KVG Stade GmbH & . .

Co. KG Keine Ruckmeldung

Kriminalpraventionsrat | 06.11.2017

Hansestadt und Land-
kreis Lineburg

Arbeitskreis Sicher
Bauen und Wohnen

der Arbeitskreis “Sicher Bauen und Wohnen“ des Kriminal-
praventionsrates flr Hansestadt und Landkreis Lineburg
nimmt zur o.g. Voruntersuchung wie folgt Stellung:

Die Forder-Mdoglichkeit fir Gestaltungs-MalRnahmen im
»,Grinband Innenstadt® wird vom Arbeitskreis ,Sicher Bauen
und Wohnen* begriflt, um diese Grunflachen und Wegebe-
ziehungen mdoglichst attraktiv zu gestalten, die Nutzungsin-
tensitat dadurch zu erhéhen sowie durch weitere Mal3nah-
men die soziale Kontrolle zu verbessern. Ziel der Arbeits-
kreis-Stellungnahme ist es dabei, die Kriminalpravention
aber auch das Sicherheits-Empfindens der Nutzer zu ver-
bessern.

Zur Verdeutlichung und besseren Verortung der Stellung-
nahme-Inhalte wird eine Plan-Kopie mit Eintragungen aus
der AK-Sitzung am m Als

Allgemeine Themen:

1) Die Ubergeordneten Wegebeziehungen sollten im
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Plan mitdargestellt und weiterentwickelt werden. Dies sind:

. llImenau-Rad- und Wanderweg, vom ,Behdrden-
zentrum®“ am limenau-Westufer nach Norden und nach Su-
den (zu ,SalzstralRe Am Wasser/Stintmarkt)*

sowie vom Bastionspark am Losegraben-Westufer nach
Siden

. Von Kalkberg/Silzwiesen Uber Schnellenberger
Weg auf die Schnellb. Allee (Richt. NW) und Uber ,Hinter
der Saline” auf FuR-Radweg westlich des Kurparks (Richt.
Siden)

2) Vorhandene und geplante Wege sollten so darge-
stellt werden, dass ihre Durchgangigkeit/ Vorhandensein
erkennbar ist (z.B. unter den Baumkronen gestrichelt oder
leicht durchscheinend, insb. Rundwege auf den Bastionen,
Wall-Wege; hier fehlt Teilstick 06stl. Bastionsstrale/ s.
Plan).

3) Beleuchtung:

Die Beleuchtungs-Vorschlage fur die Wege am Kreideberg-
see und ,Wall“ nordl. der Kfz-Zulassungsstelle werden aus-
dricklich begrafit.

Der AK empfiehlt zudem Beleuchtungen (s. Plan ,0%) auf
den Hauptwegen im ,Liebesgrund®, d.h. fir den ,Nordrand-
Weg“, den Weg ,im“ Liebesgrund und ggf. fiir den stdlich
angrenzenden Weg auf dem Wall.

Verbessert werden sollte insbesondere auch die Beleuch-
tung der ,Hauptwegeverbindung® im Scunthorpe-Park, d.h.
des besonders stark frequentierten Weges von Ecke Lau-
ensteinstr./Springintgut in Richtung Egestorfstra-
Re/Innenstadt.

4) Banke/Sitzmadglichkeiten:

Wie im Plan dargestellt (s. ,I__I“), sollten Sitzbanke nicht
nur saniert, sondern auch in gréRerer Anzahl erganzt wer-
den, um die Nutzungsintensitat in den Grinflachen zu er-
héhen. Dies gilt insbesondere an den Wegen auf den Wal-
len, im Liebesgrund und auf den Bastionen, am und insbe-
sondere auf dem Kalkberg.

Diese Banke sollten an gut einsehbaren Stellen mit attrakti-
ver Blickbeziehung aufgestellt oder diese Lage ggf. auch
durch partielle Auslichtungen geschaffen werden.

Zu den Teilflachen im Einzelnen:

Bastionspark ,Am Schifferwall®:

Spielplatz wird nach der Umgestaltung mittlerweile gut an-
genommen, der Park wegen Auslichtungen und der attrakti-
ver ,Baum-Bodenstrahler-Beleuchtung® starker genutzt.

Im westlichen Bereich sollten die Gebusch-Auslichtungen
fortgefiihrt werden, um auch den Bereich an der Kaimauer-
Kante allgemein erlebbar/nutzbar zu machen (ggf. neuer
Weg, auch westliche Kai-Kante ist frei zuganglich).
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Reichenbachplatz (ReichenbachstralRe):

Die Verbindungsfunktion zwischen Bastionspark und Lie-
besgrund sollte noch deutlich verbessert werden, die Auf-
enthaltsqualitdt — soweit kfz-verkehrsbedingt moglich —
erhdht werden.

Trotz nahegelegener FuBganger-Ampel am Hauptknoten
sollte eine Querungshilfe zur direkten Verbindung Liebes-
grund — Reichenbachbriicke geschaffen werden.

Liebesgrund:

Die Verbindungsfunktion der 3 Wege (Wall, im Grund und
auf Nordrand) wird als sehr wichtig fir Ful3génger aber
auch fur Radfahrer wahrgenommen.

Empfehlungen hierfir:

. Wege-Qualitat auf dem Wall und am Nordrand ver-
bessern.
. Radfahr-Verbindung sollte durchgéangig ermdoglicht

werden, der Vorrang fur Ful3ganger sollte (durch Beschilde-
rung, o.a.) gesichert werden. Dies sollte auch fiur das We-
gestlick zwischen Spielplatz und Kita ,Julius-Wolf-StraRe*
gelten (hier z.B. Tor und Barriere umgestalten/ entfernen,
ggf. Spielplatz abgrenzen)

Die Bastion sollte durch eine neue Nutzung belebt werden,
z.B. durch Fitness- bzw. Erwachsenen- Spielgeréte, o.a..

Die vorgeschlagene ,Wieder“-Herstellung der Wegebezie-
hung ,Garlopstralle — Reitende-Diener-Strafle® wird — zur
Erhdéhung der Nutzungsintensitat im Liebesgrund — sehr
positiv bewertet und sollte definitiv umgesetzt werden.

Hierflr sollte der vorhandene Wall-Tor-Durchgang am Nor-
dende der Reitenden Diener-Stral3e wiedergenutzt werden.

In nordliche Richtung sollte diese Wegverbindung Uber die
Hindenburgstrale mit einer Querungshilfe (z.B. entschleu-
nigende Mittelinsel) und Uber einen verkehrsberuhigten
.Langen Jammer“ (Einbahnstrale o. Mischverkehr mit
StralRenbaum-Anpflanzungen, 0.4.) das Naherholungsge-
biet Kreidebergsee in Richtung Innenstadt anbinden. Dies
wirde die durch die Planung angestrebte Vernetzung der
innenstadtischen Naherholungsgebiete maf3geblich optimie-
ren.

Scunthorpe-Park

In dieser Parkanlage kreuzen sich 2 Haupt-Fu3- und Rad-
weg-Beziehungen (s. Beleuchtung).

Besonders stark genutzt ist der Weg, der von Ecke Lauen-
steinstr./Springintgut in Richtung sidl. Bastionsstra3e und
westlich des Parkhauses weiter zur Egestorfstrale in Rich-
tung Innenstadt verlauft. Er verbindet groRe Teile des
nordwestlichen Stadtgebietes mit der Innenstadt.

Empfohlene MaRnahmen:

. Im Park sollte der Weg-Belag dementsprechend
regenwetter-tauglich erneuert werden (frequenzbedingt ggf.
auch mit getrenntem Rad-FulRweg).
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. Ostlich und westlich des Parkhauses bestehen
FuRR-/Radweg-Anbindungen in Richtung Innenstadt, westli-
chen Weg bitte nachtragen.

Im Wege-Verlauf 6stlich des Parkhauses sollte der sehr
schmale getrennte Ful3-/Radweg, vielfach auflerdem im
Gegenverkehr genutzt, deutlich (in Richtung Parkhaus)
verbreitert werden.

. Um die Verkehrssicherheit fir FuRganger und Rad-
fahrer hier erheblich zu verbessern, sollte die Ausfahrts-
Situation aus dem Parkhaus Ubersichtlicher gestaltet wer-
den (Rickverlagerung o. Entfernung der Pfeiler).

. Das Rondeel sidlich des Parkwegekreuzes sollte
aufgewertet werden (Denkmal, o.a. ...)

Wall nérdlich Kfz-Zulassungsstelle / Vor dem Neuen Tore:
. (s. auch Beleuchtung/Banke).

. Der Vorschlag weiterer Querungshilfen, insb. zum
Kalkberg-Haupt-Zugang, wird begrufit.

Der AK regt eine Wegevernetzung zwischen dem Wall-Weg
und dem Kalkberg-Hauptzugang an (s. Plan). Der bisher
eingezaunte Landkreis-Parkplatz (keine Fluchtmoglichkeit)
konnte hier ggf. offener gestaltet und durch Anpflanzung
einzelner Laubbaume gegliedert werden.

. Der ,kombinierte* Fufl-Radweg an der Nordseite
,vor dem Neuen Tore* ist insb. zwischen Schanzenweg und
DornbergstralBe besonders schmal, aber stark frequentiert.
Hier ist aus Verkehrssicherheits-Grinden eine Verbreite-
rung in die nordlichen Gérten hinein dringend zu empfehlen
(Gartenmauern ggf. umsetzen).

Naturschutz- und Naherholungsgebiet Kalkberg:

. Das Kalkberg-Gelande wird trotz seiner hohen
stadthistorischen, Naturschutz- sowie Stadt- und Land-
schaftsbild-Bedeutung und -Attraktivitat relativ wenig fur die
Naherholung genutzt. Unter Beachtung der Naturschutz-
Belange erscheinen daher Umgestaltungen zur Verbesse-
rung der Nutzbarkeit fur die Naherholung und damit auch
der Sicherheit und des Sicherheits-Empfindens win-
schenswert.

. So werden vom AK die vorgeschlagene Wegesa-
nierung und eine Querungsmoglichkeit des Kalkberg-
Grundes zum Zweck der besseren Wegevernetzung unter-
stutzt.

. Zur Wege-Abkirzung zwischen Schnellenberger
Weg und Pieperweg wird — auf Grund der im Gelénde er-
kennbaren ,Wunsch-Geh-Linien* - ein mdglichst neigungs-
gleicher Wege-Ausbau empfohlen.

. Vom Kalkberg-Plateau ist die reizvolle Aussicht auf
die Stadt, auBer nach Siden, relativ stark durch Baumbe-
wuchs verstellt. Banke sind kaum vorhanden. Zur Attrakti-
vierung fir die Erholungsnutzung (ggf. auch den Touris-
mus) sollten daher unter Beachtung der Naturschutz-
Belange verschiedenste Gestaltungs-Moéglichkeiten gepriift
werden (teilweise Gehdlz-Auslichtung oder Aussichtsturm,
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Stadtinformation, z.B. Relief mit Erlauterung des Stadtbil-
des, Banke mit Aussicht, museale Nutzungen, etc.)

Kreidebergsee:

. Die vorgeschlagene Beleuchtung und Auslichtungs-
MalRnahmen am Ostufer werden begrift.

. Am Ostufer werden im Verlauf des relativ eng be-
pflanzten FuR-/Radweges einzelne breitere Offnun-
gen/Auslichtungen des Ufergehdlzstreifens empfohlen, um
Aus- aber auch Einblicke auf den Weg - auch vom gegen-
Uberliegenden Ufer - zu ermdglichen und so die soziale
Kontrolle und die Erholungs-Nutzbarkeit des Uferstreifens
Zu verbessern.

. Diese MafRRnahmen, die Auslichtungen zur Schaf-
fung von Sichtverbindungen zu See und Uferwegen, sollten
auch fur die beiden fast vollig eingewachsenen Spielplatze
am Ost — und am Westufer vorgenommen werden.

. Zum westlichen Spielplatz wird eine neue Wegebe-
ziehung vom sidlich davon gelegenen Parkplatz angeregt;
fur beide Parkplatz-Flachen sollten die Mdoglichkeiten fir
verbesserte Einsichtnahme und soziale Kontrolle gepruft
werden.

Landesamt fur Berg-
bau, Energie und Geo-
logie

30.10.2017

aus Sicht des Fachbereiches Bauwirtschaft wird zu o.g.
Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Im Stadtgebiet Lineburg sind ortlich - insbesondere im
Bereich der Salzstockhochlage — die geologischen Voraus-
setzungen fur das Entstehen von Erdféllen gegeben. Im
Internet-Kartenserver des LBEG  (www.lbeg.nieder-
sachsen.de) kdnnen Informationen zur Salzstockhochlage
sowie zur Lage von bekannten erdfallgefahrdeten Gebieten
(gehauftes Auftreten von Erdfallen) und Einzelerdfallen
abgerufen werden.

Bei Bauvorhaben in solchen Gebieten wird empfohlen, be-
zuglich der Erdfallgefahrdung gegebenenfalls entsprechen-
de konstruktive Sicherungsmal3hahmen einzuplanen. Ein-
zelanfragen zur Erdfallgefahrdung kénnen an das Landes-
amt fur Bergbau, Energie und Geologie, Hannover gerichtet
werden.

Bei Bauvorhaben sind fiir die geotechnische Erkundung des
Baugrundes die allgemeinen Vorgaben der DIN EN 1997-1
:2014-03 mit den ergdnzenden Regelungen der DIN
1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-
1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechni-
schen Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit er-
ganzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem
Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben. Vorabin-
formationen zum Baugrund kénnen dem Internet-
Kartenserver des LBEG (www.lbeg.niedersachsen.de) ent-
nommen werden.

Diese Stellungnahme ersetzt keine geotechnische Erkun-
dung des Baugrundes.

Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht unseres
Hauses bestehen unter Bezugnahme auf unsere Belange
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nicht.

Landkreis Luneburg 04.10.2017 Der von lhnen dargestellte Untersuchungsbereich weit eine

Fachdienst Umwelt Vielzahl von Lebensraum der Geblsche und Felsspalten
auf. Daher waren hier neben dem bekannte Artenspektrum
(Vegetation, Avifauna und Amphibien) auch die Reptilien
von hoher Bedeutung, da auch zahlreiche Zauneidechsen-
vorkommen in Lineburg bekannt sind. Ggfs. sollten wir eine
gemeinsame Bereisung vor Ort vornehmen.

Landwirtschaftskam- Keine Ruckmeldung

mer Hannover - Forst-

amt Uelzen-Oldenstadt

Matthdus-Gemeinde- Keine Ruckmeldung

Laneburg im Mulhei-

mer Verband Freikirch-

lich-Evangelischer

Gemeinden e.V

Museum Luneburg Keine Rickmeldung

Museumsstiftung LU- Keine Rickmeldung

neburg
Warum Griinband?
»+Aufgrund der Intensivierung der Landwirtschaf und der
immer gréRer werdenden Siedlungsgebiete, spielen die
Griunflachen innerhalb der besiedelten Bereiche eine immer
groBere Rolle fur die Artenvielfalt. BlUtenreiche Flachen

Naturschutzbund sind in Gebieten mit intensiver Landwirtschaf kaum mehr zu

Deutschland - Kreis- 11.10.2017 finden. Fir Insekten, die auf Bluten fur ihre Ernédhrung an-

gruppe Lineburg e. V

gewiesen sind, seien es Pollen oder Nektar, wird es immer
schwieriger in der freien Landschaft geniigend Nahrung zu
finden. Blltenreiche Flachlandméahwiesen haben einen
erheblichen Rickgang erlebt. Deshalb ist es wichtig, das
Augenmerk auch auf die innerdrtlichen Flachen zu richten.
Hier muss im Gegensatz zur landwirtschaftlichen Flache
nicht der Nutzgedanke im Vordergrund stehen, es kdnnen
auch Aspekte des Artenschutzes und der Biodiversitat be-
achtet werden, wenn es in mit einem einigermal3en vertret-
baren finanziellen Aufwand madglich ist. Diese Flachen ha-
ben im zunehmend intensiv genutzten und immer weiter
versiegelten Raum groRe Bedeutung fir die Vernetzung
von Lebensraumen. Beispielsweise als Bienenweide fir
Wildbienen, Honigbienen, Lebensraum fir Schmetterlinge,
Heuschrecken und andere Insekten, in der Folge u.a. auch
Futterbiotop fur Vogel, Reptilen, Fledermduse usw.. Auch
auf kleinsten Flachen kann hier viel erreicht werden, und
die Erfahrung zeigt, dass diese kleinen Flachen auch sofort
von zahlreichen Insekten als Nahrungsbiotop und Lebens-
raum angenommen werden. Viele dieser Flachen des of-
fentlichen Gruns, in Parks, entlang von Wegen, Stral3enbe-
gleitgriin, Spielplatze usw. werden von den Gemeinden
gepflegt.

Gangige Praxis ist in den meisten Fallen haufige Mahd oder
Mulchmahd. Dadurch erhalten wir aber Uberwiegend struk-
turarme Pflanzengesellschafen mit stark eingeschrankten

70

Vorbereitende Untersuchungen ,Grunband Innenstadt®




Vorbereitende Untersuchungen ,Grinband Innenstadt® Hansestadt LUneburg

Blih- und Fruchtphasen. Damit verbunden geht die Arten-
vielfalt zuriick bzw. kann sich gar nicht erst entwickeln. Fal-
sche Schnittzeitpunkte bezuglich der Jahreszeit, aber auch
der Tageszeit beeintrdchtigen die Flora und Fauna erheb-
lich. Ein Schnitt in der Hochblite zur Mittagszeit kann ver-
heerende Folgen insbesondere fir Insekten haben. Dies
geschieht aber in der Regel aus Unwissenheit und falscher
Einschatzung der Bedeutung dieser offentlichen Flachen.
Eine naturschutzfachlich optimal gepflegte Wiese bietet
zahlreichen

Tierarten ein hohes Lebensraumpotenzial.” 1

Naturschutzfachlich zentrale Malinhahmen

Das bedeutet fur das vorliegende Projekt der Hansestadt
Luneburg:

Die Aufgabe, ein Grinband zu entwickeln, darf nicht vor-
rangig aus Griinden der Tourismusfoérderung oder des Ein-
werbens von Fordermitteln fir Grinmalnahmen erfolgen.
Wenn der Naturschutzgedanke ernsthaft verfolgt werden
soll, dann muss zwingend eine Verinselung der Grinfla-
chen verhindert werden. Naturschutzfachlich missen hier
Trittsteinbiotope fir Insekten und fir Kleintiere geplant wer-
den, um Degeneration der Arten durch abgeschlossene
Besténde zu verhindern (Inzuchtproblematik).

Solche Trittsteinbiotope entstehen nicht durch das Ein-
zeichnen einer Umgrenzungslinie in einen Plan, sondern
durch fachlich begriindete Abstande der einzelnen Grinfla-
chen, die dadurch fur die Arten Trittsteine darstellen, so
dass trotz raumlicher Distanzen ein zusammenhéngendes
vernetztes Biotop (im weitesten Sinn) entstehen kann.

In vorstehendem Sinn muss der Reichenbachplatz gezielt
gestaltet werden.

Der Abstand des Gebiets ,Kalkbergsee® zu den Ubrigen und
auch zum Reichenbachplatz erscheint sehr grof3 und bedarf
zusatzlicher zweier oder mehrerer Trittsteine, um einen
Zusammenhang mit den Ubrigen Flachen herzustellen. Da-
fur kommen mangels Platz am Boden auch Flachdacher
dazwischen liegender Gebaude in Frage, die es gemaRl
Luftbild dort mehrfach gibt.

Es muss auch Querungshilfen fir am Boden lebende Tiere
geben, damit diese nicht dem Verkehr zum Opfer fallen.

In das Griunband sollte auch der Ldsegraben und der Cla-
martpark miteinbezogen werden.

Handlungskonzepte

Anstatt hier das Rad neu zu erfinden, verweisen wir auf die
Druckschrift ,Biodiversitat und Biotopvernetzung auf Ge-
meindeflachen - Anleitung zur naturschutzfachlich optima-
len Pflege” von Sabine Finster, die an dieses Schreiben
angehangt ist.

Dort werden im Kapitel 4.2 auf den Seiten 21 bis 25 Hand-
lungskonzepte vorgestellt, die auf andere Gemeinden uber-
tragbar sind und die der NABU unterstitzt. Lediglich die
Auswahl der Bluhpflanzen, die auf Bayern bezogen ist,
muss fir Nordostniedersachsen angepasst (Region 1
[nordwestdeutsches Tiefland] oder 3 [nordostdeutsches
Tiefland] in der Karte) werden. Uber den Fachhandel sind
regional spezifische Blitensamenzusammenstellungen
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erhaltlich. Wir verweisen auf die Verordnung uber das In-
verkehrbringen von Saatgut von Erhaltungsmischungen
(Erhaltungsmischungsverordnung) vom 6. Dezember 2011
(BGBI. | S. 2641).

Wir bitten Sie, die Positionen des NABU unter dem Aspekt
des Natur- und Artenschutzes zu wiirdigen und die vorbe-
reitenden Planungen noch einmal vor diesem Hintergrund
zu reflektieren. Bitte beteiligen Sie uns im weiteren Verfah-
ren.

Nds. Forstamt Géhrde

Keine Ruckmeldung

Niedersachsische

die mit Schreiben (Mail) vom 27.09.2017 Ubersandten Un-

Landesbehorde fur 18.10.2017 terlagen Uber die o. g. geplante MaRnahme der Hansestadt
StraRenbau und Ver- Lineburg habe ich aus straRenbau- und verkehrlichen As-
N pekten hinsichtlich von Bundes- und Landesstralen ge-
kehr - Geschéftsbe- .
. N pruft.
reich Lineburg
Danach sind Bundes- und Landesstral3en, die im Zustan-
digkeitsbereich der Nieders. StralBenbauverwaltung (Ge-
schaftsbereich Lineburg) liegen, von den Planungen der
Hansestadt Lineburg nicht betroffen.
Bezug nehmend auf |hre o.a. Anfragen teile ich Ihnen mit,
. . dass gegen das Vorhaben keine grundsatzlichen Einwande
Niederséchsischer
I ! 24.10.2017 erhoben werden.

Landesbetrieb fir
Wasserwirtschatft,
Klisten- und Natur-
schutz

Im weiteren Verfahren bitte ich folgende Hinweise zu be-
ricksichtigen:

Ein Teil des Untersuchungsraums befindet sich im vom
NLWKN Betriebsstelle Lineburg ,vorlaufig ge-sicherten
Uberschwemmungsgebiet der limenau“ und gilt als Risiko-
gebiet nach der Hochwasserrisiko-management Richtlinie
(HWRM-RL).

Die Bestimmungen im Zusammenhang mit dem Uber-
schwemmungsgebiet (USG) sind zwingend einzu-halten
bzw. zu beachten.

Den rechtlichen Ordnungsrahmen bildet das Gesetz zur
Neuregelung des Niedersédchsischen Wasser-rechts vom
19. Februar 2010 (NWG) (Nds. GVBI. Nr.5/2010, S. 64) (88
115-116) und das Gesetz zur Neuregelung des Wasser-
rechts vom 31. Juli 2009 (WHG) (Bundesgesetzblatt Jahr-
gang 2009 Teil | Nr. 51, ausgegeben am 6. August 2009, S.
2585)(8§ 72 — 81).

Das Uberschwemmungsgebiet gilt ab dem Tag nach Be-
kanntmachung am 15.08.2012 nach § 115 Abs. 5 NWG bis
zur Festsetzung durch die zusténdigen unteren Wasserbe-
horden nach § 115 Abs. 2 NWG als festgesetzt. Das Uber-
schwemmungsgebiet ist nach § 78 WHG freizuhalten; es
bestehen besondere Verbote und Genehmigungsvorbehalte
nach § 78 Abs. 6 WHG.

Das Vorhaben ist daher eng mit der zustdndigen unteren
Wasserbehorde, der Stadt Lineburg, abzu-stimmen.

Niedersachsisches
Landesamt fur Denk-

Keine Ruckmeldung
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malpflege

Polizeiinspektion Lu-
neburg

Keine Rickmeldung

Staatliches Bauma-
nagement Lineburg

Keine Rickmeldung

Wasserverband der
llmenauniederung
Lineburg

26.09.2017

Keine Betroffenheit

Tabelle 7: Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange
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8 Verfahren nach dem besonderen Stadte-
baurecht

Die VU gemal § 141 BauGB hat die Aufgabe, stadtebauliche Miss-
sténde aufzuzeigen und die Notwendigkeit der Sanierung zur Beseiti-
gung der Misssténde zu prufen. In groRen Teilen des Untersuchungs-
gebietes liegen erhebliche stadtebauliche und griinplanerische Miss-
sténde vor (siehe auch Kapitel 4).

Die Durchfuhrbarkeit der StadtebauférderungsmaflRnahme ist geboten,
weil sie zur Behebung der festgestellten stadtebaulichen und griinpla-
nerischen Missstande und Problemlagen erforderlich und geeignet ist
und ein tGberwiegendes offentliches Interesse daran besteht.

In der Abwagung der gebotenen Instrumente reichen Mal3Bnahmen
des allgemeinen Stadtebaurechts dafir nicht aus. Deshalb ist fir die
Vorbereitung und Durchfuhrung der Sanierung die Anwendung des
besonderen Stadtebaurechts (vgl. § 136 ff. BauGB) sowohl das ge-
eignete als auch notwendige Mittel.

8.1 Sanierungserfordernis und Begrindung des
offentlichen Interesses

Die Freiflachen ndérdlich und westlich der historischen Altstadt sind fur
die Gesamtstadt aufgrund ihrer Funktion als Naherholungsraum und
ihrer geschichtlichen Bedeutung wichtig fur die zuktnftige Entwicklung
der Hansestadt Luneburg. Als Teil der alten Stadtbefestigung bieten
die Freiflachen heute das Potenzial einen geschlossenen, innerstadti-
schen Freiflachenverbund zu entwickeln. Dieser sollte sowohl den
Erhalt der biologischen Vielfalt fordern, als auch den Anforderungen
eines qualitatsvollen Naherholungsbereichs gerecht werden.

Wie in Kapitel 4 beschrieben, weist das Untersuchungsgebiet erhebli-
che Méangel und Konflikte auf. Aus den festgestellten Schwéchen
ergibt sich ein besonderer stédtebaulicher und grunordnerischer
Handlungsbedarf. Die Durchfilhrung der Stadtebauférderungsmal-
nahme und die Anwendung des besonderen Stadtebaurechts sind im
vorliegenden Fall erforderlich und zweckmalRig. Die in Kapitel 4 be-
schriebenen Missstdnde konnen im Rahmen der Stadtebauforde-
rungsmalnahme behoben werden. Die Beseitigung der Missstande
und Defizite zur Verbesserung der Funktionsfahigkeit der Freiflachen
ndrdlich und westlich der Altstadt liegt gemaR § 136 Abs. 1 BauGB im
offentlichen Interesse.

Der Nachweis des qualifizierten 6ffentlichen Interesses ist auch darin
zu sehen, dass die Aufwertung der innerstadtischen Freiflachen dem
Gemeinwohl der Hansestadt Lineburg insgesamt dient, da der Be-
reich grundlegende Naherholungs-, Tourismus- und Kulturversor-
gungsfunktionen fur die Gesamtkommune erflllt. Ein 6ffentliches Inte-
resse an der Stadtebauférderungsmaf3nahme begriindet sich tber-
dies durch die Dichte an historischen Anlagen innerhalb des Untersu-
chungsgebietes, die aus Sicht der Denkmalpflege von besonderer
Bedeutung sind.

Ohne die initierenden Effekte der Stadtebauférderung wird davon
ausgegangen, dass das Gebiet weiter von der gesamtstadtischen
Entwicklung zurtckfallen wird und die noch vorhandenen Potenziale
nicht ausgeschopft werden kdnnen.
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8.2  Verfahrensempfehlungen

Die Hansestadt Liineburg hat in ihrer Sanierungssatzung zur férmli-
chen Festlegung des Sanierungsgebietes zu bestimmen, welche Ver-
fahrensart zur Anwendung kommen soll (8§ 142 BauGB). Zu unter-
scheiden ist zwischen dem umfassenden Sanierungsverfahren und
dem vereinfachten Verfahren.

Bei einem umfassenden Sanierungsverfahren finden die besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften (8 152 - 156a BauGB) Anwen-
dung. Neben der Bemessung von Kaufpreisen und Entschadigungs-
leistungen ist ein Schwerpunkt dieser Regelung der Ausgleichsbetrag
des Eigentimers (8 154 BauGB). Danach hat der Eigentiimer eines
im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet gelegenen Grundstiicks zur
Finanzierung der Sanierung nach Abschluss des Sanierungsverfah-
rens an die Stadt einen Ausgleichsbetrag zu entrichten, der der durch
die Sanierung bedingten Erh6hung des Bodenwertes seines Grund-
stiicks entspricht. Im Rahmen des vereinfachten Verfahrens kann die
Stadt diese Regelungen ausschlie3en.

Durch die Umsetzung der angestrebten Sanierungsmaf3nahmen sind
Bodenwertsteigerungen im Sanierungsgebiet grundsétzlich nicht zu
erwarten, da die vorgeschlagenen Ordnungsmalnahmen Uberwie-
gend im Bereich der o6ffentlichen Parkanlagen und Freiflachen statt-
finden. Die Durchfihrung der Sanierung nach besonderem Sanie-
rungsrecht scheint demnach nicht erforderlich. Aus fachlicher Sicht
wird die Durchfihrung im vereinfachten Verfahren nach § 142 Abs. 4
BauGB ohne Ausgleichsbetrage empfohlen. Die Genehmigung von
Vorhaben gemaf? 88 144 und 145 BauGB sollte durch Satzung aus-
geschlossen werden, da keine Malinahmen vorgesehen sind, welche
die Durchfihrung von genehmigungspflichtigen Vorhaben ermdgli-
chen.

8.3  Abgrenzung des Sanierungsgebiets und
zeitliche Begrenzung der Sanierung

Im Sinne einer ziigigen Durchfiihrung und Realisierung wird die Ab-
grenzung des festzulegenden Sanierungsgebietes grundsatzlich in
den Grenzen des Untersuchungsgebietes vorgeschlagen. Im gesam-
ten Untersuchungsgebiet liegen stadtebauliche Missstande vor, deren
Beseitigung im offentlichen Interesse liegt. Der Bereich des Bardowi-
cker Walls am sudlichen Rand des Liebesgrunds wird nicht in das
Sanierungsgebiet einbezogen, da er bereits im Rahmen des Forder-
programms ,stddtebaulicher Denkmalschutz* Teil des Sanierungsge-
bietes ,Wasserviertel“ ist.

Das potenzielle Sanierungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 41,7
ha und entspricht im Wesentlichen der Abgrenzung des Untersu-
chungsgebietes, da sich hier die innerstadtischen Grinflachen entlang
der historischen Stadtbefestigung sowie die stadtebaulichen Miss-
stande konzentrieren. Die genaue Abgrenzung ist der Abbildung 41 zu
entnehmen.

Stadtebauliche Sanierungsmaf3nahmen sind wie alle Stadtebauforde-
rungsmafinahmen zugig (8136 Absatz 1 BauGB) und in einem ab-
sehbaren Zeitraum durchzufuhren (8149 Absatz 4 Satz 2 BauGB).

Gemal § 142 Abs. 3 BauGB wird von einem Zeitraum von voraus-
sichtlich 10 Jahren fur die Durchfihrung der Sanierungsmalinahme
zur Behebung der Méangel und Konflikte im Gebiet ausgegangen.
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Abbildung 41: Abgrenzung des Sanierungsgebietes
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