Hansestadt Luneburg

Sitzung des Rates der Hansestadt Luneburg vom 29.02.2024

TOP 6 — Mundlicher Sachstandsbericht zur Diskussion
um die Fernwarmepreise in Kaltenmoor

29.02.2024 Hansestadt Luneburg, Dezernate Ill, V und VI sowie Avacon Natur GmbH




aktuelle Diskussion Fernwarmepreise &

Hansestadt Liineburg

Fernwarmekosten
| |
Nachzahlungen Abrechnungen Vorauszahlungen Fernwarmekosten
2022 2023 2024 im Allgemeinen ~ ©Xterner Gutachter
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aktuelle Diskussion Fernwarmepreise Ul

Hansestadt Liineburg

——

 diverse Nebenkostenabrechnungen 2022 inkl.
Nebenkostenvorauszahlung 2024 wurden seitens sozialer
Nachzahlungen Mieterberatung und Quartiersmanagement der Hansestadt zur
2022 Verfiigung gestellt

« Vollmachten zur Verarbeitung mussen uber soziale Mieterberatung
eingeholt werden

« Vonovia hat Erlaubnis erteilt, Rechnungen 2021 und 2022 Avacon
Natur GmbH - Vonovia einzusehen, Ruckmeldung Vestabilio
Vorauszahlungen (Eckpfeiler) steht noch aus

2024 - Aufforderung an Vonovia zur generellen Uberpriifung der
Vorauszahlungsberechnung (betrifft Vorauszahlungen 2024)

* Ingenieurbiiro UTEC GmbH ist mit Energiefachlicher Unterstutzung
,Fernwarmeversorgung im Quartier Kaltenmoor” beauftragt

Fernwarmekosten « Informationsveranstaltung nach Ergebnis der Begutachtung
im Alleemeinen (Verwaltung, Quartiersmanagement, Avacon Natur GmbH und ggf.
g Wohnungsunternehmen (angefragt)

w
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aktuelle Diskussion Fernwarmepreise |

Hansestadt Liineburg

externer Gutachter

Prifungsschwerpunkte:

29.02.2024

Ubergeordnete Energieversorgung

Reale Kostenstruktur ‘ ||
Ortliches Versorgungs-

Anwendung der unternehmen _I

Preisgleitklausel ‘ |

Verteilungsschlussel Wohnungsunternehmen

J

Nachzahlungs- und
Abschlagsherleitung

Mieter:innen Mieter:innen Mieter:innen

7 1 N

Mieter:innen Mieter:innen Mieter:innen
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aktuelle Diskussion Fernwarmepreise &

Hansestadt Liineburg

 Sichtung aller zur Verfiigung gestellten Vorgange und Abrechnungen auf Ebene der
Versorgungsunternehmen
Wohnungsunternehmen
Mieter:innen

externer Gutachter

 Plausibilitatsberechnung des abgerechneten Warmebezuges von
Versorgungsunternehmen
Wohnungsunternehmen
Mieter:innen

« Anwendungsuberprifung der Preisgleitklausel mit den entsprechenden Indizes vom

Versorgungsunternehmen

- Begutachtung der Abschlags-/Rechnungen auf Ebene des
Versorgungsunternehmen

Wohnungsunternehmen

 Validierung der Verteilungsschliusselanwendung fur die Nebenkostenabrechnung der

Wohnungsunternehmen

« Bewertung der aktuellen Preisgleitklausel hinsichtlich der realen Kostenstruktur des
+ Versorgungsunternehmen (mit Energiebezug)
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Gaspreise haben sich europaweit zwischenzeitlich bt
fast verFUNFfacht @

Hansestadt Liineburg

Verlauf der GasgroRhandelspreise (THE) in €/MWh

350
Prognose:
THE Q+1 Preisbildung liuft
300 vom 01.01.2024-
, , 31.03.2024
Durchschnittspreis (THE Q+1)
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Aufgrund dieser Zusammenhange folgt der Arbeitspreis der

” . 1A
Fernwarme globalen Energiemarkten n

Lijne/burgt(ag Arbeitspreis in Folge der Gaspreisentwicklung, Wann erreicht diese GroBhandelspreis-Entwicklung die
in ct/kwh©

Mieterinnen?
19
14
o B 9 9
| I

(1) | Jahrliche Mittelwerte, nicht mengengewichtet, netto
2021 2022 2023(2), 2024 (3) 2025 (3) (2) | warmepreisbremse auf 9,5 ct/kWh gilt fiir 80% der Warmemenge (bzgl. 2021), ohne
Preisbremse 14 ct/kWh

(3) | Aktuelle Arbeitspreisprognose auf Basis GasgroBhandelspreise Februar 2024

« Avacon rechnet ggu. Wohnungsgesellschaften ab

« Nebenkostenabrechnung erfolgt jahrlich durch die
Vermieter

« Daher Verzogerung fur die Mieterlnnen ca. 1,5 Jahre
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Avacon Natur ist in Liineburg sowohl direkter als auch
indirekter Lieferant der Burgerinnen

Variante 1

Warmelieferant

Variante 2

Avacon Natur

™
(ah}
)
c
©
-
(1
>

29.02.2024

Warmeliefervertrag |

| Betriebskostenabrechnung |

Warmeliefervertrag |

Warmeliefer- und
Dienstleistungsvertrag \

Avacon Natur GmbH

| Umlageabrechnung



Die Warmekosten sind daher haufig Bestandteil der
Betriebskostenabrechnung durch die Vermieter

Betriebskostenabrechnung Warmebreis Warmemenge Geleistete
P g Abschlage

(Heizkosten)

Verantwortungsbereich Verantwortungsbereich Verantwortungsbereich ~ Verantwortungsbereich
Wohnungswirtschaft Avacon Natur Wohnungswirtschaft Wohnungswirtschaft /
Mieter:innen

Nur Hansestadt, Avacon, Wohnungswirtschaft und Mieterlnnen (bzw. deren Vertreter)
konnen die Zusammenhange ganzheitlich klaren!
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Die Fernwarme als Chance fiir eine ausgewogene Luneburger
Wa r m ewe n d e Hansestadt Liineburg

Liineburgs Hebel zur Erreichung der
Klimaschutzziele und Sicherstellung
der Versorgungssicherheit

320 GWh

120 GWh

Heute Zukunft

Bestandsgebiete
B Ausbaugebiete
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Mogliche Sozialleistungen fur Heizkosten
(im Stadtteil Kaltenmoor) Ul

Hansestadt Liineburg

> erhalten extrem hohe Heizkostennachforderungen fur 2022 und
> der neue Ifd. Heizkostenabschlag ist extrem erhoht

2
\f©\/

> Differenzierung der betroffenen Mieter:innen in folgende Personenkreise erforderlich:



Mogliche Sozialleistungen fur Heizkosten
(im Stadtteil Kaltenmoor) Ul

Hansestadt Liineburg

> Heizkostennachforderungen wurden/werden iibernommen, sofern kein Kostensenkungsverfahren lauft,
denn...

> Heizkosten gehoren zu den KdU, die in tatsachlicher Hohe anerkannt werden, soweit diese angemessen
sind (§ 22 SGB 1, § 35 SGB XlI)

> Kriterien fur die Angemessenheitsprufung
> bundesweiter Heizspiegel (Grenzbetrag €/m2 nach Energietrager und GebaudegroRe)
> tatsachlicher Verbrauch im Einzelfall und besondere Umstande (baulich; personenbedingt)
> Nettokaltmiete + Nebenkosten und WohnungsgroRe

> ggf. Einleitung Kostensenkungsverfahren



Ul

Mogliche Sozialleistungen fur Heizkosten
(im Stadtteil Kaltenmoor)
I

> Auffallig hohe Abschlage
> bei Vorsprache: personliche Beratung zum individuellen Energieverbrauch inkl. Aushandigung Flyer

> bei Vorsprache: Aufforderung, einen angemessenen Abschlag (bis max. 2,80 €/m?2)
mit dem Vermieter zu verabreden - bislang stets mit Erfolg y -
Einfach g i
5 = W
e e
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> schriftliches Beratungsangebot unter Vorlage des neuen Heizkostenabschlages

Miinshurg

> schriftliche vorsorgliche Aufforderung, einen angemessenen Abschlag mit dem

Vermieter zu verabreden
> schriftlicher Hinweis auf Unterstutzungsmoglichkeit durch Quartiersmanager



Mogliche Sozialleistungen fur Heizkosten -
u

(im Stadtteil Kaltenmoor)
T

> ggf. Anspruch auf einmalige Beihilfe
> Antragstellung innerhalb Falligkeitsfrist beim maRgeblichen Leistungstrager (SGB I1/XIl)

> Bedirftigkeitspriifung (Einkommen + Vermogen, unter Beriicksichtigung Schonvermaogen)

> ggf. Anspruch auf darlehensweise Ubernahme
> Antragstellung nach Ablauf Falligkeitsfrist ausschlieflich beim Sozialamt/SGB XlI

> Bediirftigkeitspriifung (Einkommen + Vermogen, unter Beriicksichtigung Schonvermagen)
> Ermessensentscheidung unter Wiirdigung der besonderen Umstande des Einzelfalles i
wenn dos
Geld nicht

mehr rejcht>
Sozialberatung & finag,

» Beratung
> Einfach Geld & Energie sparen (Flyer)
> Hinweis auf Energieberatung bei Verbraucherzentrale
> ggf. Hinweis auf Mieterschutzbund

> Mieterberatung der AWO mit 45.000 € / Jahr bis 31.12.2026 (VO/10897/23)
> Gesprachstermin DezernatV / AWO am 06.03.2024 zur bedarfsgerechten Erweiterung der Unterstiitzung




Mogliche Sozialleistungen fur Heizkosten it
(im Stadtteil Kaltenmoor)

> Fiir jede Mieterin / fiir jeden Mieter gibt es Unterstiitzungsmoglichkeiten

| .
N W Hansestadt Liineburg
| iirgermeisterin

@

Hansestat Uinabarg

Was tun,
Wwe
Zu hohe Nebenkosten-Nachzahlungen? GEI':Inn?a;
Abschlige stark gestiegen? mehr r eci c::jt?
Sozialberaty

WIR UNTERSTUTZEN SIE!

Hilfan in Lﬁn:gu&r; MR

Kommen Sie mit lhren Unterlagen zum

# Quartiersmanager oder zur
Mieter:innenberatung.

Kontakt:

Sven Dunker: Telefon: 04131/309 - 4010

E-Mail: kaltenmoor@qm.stadt.lueneburg.de

Zuzana Valickova, Telefon: 04131/759 - 617

E-Mail: valickova@awo-lueneburg.de

#tLuneburgStehtZusammen
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Handlungsmoglichkeiten bei dem Gebaudebestand

By
49
7

4 'a) L

Hansestadt Liineburg

Instrumente Baurecht

Sanierungsgebiet § 142 BauGB ?téidteb.au-
fordermittel

stehen nicht zur
Verfiigung

Stadtebaul. Vertrag § 177 BauGB

NBauO
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