


































































11/21

11/63

11/34

11/11

11/60

11/43

11/32

11/16

11/24

11/66

11/18

11/58

11/73

11/44

11/59

11/22

11/70

47/2

11/8

11/74

11/17

11/15

11/9

11/53

2/16

11/14

11/42

11/48

11/57

11/72

11/46

11/64

11/61

11/3111/49

46/1

11/67

11/54

11/13

11/50

11/65

11/20

11/33

11/71

2/11

11/19

2/36

2/37

11/77

11/78

11/75

11/76

6/1

9/1

9/3

9/4

11/35

Rettm
ers Höhe

M
argeritenweg

24

14C

89

12B

34

14B

10C

32

10B

22C

39

28

16

10A

8

22D

2

22A

41

15

59

42

12C

19

83

85

40

31

38

43

22B

27

13

61

18

81

17

12A

9

11

6

35

87

30A

29

91

20B
37

36

7

20A

30B

14A

6

95
93

2

2A

HsN
r. 6

A

14D

23

21

3A

33B

7

97

Margeritenweg

Heiligenthaler Straße

Grenze der Bestandskartierung

Legende:

Sonstiger Einzelbaum/BaumgruppeHBE

Biotoptypen gemäß von Drachenfels 2023

Strauch-Baumhecke2.10.2 HFM

2.13.1

Allee/BaumreiheHBA2.13.3

Mesophiles Gebüsch2.2 BM

Halbruderale Gras- und
Staudenflur mittlerer StandorteUHM10.4.2

SandackerAS11.1.1

Straße (Asphalt)OVS13.1.1

Weg (Asphalt/Beton)OVW13.1.11

Räumlicher Geltungsbereich des
Bebauungsplanes

GET9.5.1 Artenarmes Extensivgrünland trockener
Mineralböden

Locker bebautes EinzelhausgebietOEL13.7.2

Ländlich geprägtes Dorfgebiet/GehöftODL13.8.1
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Baumreihe
Linde, Birke
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Strauch-Baumhecke

Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte,
Mesophiles Weißdorn-/Schlehengebüsch,
Sonstige Baumgruppe

Artenarmes Extensivgrünland
trockener Mineralböden
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Grenze des räumlichen Geltungsbereiches

Baugrenzen

Zahl der Vollgeschosse als Höchstmaß

Straßenverkehrsfläche

private Grünfläche

Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Legende:

Grundflächenzahl

Allgemeine Wohngebiete

II
GRZ 0,4

o offene Bauweise

WA

MU Urbane Gebiete

Mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der
Allgemeinheit und Leitungsrechten
zugunsten der Träger der Ver- und Entsorgung zu
belastende Flächen
50 m Schutzkorridor (Abstand zur Leitung)

Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen
und Sträuchern

Straßenverkehrsfläche besonderer
Zweckbestimmung

Flächen für die Landwirtschaft

Flächen für Versorgungsanlagen, für die
Abfallentsorgungund Abwasserbeseitigung
sowie Ablagerungen

vorhandene oberirdische Leitung

Umgrenzung von Flächen für Nebenanlagen, Stellplätze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen
hier: Garagen

Ga

A D Vorgaben zur Bepflanzung gemäß
Umweltbereicht
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Artenschutzmaßnahmen
· Baufeldfreimachung und Arbeiten an Gehölzen (Fällung / Rodung /

Beseitigung) nur in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28. / 29.
Februar

· Beleuchtung der Außenflächen nur durch insektenfreundliche
LED-Lampen mit maximal 3.000 Kelvin, Abschirmung der
Lampengehäuse gegen das Eindringen von Insekten, keine
Überschreitung der Oberflächentemperatur von 60°C

· Vermeidung der Abstrahlung der Beleuchtung oberhalb der
Horizontalen sowie auf angrenzende Wasserflächen, Gehölze oder
Grünflächen

Begrünung Gemeinschaftsstellplätze

· Pflanzung eines großkronigen Baumes je
angefangenen vierten Stellplatz

· Offenhalten und Begrünen einer mindestens 15 m³
großen und mindestens 2 m breiten Pflanzfläche pro
Baum

· Pflanzgrube mindestens 1,5 m tief
· Ersatz im Falle eines natürlichen Abgangs

Pflanzung von Gehölzstreifen zur landschaftlichen Einbindung des Baugebietes
· Eingrünung aus standortheimischen Laubgehölzen (Breite 3-12 m)
· Verwendung von standort- und klimagerechten, einheimischen Baum- und

Straucharten
· Im Bereich der äußeren Randeingrünungen Bepflanzung mit großkronigen

Laubbäumen in einem Pflanzabstand in der Reihe von je 20-25 m und mit
Strauchpflanzungen in einem Pflanzabstand in der Reihe und zwischen den
Reihen von maximal 1,50 m

· Pflanzabstand für geschnittene Hecken 3-4 Pflanzen/m in der Reihe
· Bei Abgängigkeit gleichwertiger und gleichartiger Ersatz in der unmittelbar

folgenden Pflanzzeit

Naturnahe Gestaltung des Versickerungsbeckens
· Naturnahe Gestaltung, extensive Pflege und

Erhaltung
· Herstellen der Böschungen nicht steiler als 1 : 2,5
· Einsaat der Beckensohle mit regiozertifiziertem

Saatgut des Nordwestdeutschen Tieflandes

Dachbegrünung von Nebenanlagen, Garagen
und Carports
· Extensive Begrünung der Dächer von

Nebenanlagen, Garagen und Carports mit
einem mindestens 12 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau
(ausgenommen Carports mit Anlagen zur
Nutzung von Solarenergie)

Entwicklung von Extensivgrünland
· Einsaat mit regiozertifiziertem Saatgut des

Nordwestdeutschen Tieflandes
· anschließend Nutzung als extensives Grünland

Versickerung von Oberflächenwasser
· Herstellung von Gehwegen, Zufahrten und ebenerdigen

PKW-Stellplätzen in luft- und wasserdurchlässigen Aufbau
· Versickerung des anfallenden Oberflächenwassers in einem

zentralen Versickerungsbecken
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