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Planzeichenerklarung
(geman PlanzV90)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

z8. WA1 Allgemeines Wohngebiet (WA), nummeriert

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
28.0,3 Grundflachenzahl, als H6chstmal
28 |l Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmal
8. GH 8,50 m Geb&udehdhe, als Hoéchstmal
28.% +1530 unterer Hohenbezugspunkt in Metern 4. NHN

Bauweise und iliberbaubare Grundstiickfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

L Baugrenze

Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

z8. 5 WE hochst zulassige Zahl von Wohneinheiten je Einzelhaus

z8. 1 WE hdchst zulassige Zahl von Wohneinheiten je Doppelhaushalfte

Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
verkehrsberuhigter Bereich

StralRenbegrenzungslinie

Griinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grinflachen; Zweckbestimmung: Spielplatz

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

—G.F-L_ Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Anlieger sowie der Ver- und Entsorgung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

@ Baum, zum Erhalt

@ Baum, zum Anpflanzen

f *° g Flachen zum Erhalt und zum Anpflanzen
- e o o VoOnHecken

Sonstige Planzeichen

mmmm  Grenze des Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)
o e Grenze des Vorhabengebietes
o a3 Abgrenzung Mal} der baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

FD Flachdach (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 NBauO)
r———71
| St |
L ——J

Umgrenzung von Flachen fiir offene Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

(M}  Mallsammelstelle (§ 9 Abs. 1 Nr. 14)

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
— — —  Waldabstand 30 m (§ 2 NWaldLG)

Darstellungen ohne Normcharakter

Flurstiicksgrenze

zB. 21/31 Flursticksnummer
195 Geb&audebestand
57&4 BemalRung in Metern

X Baum, zukunftig entfallend

Textliche Festsetzungen (Teil B)
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Festsetzungen nach Baugesetzbuch (§ 9 (1) BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

In den Aligemeinen Wohngebieten (WA) sind Ferienwohnungen nicht zulassig.

In den Aligemeinen Wohngebieten (WA) sind die ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen gemal § 4 (3) BauNVO

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe sowie

- Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Innerhalb des Vorhabengebiets sind gem. § 12 (3a) BauGB im Rahmen der
festgesetzten Nutzungungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchflihrung
sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Im Allgemeinen Wohngebiet WA1 darf die in der Planzeichnung festgesetzte
Grundflachenzahl (GRZ) durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauNVO bezeichneten
baulichen Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,55 Uberschritten werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind oberhalb des festgesetzten Hoéchstmalies der
Vollgeschosse keine weiteren Geschosse zulassig.

Der obere Bezugspunkt der in den Allgemeinen Wohngebieten festgesetzten
maximal zuldssigen Gebaudehdhe ist der héchste Punkt der Oberkante Dachhaut
der Gebaude.

Der untere Bezugspunkt (+0,00 m) ist der nachstgelegene in der Planzeichnung
festgesetzte Hohenbezugspunkt in Metern Gber NHN.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Gebaudehdhe darf fir untegordnete
Gebaudeteile und technische Anlagen (z.B. Luftungsanlagen, Treppenhauser und
Aufzugsschachte) sowie Anlagen zur Nutzung von solarer Energie um bis zu 1,50 m
Uberschritten werden. Die untergeordnete Gebaudeteile sowie technischen Anlagen
und deren Einhausung sind mindestens 1,00 m gegeniber der Aulenwand des
darunterliegenden Geschosses zurlickzusetzen.

Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Im Allgemeinen Wohngebiet WA1 ist ein Uberschreiten der Baugrenzen fiir Terrassen
und Balkone bis zu einer Tiefe von maximal 1,50 m zul&ssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA1 sind Stellplatze aulRerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflache nur innerhalb der festgesetzten Flachen fir Stellplatze zulassig.
Carports und ebenerdige Garagen sind unzul&ssig. Tiefgaragen sind generell
zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA2 sind Stellplatze auerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache nur innerhalb der Flachen fur Stellplatze zul&ssig.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB))

Im Allgemeinen Wohngebiet WA1 sind die Dacher der Hauptgeb&ude auf mindestens
60 % der Dachflachen mit einem mindestens 15 cm starken durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begrinen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA2 sind die Dacher der Hauptgeb&ude bis zu einer
Dachneigung von 20° mit einem mindestens 15 cm starken durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begrinen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Dacher von Nebengeb&uden, Garagen sowie
Car- und Bikeports ab einer Dachflachengréfe von 12 m? mit einem mindestens 8
cm starken Substrataufbau zu versehen und zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten.

Fur die Begriinung der Dachflachen (vgl. textliche Festsetzung Nr. 4.1 - 4.3) sind
regiozertifizierte Saatgutmischungen des Nordwestdeutschen Tieflandes mit gleichen
Kréuter und Blumenanteilen zu verwenden. Eine Kombination von Dachbegriinungen
mit Anlagen solarer Energien ist zulassig, wenn die Anlagen einen Mindestabstand
von 30 cm zur Substratoberflache aufweisen.

Die Déacher von Tiefgaragen sind mit einem mindestens 50 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen.

Alle nicht Gberbauten Grundstiuckflachen im Sinne von § 9 (2) NBauO, auch die
Flachen auf Tiefgaragen, sind mit regiozertifizierten Saatgutmischungen des
Nordwestdeutschen Tieflandes mit Nachtfalter geeigneten
Staudenpflanzen/Wieseneinsaat (Nachtkerze (Oenothera spec.), Kdnigskerze
(Verbascum spec.), Weile Lichtnelke (Silene latifolia), Weidenréschen (Epilobium
spec.)) herzustellen. Die Flachen sind extensiv zu bewirtschaften, maximal zweimal
im Jahr zu mahen,1. Mahd. nicht vor dem 15. Juni, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Ausgenommen hiervon sind Flachen, die unmittelbar der den Wohnungen
zugeordneten Gartennutzung dienen (Terrassen, Spiel-, Beet- und
Nutzgartenflachen) oder Spielflachen sind.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Gehwege, Zufahrten und ebenerdige
PKW-Stellplatze im luft- und wasserdurchlassigen Aufbau herzustellen. Der
maximale Spitzenabflussbeiwert darf 0,5 nicht Gberschreiten.

Zur Beleuchtung von AuRenflachen sowie den 6ffentlichen Strallenverkehrsflachen
sind Beleuchtungsanlagen mit insekten- und fledermausfreundlichen LED-Lampen
mit warmweil3em bis bernsteinfarbenen (amber) Licht mit maximal 3.000 Kelvin und
einer Wellenlange von 585 bis 700 Nanometern zu verwenden. Die verwendeten
Lampengehéuse sind gegen das Eindringen von Insekten abzuschirmen und diirfen
eine Oberflachentemperatur von 60°C nicht Uberschreiten. Die Lichtquellen sind so
anzubringen, dass direkte Lichteinwirkungen auf den Baum- und Gehdlzbestand
sowie die unmittelbare Nachbarschaft vermieden werden und auf das notwendige
Mindestmal3 zu beschranken. Die Beleuchtung ist nach unten auszurichten.
Fassadenbeleuchtungen sind unzul&ssig.
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Es sind vorgezogen vor Baufeldfreirdumung 5 kinstliche Fledermauskésten
(Flachkasten) im Plangebiet am Baumbestand anzubringen und jahrlich auf ihre
Funktionsfahigkeit zu prufen. (CEF-MalRnahme)

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a+b BauGB)

Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Innerhalb der Kronentraufe und des 1,50 m breiten Schutzstreifens rund um die
Baumkrone der zum Erhalt und zum Anpflanzen festgesetzten Badume sind jegliche
Bodenanflillungen, Bodenablagerungen oder Ablagerungen sonstiger Materialien —
auch zeitweise — nicht zulassig. Aullerdem ist im gesamten Kronenbereich und
Schutzstreifen die Errichtung — auch baugenehmigungsfreier — baulicher Anlagen
nicht zulassig.

Davon abweichend sind ausnahmsweise unterhalb der Baumkronen Abgrabungen
wurzelschonend in Handschachtung und unter fachlicher Begleitung eines
Baumpflegers zulassig.

In den Aligemeinen Wohngebieten sind mindestens 23 Baume in folgender
Qualitat anzupflanzen, zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen:
Grol3kronige Baume:
Hochstamm, Stammumfang 18-20 cm, gemessen 1,3 m Uber dem Erdboden,
mind. 3x verpflanzt, drahtballiert

Kleinkronige B&dume:
Hochstamm, Stammumfang 14-16 cm, gemessen 1,3 m Uber dem Erdboden,
mind. 3x verpflanzt, drahtballiert

Die Baume sind in einer offenen begriinten Pflanzscheibe von mindestens 15 m?2
und einer Mindestbreite von 2 m herzustellen und ein mindestens 1,5 m tiefer
durchwurzelbarer Raum zu schaffen.

Die in der Planzeichnung zum Anpflanzen festgesetzten Baume kénnen auf die
anzupflanzenden Baume angerechnet werden.

Die in der Planzeichnung zum Anpflanzen festgesetzten Baume sind vorgezogen
in der der Baumentnahme vorausgehenden Vegetationsruhe anzupflanzen.
(CEF-Malinahme)

Baumanpflanzungen auf Tiefgaragen sind in einer offenen begriinten
Pflanzscheibe von mindestens 15 m? sowie einer Mindestbreite von 2 m
herzustellen und ein mindestens 1,0 m tiefer durchwurzelbarer Raum zu schaffen.

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Hecken
sind die bestehenden Hecken zu erhalten und zu pflegen sowie die nicht
bepflanzten Bereiche durch die Anpflanzung von mindestens zweireihigen,
geschnittenen Hecken herzustellen. Die Hecken miissen mindestens folgende
Pflanzqualitdten aufweisen: wurzelnackt, Hohe 120 cm, Pflanzabstand 30 cm,
Reihenabstand llickig versetzt 30 cm. Die Hecken sind dauerhaft zu erhalten, zu
pflegen und bei Abgang in Art und Qualitéat gleichwertig zu ersetzen.

Die Hecken sind mit Ausnahme von Rotbuche (Fagus sylvatica) und Hainbuche
(Carpinus betulus) alle 15 Jahre zeitlich versetzt zu jeweils einem Drittel auf den
Stock (20-25cm Uber Boden) zu setzen.

Zur Gewahrleistung einer raschen Bestandsentwicklung der Hecken, ist die
darunter aufkommende Gras- und Hochstaudenflur in den ersten 3 Jahren einmal
jahrlich nach dem 15. August zu mahen. Die erste Mahd erfolgt im Folgesommer
nach der Pflanzung.

Standplatze fiir Abfallsammelplatze sind zu mindestens zwei Seiten mit heimischen
Laubgehdélzen oder mit Rank-Klettergewachsen an entsprechenden Einfriedungen
einzugriinen.

Im Geltungsbereich sind nur standortgerechte, einheimische Baum- und
Straucharten gemal der nachfolgenden Pflanzliste zu verwenden:

Kleinkronige Baume:

- Feldahorn (Acer campestris)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Holzapfel (Malus sylvestris)
Wildbirne (Pyrus pyraster)
Salweide (Salix caprea)

Echte Mehlbeere (Sorbus aria)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

GroRkronige Baume:

- Spitzahorn (Acer platanoides)

- Traubeneiche (Quercus petrea)
- Stieleiche (Quercus robur)

- Winterlinde (Tilia cordata)

- Flatterulme (Ulmus laevis)

Hecken:

- Hainbuche (Capinus betulus)

- Rot-Buche (Fagus sylvatica)

- Haselnuf (Corylus avellana)

- Eingriffeliger Weildorn (Crategus monogyna)
- Pfaffenhitchen (Euonymus europaea)
- Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare)
- Schlehendom (Prunus spinosa)

- Faulbaum (Rhamnus frangus)

- Hunds-Rose (Rosa canina)

- Ohrchen-Weide (Salix aurita)

- Sal-Weide (Salix caprea)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung
(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 84 NBauO)

Fassadengestaltung

Als Fassadenmaterial ist Stein / Klinker / Verblender zulassig. Davon
ausgenommen sind Fassadenmaterialien in den Farbténen anthrazit bis schwarz.
Hochstens 40 % der Fassadenflache darf mit mineralischem Putz in hellen Farben
(Hellbezugswert > 60) ausgefihrt sein.

FUr untergeordnete Bauteile kann Holz in Naturténen verwendet werden.

Grundstiickseinfriedungen

FUr Grundstiickseinfriedungen entlang der 6ffentliche StralRenverkehrsflache sind
nur standortheimische Laubhecken, die dauerhaft zu pflegen und zu erhalten sind,
in einer H6he von maximal 1,50 m oberhalb der Gelandeoberkante und gemal der
Pflanzliste (vgl. textliche Festsetzung 5.10) zul&ssig.

Hinweise

1.

Artenschutz

Die Baufeldfreimachung / Rodung von jeglichen Gehdlzen/Baumen ist aul3erhalb der
Brutzeiten von Gehdlzvégeln durchzufihren und nur im Zeitraum vom 01.10. bis
einschlieRlich 28./29.02. zulassig.

Bei der Durchfiihrung des Vorhabens sind die Vorschriften zum Artenschutz nach
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten. Es ist unter anderem
verboten, Tiere der besonders geschitzten Arten (z.B. alle einheimischen Végel,
Fledermause, Amphibien) zu verletzen, zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten zu beschédigen oder zu zerstéren.

Baumschutz

Bei den Arbeiten sind die derzeit géngigen technischen Regeln zum Gehdlzschutz
(DIN 18920 ,Schutz von B&dumen bei Baumallnahmen®; RAS-LP 4 ,Schutz von
Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumallihahmen®) sowie
ZTV-Baumpflege gemal FLL (Forschungsgesellschaft
Landschaftsbau-Landschaftsentwicklung e. V.) zu befolgen. Die Einhaltung dieser
Vorschriften ist durch eine dkologische Baubegleitung sicherzustellen.

Der Kronentrauf- und Schutzbereich ist vor und wahrend des gesamten Baubetriebs
durch einen Bauzaun vollstandig auszuzaunen.

Vorschriften und Normen

Die auf in diesem Bebauungsplan verwiesenen Vorschriften und Normen werden im
Bereich Stadtplanung der Hansestadt Lineburg, Neue Silze 35, wahrend der
Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Denkmalschutz

Sachen oder Spuren, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie
Kulturdenkmale sind (Bodenfunde), sind unverzuglich der Gemeinde (hier der
Stadtarchaologie der Hansestadt Lineburg) oder einem Beauftragten fir die
archaologische Denkmalpflege (gem. § 22 NDSchG) anzuzeigen. Sie sind bis zum
Ablauf von vier Werktagen unverandert zu lassen und vor Gefahren fur die Erhaltung
zu schitzen.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in Verbindung mit

dem § 84 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und der §§
10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes(NKomVG), jeweils in
den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassungen, hat der Rat der
Hansestadt Lineburg den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 165 "Reiherstieg"
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
(Teil B) und den Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teil C) als Satzung beschlossen.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Hansestadt Lineburg hat in seiner Sitzung am

.. die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 165
"Reiherstieg" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGBam __ .

) ortsiblich

bekannt gemacht worden.

Lineburg, den .........ccceeeeeeenn.

(Oberbirgermeisterin)

Plangrundlage

Kartengrundlage: Amtliches Liegenschaftsinformationssystem (ALKIS)
Flurkarte: Gemarkung Lineburg, Flur 51

Mafstab 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung,

© 2022 “ LGLN

Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Liineburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Pléatze
vollstdndig nach (Stand: __. . ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Lineburg, den ........cccccceeeeee

(6ff. best. Verm.-Ing.)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Biro
Architektur+ Stadtplanung, Baum | Schwormstede | Stellmacher PartGmbB,
Graumannsweg 69, 22087 Hamburg.

Hamburg, den ........................

gez. Karsten Schwormstede

Anlage 2

Der Verwaltungsausschuss der Hansestadt Liineburg hat in seiner Sitzung am
.. dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der
Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam . im Amtsblatt des

Landkreises Lineburg Nr. bekannt gemacht.
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der Begriindung haben
vom . . bis . . gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

LUneburg, den .......cccccceeeee

(Oberburgermeisterin)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Hansestadt Lineburg hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach
Prifung der Anregungen gemal’ § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am __.
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Laneburg, den .......cccccceeeeeee

(Oberbirgermeisterin)

Inkrafttreten
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist gemaf § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am
. im Amtsblatt fir den Landkreis Lineburg Nr. .............. ortstblich bekannt

g_em_acht worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damitam __. in Kraft getreten.

Laneburg, den .......cccccceeees

(Oberbirgermeisterin)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans mit 6rtlicher Bauvorschrift ist die Verletzung von Vorschriften im
Sinne von § 214 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Laneburg, den .......cccccceeeees

(Oberbirgermeisterin)

TA HANSESTADT
'®) LONEBURG
Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 165

"Relherstieg”

mit ortlicher Bauvorschrift
Zu diesem Bebauungsplan existiert ein Durchfithrungsvertrag.

Entwurf (Stand 08.02.2024)
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