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|. Bestandssituation vorherige Bebauung
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Il. Planungsziele

U

lll. Vorhabenplanung

111.1 Entwurf mit Kennzahlen

lILIl Herleitung aus dem Bestand




BESTANDSSITUATION - vorherige Bebavuung

Kinderheim:

Hauptgebdude:
Il Voligeschosse + DG
Firsthbhe ca. 12 m
ca.45mx 11Tm+11,5mx14m

Anbau:
| Vollgeschoss

Gesamt:
ca. 1.500 m? Bruttogrundflache
groBtenteils unterkellert




BESTANDSSITUATION - vorherige Bebauung

Auszug aus der Baugenehmigung zur
Erweiterung des Kinderheims 1966




Altes Planrecht - Bebauungsplan Nr. é




Altes Planrecht - Bebauungsplan Nr. é
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PLANUNGSZIELE-Bebauungsplan Nr. 165 ,Reiherstieg*

Stadtebauliche Ordnung der
Bebaubarkeit

Behutsame Nachverdichtung

Moderne und nachhaltige
Quartiersentwicklung

Unterstitzung des
Generationswechsels

Schaffung"von Wohnraum
fur Altere und
Einkommensschwachere
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Kennzahlen

WA 1 - unterer Grundsticksteil (Vorhabenteil)
Wohneinheiten: 37 verteilt auf 5 Gebd&ude
Geschossigkeit / Il Vollgeschosse + STG —
Hohen: 9,65 m GH auf 15,30 m OKFF
Versiegelungsgrad / ca. 0,4 mit Grinddchern ca. 0,3
GRZII:
Merkmale: barrierefrei / altengerecht / mietwohnen /

Tiefgarage / Flachdach + Grindach /
Photovoltaik

Stellplatze: 52 (37 in TG, 13 oberirdisch, 2 &ffentlich) + 4
Ausbaureserve
Stpl. Schlissel: ca. 1,4 pro WE (1,5 inkl. Ausbaureserve)

WA 2 - oberer Grundstiicksteil (Angebotsteil)

Wohneinheiten: max. 2 Gebd&ude mit je max. 2 WE
Geschossigkeit / Il Vollgeschosse

Hohen: max. 8,5 m GH auf max. 17,00 m OKFF
Merkmale: freistehend / eigentumswohnen
Energiestandard: GEG / KfW 40

Off. Spielplatzfiéche: v

Mietpreisgebundener 30 % - derzeit 7,50 €

Wohnraum:
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/

Planerische Ausgangslage:

GrundstUckskubatur (Breiten, Tiefen)

Geldndehohenverlauf

sf

Baumbestand

Umliegender Bebauungsbestand (Lagen, Hohen etc.)

FH11,5-145m /

\

| = ]

WA2 Geldndeniveau:
16,5-17,8 m NHN

|

F>

FH ca. 9m /
23,4 m-24,8 m NHN
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ca. 50 m
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ca.l5,6m

e

FH max. 10 m
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25,5 - 28,7 m NHN 9 :
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ca.80m

WA 1 Gelandeniveau:
14 - 15 m NHN
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N

1 WA2 Gelandeniveau:
16,5-17,8 m NHN

ErschlieBung der Grundstuckstiefe und —hohenlage: _— ‘

Einfahrt ggu. Wohngebiet ,,Auekamp*

BerUcksichtigung Baumbestand

Wendeplatz als multicodierbare Quartiersmitte

Behutsame Aufnahme des Geldndehdhenverlaufs
- Folge fUr Hohenlage der Gebdude

15,3 m NHN

il S :
151 mNHN o> of

dis
&
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14,9 m NHN

WA 1 Gelandeniveau:
14 - 15 m NHN
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Baukorper zur StraBenseite:

Aufnahme der vorhandenen Baulinie

Abstaffelung zum ,,Reiherstieg*

GroBer Abstand zu &stlicher Nachbarbebauung

(-)

GroBte Baukorper (11 WE) an breitester GrundstUcksstelle

FH11,5-145m /
25,5-28,7 m NHN

Nachbar ~ Reiherstieg 17g
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FHca.9m /
23,4 m-24,8 m NHN

GH ca. 9,65m / 24,75/95 m NHN
GH Dachterrasse ca. 6,5m / 21,60/80 m NHN
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.o .o ° ° ° / 2 E
Lage und GroBe Baukorper im Quartiersinneren: wilh \ s / g / . /
OKFF ca. 15,30 m NHN

. . . . GH Dachterrasse ca. 6,5m / 21,80 m NHN
Konsequente Reduktion der BaukérpergréBe / GH ca. 9.65m / 24,95 m NHN

stddtebaulichen Dichte (11 WE -> 5 WE)
Grindungsniveau gem. Hohe Quartiersplatz

Abstaffelung der Gebdude jeweils zur
Nachbarbebauung

+ FortfGhren der vorliegenden Firstlinie aus dem FH11.5-145m /
Bestand 25,5 - 28,7 m NHN
e (..)
>
16:00 Uhr ‘:i’; %. ) B

Hochbauplanung |38

FH ca. 9m /
23,4 m-24,8 m NHN
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38

18,9 m 12,8 m
Vs. Vs.
15,60 m 12,00 m

Lage und Gro3e Baukorper im Quartiersinneren - ostlicher Grenzbereich:

« Aufnahme und Ausweitung der vorhandenen AbstandsmaBgaben aus der
Bestandsbebauung

. (..)
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Hohenverlauf Baukorper im Quartiersinneren - ostlicher Grenzbereich:

Orientierung an der absoluten Firsthdhe aus dem Bestand auf selber
Bebauungstiefe

Abstaffelung nach Osten zur Minimierung der Hohenansicht

Insgesamt Uber 22 m Abstand bis zur Gebdudegesamthdhe von
tieferliegenden Gebduden

Ansicht Oste

7
s’
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$<_ 224m | | 18,ﬁ>l2,8m¥

ca. 9m FH

ca. 24,8 m NHN |

ca. 9m FH

ca. 24,7 m NHN

£
H

| Nachbar  Reiherstieg 17g

343NN

ca. 23,4 m NHN

ca. 9m FH
ca. 23,8 m NHN
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Schattenverlaufe 21. Juni

13:00 Uhr W = A 16:00 Uhr
Hochbaulanung_
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Schattenverlaufe 21. Juni
W 20:00 Uhr
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Schattenverlaufe 20. Mdrz

11:00 Uhr : 4 ; ' 14:00 Uhr
Hochbauplanung § X Hocht:>aup|ar‘um
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Schattenverlaufe 20. Mdrz

16:00 Uhr
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Kennzahlen

WA 1 - unterer Grundstucksteil (Vorhabenteil)

Wohneinheiten: 37 verteilt auf 5 Gebdude

Geschossigkeit / Il Vollgeschosse + STG —

Hohen: 9,65 m GH auf 15,30 m OKFF

Versiegelungsgrad / ca. 0,4 mit Grunddchern ca. 0,3

GRZII:

Merkmale: barrierefrei / altengerecht / mietwohnen /
Tiefgarage / Flachdach + Grindach /
Photovoltaik

Stellplatze: 52 (37 in TG, 13 oberirdisch, 2 &ffentlich) + 4
Ausbaureserve
Stpl. Schlissel: ca. 1,4 pro WE (1,5 inkl. Ausbaureserve)

WA 2 - oberer Grundsticksteil (Angebotsteil)

Wohneinheiten: max. 2 Gebd&ude mit je max. 2 WE
Geschossigkeit / Il Vollgeschosse

Hohen: max. 8,5 m GH auf max. 17,00 m OKFF
Merkmale: freistenend / eigentumswohnen
Energiestandard: GEG / KfW 40

Off. Spielplatzfiéche: \/

Mietpreisgebundener 30 % - derzeit 7,50 €
Wohnraum:




Entwurf (Vorabzug)-Bebauungsplan Nr.

165 ,Reiherstieg”

Planzeichenerkldrung 7/
(gemaR PlanzV90) \ \
\ D A
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) \‘ ‘,
\ \
231/40 \V “
Aligemeines Wohngebiet (WA), nummeriert i WA2 |l
®
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 0'3
203  Grundflachenzahl, als Hochstmafl & Xy 3 GH 8,50 m
2 ll Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmall S G 2 EH —1
» GH 8,50 m Gebaudehdhe, als Hochstmal ;
+17,00 1 WE .
2% +1530 unterer Hohenbezugspunkt in Metern . NHN ) 232/40 8 DH T
und iber fliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) % 40/71
A nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig (9‘ =4
mememme  Baugrenze \g‘, '(\: )
. \ 4 f
Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) ‘0‘6 \ 152/ 0/69
AT\ ; )
w54 hachst zulassige Zahl von je Ei ¢ ey ® ] 40199 S s 2 J
\ h
w185 hochst zulassige Zahl von jeD éifte \ 3 & f i t
\'S A ~ )
Verkehrsfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) "\_\ \
Verkehrsfla i \ \
verkehrsberuhigter Bereich h T PSR s o o s o b 5 %ﬁ-
StraBenbegrenzungslinie \\ M = G 15.30 !
\ +
Griinflichen \ T/ Z
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) \ A 5,50 20 5,40
 — st (
40/90 r | 40/100
Mit Geh-, Fahr- und L zu Flachen S
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 233/40
b = Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger sowie gp 40/73
der Ver- und Entsorgung c@*
F M; und Flichen 11 gE B 90
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ;
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
+15,10
O Baum, zum Erhalt O,P G
L} 40/89
Sonstige Planzeichen o 3, 5 V4 40/87
- Grenze des Geltungsbereichs / \\ N /,
7
Grenze des Vorhabengebietes / ) M.
Abgrenzung MaB der baulichen Nutzung l\\ \\ 40/8 11 EH 40/75
i & 3 o q
>
Umgrenzung von Flachen fir offene Stellplatze / / o G +15,30
L / S
Millsammelstelle < s/ o
e // 56/14 25,50 5.40 M
D | ohne N E
— Flurstiicksgrenze / = 2 'X
s 21/31  Flursticksnummer 23/35 ﬁ D X
Gebaudebestand P
N
28 ,IA&,V‘ Bemafung in Metern 23/10 l 5
X Baum, zukiinftig entfallend \\\> // - ! /\/ B

40/77

40/78

WA1| I

0,3 FD | 404

B L'ﬁ’ GH10m

40/57

40/74

/
~

40/56

42/1



Fachplanungen - Bebauungsplan Nr. 165 ,,Reiherstieg*

(vorlaufige) Ergebnisse

Verkehrsgutachten

Artenschutzgutachten

Verschattungsstudie

Vertragliche Autnahme der planungsinduzierten Verkehre
in allen StraBenabschniften sowie der Amselbriocke moglich

Nachweis von Fledermdusen im Bereich des Baumbestandes
- Festsetzung CEF-MalBnahme: 5 Fledermauskdsten an neuen
Gebduden

Festsetzung insektenfreundlicher Beleuchtung
Festsetzung des zu erhaltenden Baumbestands

Beachtung der Baufeldrdumungszeiten (01.11. - 28.02.)

Keine unzumutbaren Auswirkungen auf die Nachbargebdude zu
erwarten

hochste Empfehlungsstufe der DIN EN 17037 (mind. 4 Std.
Besonnungsdauer von AufenthaltsrGumen) wird an der
Nachbarbebauung vollstdndig eingehalten



Fachplanungen - Bebauungsplan Nr. 165 ,,Reiherstieg*

Geotechnische Untersuchung <+ Absenkung des Grundwassers (Absenktrichter) im Bereich der
unmittelbaren Nachbarbebauung maglich, erst mit konkreter
Planung ermittelbar

« Auswirkungen auf Nachbargebdude (z.B. Gebdudeschdden durch
Senkprozesse) durch die geplante Grundwasserabsenkung sind
aufgrund der untersuchten Bodenverhadltnisse nicht zu erwarten

« Gute Versickerungsfahigkeit der Boden vorhanden

Entwdsserungsgutachten Versickerung...
(liegt noch nicht vor; . . . .
voraussichtliches Ergebnis der « des anfallenden Oberflachenwassers der dffentlichen StraBe im
Untersuchung gem. Fachgutachter) Bereich des Wendehammers mit NotUberlauf in den

Entwasserungskanal im Reiherstieg sowie

« des anfallenden Oberfldchenwassers der privaten Flidchen auf dem
BaugrundstUck selbst mit Notuberlauf in den Entwasserungskanal im
Reiherstieg

maoglich.



Verfahren - Bebauungsplan Nr. 165 ,Reiherstieg”

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB
— =

Bekanntmachung des Beschlusses

v

v

Vorentwurfsbeschluss

Frihzeitige Beteiligung Offentlichkeit Frahzeitige Behdrdenbeteiligung
gem. § 3 (1) BauGB gem. § 4 (1) BauGB
— = — =

informelle Biirgerinformationsveranstaltung

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

:
:
:

Offentliche Auslegung Behordenbeteiligung
gem. § 3 (2) BauGB gem. § 4 (3) BauGB
—< = —I =

Auswertung der Stellungnahmen

Satzungsbeschluss

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses &
Inkrafttreten des Bebauungsplanes

v

15.06.2022

15.06.2022

21.11.2022 bis
20.12.2022

heute



28.09.2023 Hansestadt Liineburg

Verkehrstechnische Untersuchung
zum Bebauungsplan Nr. 165 ,Reiherstieg”

CO DO Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert



28.09.2023 Hansestadt Liineburg

Vorhandene Situation

CO DO Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert
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CO DO Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert
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Hansestadt Liineburg
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Hansestadt Liineburg
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Hansestadt Liineburg
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Zukunftige Situation

CO DO Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert



28.09.2023 Hansestadt Liineburg

Szenario Min Szenario Max
Einwohnerverkehr: Einwohnerverkehr:
= 35 WE mit im Mittel 3,0 Einw. je WE = 50 WE mit im Mittel 3,0 Einw. je WE
= 3,50 Wege je Einw. = 3,50 Wege je Einw.
» Modal-Split Pkw: 60 % * Modal-Split Pkw: 60 %
» Pkw-Besetzungsgrad: 1,5 Personen » Pkw-Besetzungsgrad: 1,5 Personen
VKA=35x30x35x06/15= VKA=50x30x35x06/15=
147 Kfz-Fahrten pro Tag 210 Kfz-Fahrten pro Tag
Besucherverkehr: Besucherverkehr:
= 5 bis 15 % des Einwohnerverkehrs * 5 bis 15 % des Einwohnerverkehrs
(im Mittel 10 %) (im Mittel 10 %)
— 15 Kfz-Fahrten pro Tag — 21 Kfz-Fahrten pro Tag
Lkw-Verkehr: Lkw-Verkehr:
= (0,05 bis 0,1 Lkw-Fahrten je Einw. = 0,05 bis 0,1 Lkw-Fahrten je Einw.
(im Mittel 0,075 Lkw-Fahrten je Einw.) (im Mittel 0,075 Lkw-Fahrten je Einw.)
— 8 Lkw-Fahrten pro Tag — 11 Lkw-Fahrten pro Tag
Summe: 170 Kfz-Fahrten/Tag Summe: 242 Kfz-Fahrten/Tag
(85 Kfz-Fahrten/Tag je Richtung) (121 Kfz-Fahrten/Tag je Richtung)

CO DO Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert



Hansestadt Liineburg

28.09.2023

Wilschenbruch

Eulenweg

Verkehrsbelastungen
Szenario Max

Erlauterung
Grundlage: Werkehrsanalyse 201222

und Modellprognose 2035
Belastungsangaben in Kfz/2dh
Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert




28.09.2023

Hansestadt Liineburg

Szenario Min

Szenario Max

Antell Tages- Spitzen- Tages- Spitzen-

verkehr verkehr verkehr verkehr

Quellverkehr am Morgen 15 % 13 Kfz/h 18 Kfz/h
_ 85 Kfz/24h 121 Kfz/24h

Quellverkehr am Nachmittag 7 % 6 Kfz/h 8 Kfz/h

Zielverkehr am Morgen 3 % 3 Kfz/h 4 Kfz/h
: _ 85 Kfz/24h 121 Kfz/24h

Zielverkehr am Nachmittag 13 % 11 Kfz/h 16 Kfz/h

CO DO Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert
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Hansestadt Liineburg

Untersuchungsfazit:

Stral3enquerschnitt 3,0 m+ 2 x 0,75 m
Begegnungsfall Pkw / Pkw oder Pkw / Rad
Geringes Geschwindigkeitsniveau
Kein Uberholen des Radverkehrs
Anstieg der Belastungen im Reiherstieg
von 550 auf 720 bis 800 Kfz/24h
von 42 auf 58 bis 64 Kfz/h (Morgenspitze)
von 51 auf 68 bis 75 Kfz/h (Nachmittagsspitze)
Verkehrsstarken nach RASt 06
Wohnstral3en (ES V) bis 400 Kfz/h
Wohnwege (ES V) Mischflachen bis 150 Kfz/h

Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert



28.09.2023 Hansestadt Liineburg

Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit

CO DO Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert



