Bebauungsplan Nr. 174 "Am Wienebiitteler Weg" 1. Anderung
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Planzeichenerklarung nach der PlanzVV90

1. Art der baulichen Nutzung ( § 4 BauNVO )

- Allgemeine Wohngebiete

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB )

Nutzungsschablone:
WA 1 Art der baulichen Nutzung mit Kennzahl z.B. 1
0,4 Grundfidchenzahl (GRZ) max. z.B. 0,4

1 max. zuldssige Vollgeschosse z.B. 3

11 max. Gebdudehdhe z.B. 11 m
o offene Bauweise
a abweichende Bauweise
H nur Hausgruppen

E/D nur Einzel-/ Doppelhduser

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) 2 BauGB)

Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuR + Rad FuR- und Radweg

Ein- und Ausfahrten

Verkehrsflache mit verkehrsberuhigenden MalRnahmen

6ffenliche Parkflichen

Z [0 @ #

Mobilitatsstation

5. Griinflchen (§ 9 (1) 15 BauGB )

- Offentliche Griinfiiche

W] Spielplatz

S Fulwege

6. Flachen flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ( § 9 (1) 20 BauGB )

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir

die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

. Bepflanzungen
. Béume erhalten

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§9(7)BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(§ 16 (5) BauGB)
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FVVVY Malinahme zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im
Fvwvwvs Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 (1) 24 BauGB)

1415 m mafgeblicher Bezugspunkt in m 0. NHN far
e 0. NHN die Begrenzung der Héhen

[: Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
E ; zu belastende Flachen zu Gunsten des Leitungstragers, der Hansestadt

Lineburg und der angrenzenden Grundstiickseigentiimer (§ 9(1)21 BauGB)
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! Gst E Umgrenzung von Flachen fir Gemeinschaftsstellplétze (§ 9(1)22BauGB)
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Darstellung ohne Normcharakter

m Wohn- und Geschéftsgebéude

offentliche Gebdude

W gewerbliche Geb&dude und Nebengeb&ude

P U Flurstiicksgrenze

4138+ BemaRung
102/15 Flurstiicksnummer

Textliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

1.1 In allen allgemeinen Wohngebieten sind gem. § 1 (6) BauNVO folgende nach § 4 (3) BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ausgeschlossen:

s Gartenbaubetriebe,
¢ Tankstellen.

1.2  In den allgemeinen Wohngebieten 6 und 8 sind gem. § 1 (7) BauNVO in den Erdgeschossen
folgende Nutzungen vorzusehen:

* der Gebietsversorgung dienende Laden,

¢ Schank- oder Speisewirtschaften,

* nicht stérende Handwerksbetriebe,

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche oder sportliche Zwecke,
* Anlagen fiir Verwaltungen,

+ sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

1.3 In den allgemeinen Wohngebieten 1 bis 5 sowie 7, 9, 10, 11 sind zudem gem. § 1 (6) BauNVO
folgende nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ausgeschlossen:

» Ferienwohnungen,
* Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
2.1 ImWA7 darf das vierte Voligeschoss max. 75 % der darunterliegenden Grundflache tiberdecken.

2.2 Furdie WA 1-8 gilt: Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflache (GRZ) durch Nebenan-
lagen, Garagen, Carports oder Stellplatze mit ihren Zufahrten ist nicht zuléssig.

2.3 Ausgenommen von dieser Regelung sind Flachenanteile von Nebenanlagen und Fahrradiiber-
dachungen, deren Déacher begriint und mit min. 8 cm Vegetationstragschicht tiberdeckt sind. Die
festgesetzte GRZ darf durch solche Nebenanlagen bis zu einer GRZ von maximal 0,1 {iber der
zeichnerisch festgesetzten Uberschritten werden. Zudem sind solche begriinten Nebenanlagen
nur zu 50 % anzurechnen.

2.4 Auf Grundstiicken im WA 1, auf denen Geb&ude beidseitig ohne Grenzabstand errichtet werden
(Mittelreihenhauser), ist eine Uberschreitung der zuladssigen GRZ um 0,2 zulassig.

2.5 Die festgesetzte Grundflache kann ausnahmsweise bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,8 liber-
schritten werden, wenn:

* es flr die Errichtung von Tiefgaragen erforderlich ist,

* die technische Machbarkeit der schadlosen Ableitung des anfallenden Regenwassers nach-
gewiesen werden kann und

« die Tiefgaragen mit einem mindestens 80 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau tiber-
deckt sind und begriint werden.

2.6 Flachenanteile in Gemeinschaftsanlagen (hier: Gemeinschaftsstellplatze) diirfen nicht dem Bau-
grundstiick zugeschlagen werden. Bei der Berechnung der GRZ bleiben die Flachen in Gemein-
schaftsanlagen (hier: Gemeinschaftsstellplatze) unberiicksichtigt.

2.7 Als Gebaudehohe gilt das Abstandsmal® vom maRgeblichen Bezugspunkt bis zur Oberkante der
Attika. Die maximale Gebaudehdhe ist zeichnerisch festgesetzt.

2.8 Eine Uberschreitung der Attika durch technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile um bis zu
1,2 m kann zugelassen werden, wenn folgende Voraussetzungen erfiillt sind:

+ die Anlagen nehmen héchstens 30 Prozent der jeweiligen Dachflache ein, und
¢ halten min. 2 m Abstand zur Geb&udekante.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind hiervon ausgenommen.

2.9 Die Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschoss (OKFFEG) jedes Geb&udes muss mindes-
tens 0,2 m und darf maximal 0,8 m lber dem maRgeblichen Bezugspunkt liegen.

2.10 MaRgeblicher Bezugspunkt fir die festgesetzten Hohen (Gebaudehdhe sowie OKFFEG) ist je-
weils die Hohe der StralRenoberflache in der Mitte der langsten Grundstiicksgrenze lber die die
ErschlieBung des Grundstiicks erfolgt. Der mafRigebliche Bezugspunkt ist durch lineare Interpo-
lation aus den beiden benachbarten in der Planzeichnung festgesetzten StraRenhéhen zu ermit-
teln.

3 Hochstzuldssige Anzahl der Wohnungen in Wohngebéauden (§ 9 (1) 6 BauGB)

In den WA 1 und 2 sind je Einzelhaus maximal 2 Wohneinheiten zulassig sowie je Doppelhaus-
hélfte oder Reihenhausscheibe maximal 1 Wohneinheit.

4 Flachen fiir die soziale Wohnraumférderung (§ 9 (1) 7 BauGB)

Inden WA 3, 4, 5, 7, 9und 11 dirfen gem. § 9 (1) 7 BauGB je Baufeld nur Wohngebaude errichtet
werden, die zu mindestens 30 % mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderungen geférdert werden
kénnen.

5 Wohngebé&ude fiir Personen mit besonderem Wohnbedarf (§ 9 (1) 8 BauGB)

In den WA 3 bis 5, 7, © und 11 sind min. 10 % der Wohnungen je Gebaude als Wohnung fiir
kinderreiche Familien mit min. 3 Kindern oder fir Grof3familien mit min. 3 Generationen herzu-
stellen.

6 Bauweise (§9 (1) 2 BauGB)

Im Bereich der abweichenden Bauweise (a) sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zulassig
in einer abweichenden Lange von max. 51 m,

7 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) 2 BauGB)

7.1 Inden WA 1-9 sind hochbauliche Nebenanlagen entlang der 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen
einschlieBlich der Verkehrsfidchen mit der besonderen Zweckbestimmung FulR- und Radweg so-
wie der offentlichen Griinflachen nur innerhalb der Baugrenzen zuléassig.

7.2  Ausnahmen flr Unterstellméglichkeiten fiir Fahrrader kdnnen zugelassen werden, wenn die Er-
richtung innerhalb der Baugrenzen eine leichte Benutzbarkeit der Fahrrader erschwert.

7.3 Von den festgesetzten Baugrenzen kann eine Ausnahme erteilt werden, wenn und soweit es fiir
die Anleiterbarkeit der Feuerwehr von den 6ffentlichen Stralenflachen aus erforderlich ist und
die ausreichende Rettung nicht anders hergestellt werden kann (z.B. Uiber einen zweiten bauli-
chen Rettungsweg).

8 Flachen fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB und § 12 (6) BauNVO)

8.1 Inden WA 1 bis 3, 5, 7 und 8 sind Stellplatze und Garagen auRerhalb der festgesetzten Flachen
fur Gemeinschaftsstellplatze unzuléssig. Die Zuordnung der Gemeinschaftsstellplatze zu den
Bauflachen ist dem nebenstehenden ,Zuordnungsplan Gemeinschaftsstellplatze” zu entnehmen.
Sofern die gekennzeichneten Bereiche nicht ausreichen, sind die erforderlichen Stellplatze in
Tiefgaragen auf dem Baugrundstiick nachzuweisen oder die Wohneinheiten entsprechend zu
reduzieren.

8.2 Ausnahmen fiir nicht Uberdachte Stellplatze kénnen zugelassen werden, wenn und solange es
fir die wohnortnahe Erstellung von z.B. behindertengerechten Stellplatzen zwingend erforderlich
ist und auf den Flachen fiir Gemeinschaftsstellplatze und —garagen kein geeigneter Steliplatz
barrierefrei in ausreichender GroRe und zumutbarer Entfernung erreicht werden kann.

8.3 Inden WA 4, 6 und 9 sind oberirdische Stellplatze und oberirdische Garagen nicht zuldssig. Die
erforderlichen Stellplatze sind in Tiefgaragen nachzuweisen.

9 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 (1) 21 BauGB)

9.1 Innerhalb der mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen auf den Gemeinschaftsstellplatzanla-
gen ist ein Leitungsrecht zugunsten der Hansestadt Liineburg, bzw. des jeweiligen Leitungstra-
gers einzurdumen. Abgrabungen oder Aufschiittungen, die den Kabel- oder Kanal-, oder Lei-
tungsbestand negativ beeinflussen kénnen, sind unzulassig. Vorhandene Kontrolischachte dir-
fen nicht verandert oder Gberbaut werden und missen fiir Kontroll- und Unterhaltungsarbeiten
stets zuganglich bleiben.

9.2 Im Bereich der festgesetzten Leitungen (oberirdische Hochspannungsleitung 110 kV, unterirdi-
sche Gashochdruckleitung, Abwasser-Hauptleitung, Fernmeldekabel) am westlichen Rand des
Geltungsbereichs sind Leitungsrechte zugunsten der Hansestadt Liineburg, bzw. des jeweiligen
Leitungstragers einzurdumen.

9.3 Die gekennzeichneten Freihalte-Bereiche fiir Leitungen sind von hochbaulichen Anlagen freizu-
halten. Abgrabungen oder Aufschiittungen, die den Kabel- oder Kanal-, oder Leitungsbestand
negativ beeinflussen kénnen, sind unzulassig. Vorhandene Kontrollschachte diirfen nicht veran-
dert oder Uberbaut werden und missen fiir Kontroll- und Unterhaltungsarbeiten stets zuganglich
bleiben. Erdarbeiten im Nahbereich von links und rechts je 6 m zu den festgesetzten Leitungen
sind nur in Abstimmung mit den zusténdigen Leitungstragem (Avacon Netz GmbH und AGL)
zulassig. Im Nahbereich von links und rechts je 6 m zur festgesetzten Gashochdruckleitung sind
tiefwurzelnde Baumpflanzungen unzuléassig.

10 Ein und Ausfahrten (§ 9 (1) 11 BauGB)
10.1 Im Bereich der festgesetzten Ein- und Ausfahrten sind Einfriedungen und Tore nicht zulassig.

11 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

11.1 Flachdécher von Hauptgebauden sind mit einem mindestens 15 cm starken durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen und extensiv mit standorigerechten einheimischen Stauden und
Grasemn zu begriinen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten.

11.2 Dacher von Nebenanlagen, Garagen und Carports sind mit einem min. 8 cm starken durchwur-
zelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv mit standortgerechten einheimischen Stau-
den und Grasem zu begriinen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten.

11.3 Tiefgaragen sind mit einem mindestens 80 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu
Uiberdecken und zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

11.4 Fur Baumpflanzungen auf Tiefgaragen muss auf einer Flache von 12 m? je Baum die Stérke des
durchwurzelbaren Substrataufbaus mindestens 1,0 m betragen.

11.5 Zur Beleuchtung der AuRenflachen im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete sowie der Wege-
flachen innerhalb der Griinflachen ist nur die Verwendung von Beleuchtungsaniagen durch in-
sektenfreundliche LED-Lampen mit max. 3.000 Kelvin und einer Wellenlédnge zwischen 585 und
700 Nanometern zuléssig. Die verwendeten Lampengehéuse sind gegen das Eindringen von
Insekten abzuschirmen und dirfen eine Oberflachentemperatur von 60°C nicht Uberschrei-
ten. Die Lichtquellen sind so anzubringen, dass direkte Lichteinwirkungen zur umgebenden
Landschaft und zum Baumbestand vermieden werden. Die Beleuchtung ist auf das fir die Be-
leuchtung der Flachen notwenige MindestmaR zu beschranken.

11.6 Begehbare Wege, Zufahrten und nicht unterbaute PKW-Stellplatze auf den privaten Grundstii-
cken sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen, z.B. aus Material wie Schotter-
rasen, Rasengittersteine, wassergebundene Wegedecken etc. Der maximale Spitzenabflussbei-
wert darf 0,5 nicht Uberschreiten.

11.7 Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist je angefangene fiinf Stellplatze ein groRkroniger Laubbaum
(siehe Pflanzliste 1) so zu pflanzen, dass die Stellplatze eine sinnvolle Verschattung erhalten. Die
Wurzelrdume der Stellplatzbdume sind dauerhaft von Ver- und Entsorgungseinrichtungen freizu-
halten. Eine ausreichende Wasser-, Luft- und Nahrstoffversorgung der Baumwurzeln muss mit
entsprechendem Substrat mit 12 m® Mindest-Volumina dauerhaft gewahrleistet sein. Die Pflanz-
flachen sind mit einer einheitlichen Bodenbedeckung aus Gréasern und Wildkrautern zu versehen
und sicher gegen Uberfahren zu schiitzen. Bei Anlagen mit Gemeinschaftsiiberdachung entféllt
diese Vorgabe.

11.8 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete ist je angefangene 150 m? der gem. § 9 (2) NBauO zu
begriinenden Grundstiicksflache (nicht {iberbaute Fldchen) mindestens ein kleinkroniger Baum
oder fir je angefangene 300 m? der zu begriinenden Grundstiicksflache mindestens ein groRkro-
niger Baum zu pflanzen. Das gilt auch fir nicht tiberbaute Tiefgaragenflachen.

11.9 Die Gemeinschaftsstellplatzanlagen und Verkehrsfiachen mit der besonderen Zweckbestimmung
Parken sind auf den angrenzenden privaten Baugrundstiicken durch die Anpflanzung von einrei-
higen, geschnittenen Hecken standortheimischer Arten (siehe Pflanzliste Heckenpflanzen) ein-
zugriinen. Die Hecken sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten und soliten eine Mindesthéhe
von 1,2 m aufweisen. Pflanzqualitaten: Heckenpflanze wurzelnackt, h = 100-125 cm, 8 Stk./Ifm.

Pflanzliste Heckenpflanzen
Strducher:
Carmpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Gewohnliche Buche

Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster

11.10 Standplatze fur Abfallsammelplatze sind zu mindestens drei Seiten mit heimischen Laubgeholzen
oder mit Rank- oder Klettergewachsen an entsprechenden Einfriedungen einzugriinen.

11.11 Fur die festgesetzten Baum- und Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte, einheimische
Baume und Straucher zu verwenden, zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen (siehe
Pflanzliste 1). GroRkronige Baume miissen einen Stammumfang von mindestens 18 cm, klein-
kronige Baume einen Stammumfang von 14 cm, jeweils in 1 m Uber dem Erdboden gemessen,
aufweisen. Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12
m? anzulegen und zu begriinen.

Pflanzliste 1
GroRkronige Biume : Strducher:
Acer platanoides Spitz-Ahorn Cornus mas Komelkirsche
Quercus pefrea Traubeneiche Corylus avelana Haselnuss
Quercus robur Stieleiche Crataegus monogyna WeilRdorn
Tilia cordata Winter-Linde Euonymus europaea Pfaffenhiitchen
Ulmus laevis Flatterulme Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Kleinkronige Béume : Salix aurita Ohrchen-Weide
Acer campestre Feldahorn Salix cinerea Grau-Weide
Carpinus betulus Hainbuche Salix purpurea Purpurweide
Malus sylvestris Holzapfel Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Pyrus communis Wildbirne Sorbus aucuparia Eberesche
Salix caprea Sal-Weide Viburnum opulus Wasserschneeball
Alte Obstsorten
Apfelsorten Goldparméane, Gravensteiner
Roter Boskoop
Freiherr von Berlepsch Zwetschgensorten Buhlers Frihzwetschge
Gelber Edelapfel Hauszwetschge
Roter Eiserapfel Graf Althans Reneklode
Engelsberger
Birnensorten Clapps Liebling Kirschsorten Battners Rote Knorpel
Gute Luise, Gelbméstler Schwarze Knorpelkirsche
Kaostliche von Chameu Hedelfinger Riesenkirsche
Néagelsche Birne
Pleiner Mostbime
Kirschsorten Buttners Rote Knorpel Zwetschgensorten Buhlers Friuhzwetschge
Schwarze Knorpelkirsche Hauszwetschge
Hedelfinger Riesenkirsche Graf Althans Reneklode

11.12 In allen &ffentlichen Grinflachen, ausgenommen die Fldchen mit Anpflanz- oder Erhaltungsgebot
oder Festsetzungen fiir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, sind Gberall Spielgerate und Teile von Spielplatzgestaltungen zulassig.

12 Bauliche Anforderungen zur Nutzung Erneuerbarer Energien (9 (1) Nr. 23b BauGB)

12.1 Bei der Errichtung von Gebduden sind technische MaBnahmen vorzubereiten, die eine Erzeu-
gung von Strom aus Erneuerbarer Energie zulassen bzw. deren Nachristung erméglichen. Im
Hausanschlussraum oder einem geeigneten anderen Raum ist eine Flache von mindestens 2,00
m? far eine Speichermoglichkeit vorzuhalten, fur Strom, der aus erneuerbarer Energie erzeugt
wird.

12.2 Zur Nutzung von erneuerbar erzeugtem Strom sind technische MaRnahmen zur Vorbereitung
einer Lademoglichkeit von elektrisch betriebenen Fahrzeugen auf mindestens 25 % der notwen-
digen Stellplatze vorzubereiten. Die Lademdglichkeiten darfen auch mit dem Strom aus dem 6f-
fentlichen Versorgungsnetz versorgt werden.

12.3 In der Flache far Versorgungsanlagen sind zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom erneu-
erbare Energien zu verwenden.

13 Begrenzung luftverunreinigender Stoffe (§ 9 (1) Nr. 23 BauGB)

13.1 Inden WA 1-9 und 11 darfen zur Verminderung der Luftverunreinigungen feste Brennstoffe wie
Kohle, Holz und Torf nicht fur Heiz- und sonstige Feuerungszwecke verwendet werden.

14 Vorkehrungen zum Schutz vor Immissionen (§ 9 (1) 24 BauGB)

14.1 In den mit einer schwarz gefliten Dreieckslinie umrandeten Flachen, fur die Manahmen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
festgesetzt sind, sind durch eine geeignete Grundrissgestaltung die zu offnenden Fenster von
Schlafraumen der larmabgewandten Gebaudeseite zuzuordnen.

Sofern eine Anordnung aller zu 6ffnenden Fenster von Schiafraumen einer Wohnung an den
larmabgewandten Gebaudeseiten nicht moglich ist, missen deren Auenbauteile den Anforde-
rungen an die Luftschallddmmung von AufRenbauteilen der DIN 4109 entsprechen.

Der Nachweis ist auf der Grundlage von DIN 4109 zu fihren. Der maRgebliche Auenlarmpegel
(La) betragt 63 dB(A).

14.2: In den mit einer rot gefiliten Dreieckslinie umgrenzten Flachen, fur die Vorkehrungen zum Schutz
vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes festge-
setzt sind, sind zum Schutz der Nachtruhe far Schlafraume schallgedammte Laftungen vorzuse-
hen, sofern der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, den Schallschutz sicher-
stellende Weise, gewahrleistet werden kann. Wohn-/Schlafraume in Ein-Zimmer—-Wohnungen
und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen.

14.3: Von den vorgenannten Festsetzungen 14.1 bis 14.2 kann ausnahmsweise abgewichen werden,
wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelas-
tung geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz resultieren.

Ortliche Bauvorschrift (gem. § 84 NBauO)

1 Dachgestaltung Hauptgebdude

Fur die Hauptgeb&ude in den WA 1 bis 9 sind nur Flachdacher mit einer Neigung von max. 5° als
Grndach zulassig. Die Vorgaben zur Begrinung und zu den Héhen sind zu beachten.

Ausnahmen konnen nur zugelassen werden, wenn die Hansestadt Luneburg zustimmt und wenn sie fur
die Umsetzung von Konzepten mit besonderer tkologischer oder gestalterischer Ausrichtung erforder-
lich sind.

Photovoltaikanlagen auf begrinten Uberdachungen sind allgemein zulassig. Die Mindesthshe der Un-
terkante der Anlage muss 30 cm Gber der Oberkante der festgesetzten Dachbegrinung liegen.

2 Fassadengestaltung Hauptgebdude

Fur die Fassaden von Hauptgebauden in den WA 1 bis 9 sind Putz, Holz, Naturstein oder Ziegel zulas-
sig.

Far Ziegel sind nur rote und rotbraune Farbtone zulassig. Schwarze, braune, gelbe und graue Ziegel
sind nicht zulassig.

Fur Anstriche sind nur Farben zuldssig, die nach dem Natural Color System (NCS) folgende Eigen-
schaften aufweisen:

Farben aus allen Farbbereichen oder weil, mit einem Schwarzanteil von mindestens 5 % und héchstens
15 % sowie einem Buntanteil von hochsten 15 %. Untergeordnet, fur héchstens 30 % der jeweiligen
Fassade, ist ein hoherer Buntanteil zulassig sowie ein Schwarzanteil von bis zu 50 %.

Fassadenbegrinungen und Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind allgemein zul&ssig.

3 Gestaltung Gemeinschaftsstellplatze

Die versiegelten Flachen der Gemeinschaftsstellplatze sind einheitlich in hellen Ténen wie sandfarben,
beige, hellbraun oder hellgrau zu gestalten und aus einheitlichem Material herzustellen. Die Vorgaben
zum zulassigen Versiegelungsgrad und zu PflanzmafRnahmen sind zu beachten.

4 Dachgestaltung Gemeinschaftsstellplatze
Eine Uberdachung auf den Gemeinschaftsstellplatzen ist nur ausnahmsweise zuléssig, wenn:

« die Hansestadt Liineburg der Gestaltung zustimmt,

 die Uberdachung als Gemeinschaftsiiberdachung aller zu {iberdachenden Stellplatze als ein-
heitlich gestaltete Anlage errichtet wird und eine einheitlich hohe Attika aufweist und

¢ begriinte Flachdacher gem. der textlichen Festsetzung 11.2 hergestellt werden.

Photovoltaikanlagen auf begriinten Uberdachungen sind aligemein zuldssig. Die Mindesthéhe der Un-
terkante der Anlage muss 30 cm Uber der Oberkante der festgesetzten Dachbegriinung liegen.

5 Fassadengestaltung Gemeinschaftsstellplatze
Umfassungswande sind nur ausnahmsweise zulassig, wenn:

¢ die Hansestadt Lineburg der Gestaltung zustimmt,

+ die Fassaden einheitlich fir alle zu Uberdachenden Stellplatze der Gemeinschaftsanlage ge-
staltet werden in Holz und / oder Metall und

e Anstriche nur transparent vorgenommen werden,

Fassadenbegriinungen und Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind (bei Zustimmung zu Umfas-
sungswénden) allgemein zuldssig.

6 Gestaltung Nebenanlagen

Nebenanlagen, einschlieBlich sogenannter Fahrradcarports, sind als begriinte Flachdacher (max. 5°)
zu errichten. Umfassungswénde sind aus Holz, Ziegel und/oder Metall zuldssig. Anstriche sind nur
transparent zuléssig.

Fassadenbegriinungen und Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind aligemein zuldssig.

7 Gestaltung sonstiger versiegeiter Flachen (z.B. FuRwege)

Versiegelte Flachen sind in hellen Ténen wie sandfarben, beige, hellbraun oder hellgrau zu gestalten.
Die Vorgaben zum zuldssigen Versiegelungsgrad und zu PflanzmaRnahmen sind zu beachten.

8 Gestaltung Einfriedungen

In den WA 1-9 sind nur bepflanzte Natursteinmauern, Hecken aus heimischen Laubgehoizen oder trans-
parente oder mit Pflanzen berankte Holz- oder Drahtzaune zulassig.

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen einschlieBlich der Verkehrsflachen mit der besonderen
Zweckbestimmung Fu- und Radweg und entlang der 6ffentlichen Griinflachen gilt in den allgemeinen
Wohngebieten:

1. Es sind nur bepflanzte Natursteinmauern, transparente Holzzdune oder Hecken aus heimischen
Laubgehdlzen zuléssig, in die gartenseitig transparente Drahtzaune integriert sein dirfen.

2. Die Hohe der Einfriedungen darf 1,20 m nicht Uberschreiten. Ausgenommen hiervon sind Hecken
aus heimischen Laubgehoizen.

9 Werbeanlagen (§ 50 NBauO)

Werbeanlagen sind nur erdgeschossig sowie unterhalb der Briistung des zweiten Voilgeschoeises an
der Statte der Leistung ohne Wechsellicht und in einer maximalen GroRze von 1 m? zuldssig. Im Ubrigen
ist § 50 NBauO anzuwenden.

Hinweise

1. Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs der seit 01.01.2015 rechtskraftigen Baum-
schutzsatzung der Hansestadt Lineburg.

2. Rodungen sind nur im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. zul&ssig.
3. Bei allen BaumaRnahmen ist die DIN 18920 zum Schutz vorhandener Baume zu beachten.

4. Alle nicht Uberbaubaren Freiflachen sind von Bauarbeiten und Lagerungen von Baumaterialien, die
nicht zur Herrichtung dieser Flachen, freizuhalten. Die bindigen Boéden sind stark verdichtungsge-
fahrdet. Eine Absicherung mit Bauzdunen wahrend der ErschlieBungsmalinahmen und vor allem
wahrend der Bauzeit der Hauser wird empfohlen.

5. In dem betroffenen Gebiet ist mit dem Auftreten von Kuiturdenkmalen und archaologischen Struktu-
ren im Boden zu rechnen. Vor Erdarbeiten sind Prospektionen vorzunehmen. Anhand der Sondage-
schnitte entscheiden die Denkmalbehorden (iber die Notwendigkeit weiterer archaologischer Malk-
nahmen. Die archéologischen MaRnahmen miissen durch einen Sachverstandigen durchgefiihrt
werden. Hierflur kann eine archaologische Grabungsfirma, die (iber nachgewiesenen Fachverstand
fur die Durchfiihrung von archdologischen Malinahmen verfligt, beauftragt werden. Das Vorgehen
ist mit der Unteren Denkmalschutzbehérde der Hansestadt Liineburg abzustimmen. Die erforderli-
che Genehmigung nach § 10 (1) des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) bean-
tragt der Veranlasser bei der Unteren Denkmalschutzbehérde der Hansestadt Liineburg. Die Kosten
der fachgerechten Untersuchung, Bergung und Dokumentation tragt der Veranlasser (§ 6 (3)
NDSchG).

6. Wenn bei Erdarbeiten archaologische Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gem. § 14 NDSchG die Untere Denkmalschutzbehorde der Hansestadt Liineburg zu benachrich-
tigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen des Benachrichtigten in unveréndertem
Zustand zu erhalten.

7. Es wird auf das Gesetz zur Férderung emeuerbarer Energien im Warmebereich (EEWarmeG) und
auf das Gesetz zur Einsparung von Energie in Gebauden (EnEG) hingewiesen, die die Ziele des
Klimaschutzes fiir die Errichtung von Gebauden umsetzen.

8. Es wird auf die einschlagigen Regelungen in der NBauO (z.B. § 9) hingewiesen, nach denen die
nicht tiberbauten Flachen der Grundstiicke zu begriinen sind. Daraus ergibt sich, dass z.B. soge-
nannte Schottergarten unzulassig sind.

9. Im Plangebiet muss von kleinraumig unterschiedlichen Stau- und Grundwasserverhéltnissen ausge-
gangen werden. Unterkellerte Gebaudekdrper waren vor Durchfeuchtung zu schiitzen. Eine Grund-
wasserableitung, die tiber die Bauzeit hinausgeht, ist nicht zuléssig.

10.Die Bdden im Plangebiet lassen eine Versickerung von Regenwasser nicht zu. Das auf den Grund-
stiicken anfallende Regenwasser ist daher in den 6ffentlichen Kanal abzuleiten. Details werden {iber
die erforderliche Entwasserungsgenehmigung auf Grundlage der Abwasserbeseitigungssatzung der
Hansestadt Liineburg geregelt.

11. Fir das Gebiet wird eine Femwarmeversorgung bereitgestellt. Die Grundstiicke werden mit einer
Grunddienstbarkeit versehen. Ein Anschluss an ein éffentliches Gasnetz ist nicht méglich.

12 In den aligemeinen Wohngebieten sind fiir Gebaude mit ein bis zwei Wohneinheiten (Einfamilien-
héuser, Doppelhaushélften, Reihenhausscheiben) je Wohneinheit 1,5 Einstellplatze herzustellen.
Fiir Gebaude mit mehr als zwei Wohneinheiten ist je Wohneinheit 1 Einstellplatz herzustellen. Fir
Wohneinheiten im geférderten Wohnungsbau sind 0,75 Einstellplatze je Wohneinheit herzustellen.

13 Stellplatze fur Car-Sharing-Fahrzeuge kénnen auf notwendige Stellplatze angerechnet werden.

14 Zur Realisierung besonderer Wohnformen (z.B. Senioren- oder Studentenwohnen) oder besonders
umweltschonender Mobilitatskonzepte kdnnen abweichende Regelungen getroffen werden.

Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden DIN-Vorschriften kdnnen bei der Hansestadt Liineburg, Neue Siiize
35, 21335 Hansestadt Liineburg eingesehen werden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den oben genannten Vorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten
kdnnen mit einer GeldbufRe von bis zu 500.000 Euro geahndet werden (§ 80 (5) NBauO).

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der

Hansestadt Luneburg die vereinfachte 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 174 ,Am Wienebdtteler
Weg", bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, den ortlichen
Bauvorschriften und der Begrindung als Satzung beschlossen.

Laneburg, den 45..92.203Y

VERFAHRENSVERMERKE

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von Bereich Stadtplanung der Hansestadt
Lineburg.

Luneburg, den 45,02, 2024

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Hansestadt Luneburg hat in seiner Sitzung am 27.06.2023 die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
ortstiblich im Sinne des § 3 Abs. 4 der Hauptsatzung der Hansestadt Luneburg am 14.11.2023 im
Amtsblatt far den Landkreis Laneburg Nr.10a/2023 bekannt gemacht worden.

Laneburg, den 4.5.92.2.02Y

Oberbargermeisterin

Planunterlage

Kartengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
Mafstab: 1:1.000, Gemarkung Laneburg Flur 56
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

Herausgeber: © 2024 QLGLN

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Lineburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Platze nach (Stand: Januar 2024).

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Hansestadt Luneburg hat in seiner Sitzung am 07.11.2023 dem Entwurf
des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt. Den Beteiligten im Sinne von §13 BauGB wurde
mit Schreiben vom 15.11.2023 Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 15.12.2023 gegeben. Die
Unterlagen waren vom 15.11.2023 bis 15.12.2023 auf der Homepage der Hansestadt einsehbar sowie
parallel an der Aushangtafel im Bereich Stadtplanung.

Laneburg, den 3303102"‘ S < 4 4
Oberburgermeisterin

Satzungsbeschluss
Der Rat der Hansestadt Luneburg hat den Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift und der

Begrtindung nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am ©4.92.24

als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen.

Luneburg, den 9309*103-"{

Oberburgermeisterin

Inkrafttreten

Die Hansestadt Liineburg hat am A44.03.29 gemal § 10 Abs. 3 BauGB den Beschluss (iber den Be-
bauungsplan ortsiiblich im Amtsblatt fiir den Landkreis Liineburg Nr. ..2./.292.24. bekanntgemacht. Der

Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Lineburg, den 1.5..93.,.24.
Oberbiirgermeisterin

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften im
Sinne von § 214 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Lineburg, den .......cccccveevenieeens
Oberbiirgermeisterin

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauBG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017

(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr.221)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr.176)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 | S.58), zuletzt geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Niederséachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46-
VORIS 21072-) (1), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juni 2023 ( Nds. GVBI.
S. 107)

Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. S. 576 - VORIS 20300 -) (1),), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.
Juni 2023 (Nds. GVBI. S. 111)

HANSESTADT
LUNEBURG

Bebauungsplan Nr. 174
"Am Wienebltteler Weg"

1. Anderung

mit ortlicher Bauvorschrift
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung
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