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Betr.: Bebauungsplan Nr. 153 |V ,,Hanseviertel / Adolph-Kolping-Strafte*

Sehr geehrte Damen und Herren,
die Abfallentsorgung des Plangebietes wird durch die GfA Liineburg - gkAGR sichergestellt.

Befahrbarkeit und Wendemdglichkeiten der verkehrlichen ErschlieBung von Baugebieten
und StraBen sind fur dreiachsige Miillfahrzeugen auszulegen. Ein Rickwartsfahren der
Abfallsammelfahrzeuge gilt es zu vermeiden.

Bei Geschafts- und Wohngebauden mit mehreren Wohneinheiten gilt es zu beachten, dass
neben dem Behalterstandort auch ein angemessener Wertstoffsammelplatz als éffentliche
Verkehrsflache zu errichten ist.

Die MiullgefaBe und Wertstoffe sind unmitteloar an der fur den Schwerlastverkehr
befahrbaren Stral’e bereitzustellen, damit ein schnelles und ungehindertes Verladen
gewahrleistet ist und der 6ffentliche Verkehr nicht behindert wird.

Derzeit nutzen wir mit unseren Sammelfahrzeugen den ehemaligen Exerzierplatz, um die
Gebaude auf der westlichen Seite zu erreichen. Lt. dem vorliegenden Bebauungsplan wird
das dann nicht mehr méglich sein. Eine nérdliche Umfahrung ist derzeit nicht geplant.
Dementsprechend muss am nérdlichen Ende der Adolph-Kolping-Strale eine ausreichende
Wendemdglichkeit und ein Bereitstellungsplatz fir die Abfallentsorgung errichtet werden.
Allgemein kann ich auf dem Bebauungsplan nicht erkennen, wie die Entsorgung generell
geplant werden soll.

Mit freundlichen Gralen,

dl. o/
i.A. Andréas Ju

Bankverbindung IBAN:; Vorstand: \,a%a"'gxfﬁéa/,,. ~
= . , ; { [ a—
Sparkasse Liineburg DE94 2405 0110 0000 0007 37 Dipl.-Kfm. Oliver Schmitz ‘ :  ———"I3]
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E-Mail
toeb-beteiligung@Ilbeg.niedersachsen.de

Bebauungsplan Nr. 153 IV ,,Hanseviertel / Adolph-Kolping-StraBe“ Friihzeitige Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 Baugesetz-
buch (BauGB) sowie Beteiligung der Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g. Vorhaben folgende
Hinweise:

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens Baumalinahmen erfolgen, verweisen wir fur Hinweise und
Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS-Kartenserver. Die Hin-
weise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung
und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische Bau-
grunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten
gemal der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils glltigen Fas-
sungen erfolgen.

Ob im Vorhabensgebiet eine Erlaubnis gem. § 7 BBergG oder eine Bewilligung gem. § 8
BBergG erteilt und/oder ein Bergwerkseigentum gem. §§ 9 und 149 BBergG verliehen bzw. auf-
recht erhalten wurde, konnen Sie dem NIBIS-Kartenserver entnehmen. Wir bitten Sie, den dort
genannten Berechtigungsinhaber ggf. am Verfahren zu beteiligen. Rickfragen zu diesem The-
ma richten Sie bitte direkt an markscheiderei@Ilbeg.niedersachsen.de.

Informationen Uber moglicherweise vorhandene Salzabbaugerechtigkeiten finden Sie unter ww-
w.lbeg.niedersachsen.de/Bergbau/Bergbauberechtigungen/Alte_Rechte.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder
Anregungen.

Dienstgebaude Telefon Bankverbindung Steuernummer

GEOZENTRUM HANNOVER 0511 643-0 Nord/LB Steuernummer beim Finanzamt Hannover Nord:
Stilleweg 2 Telefax IBAN: DE 84 2505 0000 0106 0223 95 25/202/29467

30655 Hannover 0511 643-2304 SWIFT-BIC: NOLA DE 2H XXX USt. — ID- Nummer:

Verkehrsanbindung E-Mail DE 811289769

Stadtbahnlinie 7 bis Pappelwiese Poststelle@lbeg.niedersachsen.de
Internet
http://www.Ibeg.niedersachsen.de


mailto:markscheiderei@lbeg.niedersachsen.de
https://www.lbeg.niedersachsen.de/Bergbau/Bergbauberechtigungen/Alte_Rechte
https://www.lbeg.niedersachsen.de/Bergbau/Bergbauberechtigungen/Alte_Rechte
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/?permalink=ZwlcGRh
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/?permalink=1XmBqHt

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche Konflikte gegenuber den raumplaneri-
schen Belangen etc. ableiten und vorausschauend berlicksichtigen zu kénnen. Die Stellungnah-
me wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfligbare Datengrundlage ist
weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die
Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erforderliche
Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Mit freundlichen GriiRen
i.A.

Katrin May

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gliltig
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B-Plan Nr. 153 IV Hanseviertel / Adolph-Kolping-Stral3e

Aktenzeichen: 62- 22H00095 / 8
(Bei Antwort angeben)

Anregungen zur Beteiligung nach
§ 4 Abs. 1 BauGB (friihzeitig)
[J 84 Abs. 2 BauGB (formell)

[J § 4a Abs. 3 BauGB (erneut)

Sehr geehrter Herr Kern,

ich bedanke mich fur die Beteiligung an oben genanntem Verfahren und nehme zu dem Vorhaben wie folgt
Stellung:

Anregungen

Brandschutz

Aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes bestehen gegen die Aufstellung des B-Planes keine Bedenken.
Bedingung dafir ist jedoch, dass die bisherigen Regelungen zum vorbeugenden Brandschutz an den
Bestandsgebauden mindestens erhalten bleiben (Erreichbarkeit, Flachen fir die Feuerwehr,
Léschwasserversorgung etc.).

Fir die Planung der neu zu errichtenden Gebaude gelten folgende Bestimmungen:

Nach dem ,Niedersachsisches Gesetz Uber den Brandschutz und die Hilfeleistung der Feuerwehr*
(Niedersachsisches Brandschutzgesetz — NBrandSchG) vom 18.07.2012 ist die Hansestadt Liineburg
verpflichtet fir eine Grundversorgung mit Loschwasser zu sorgen (§ 2 Abs. 1 NBrandSchG). Der
Léschwasserbedarf ist nach der Tabelle im Absatz 4 der Technischen Regel "Arbeitsblatt W 405" des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) festzulegen.

Aus brandschutztechnischer Sicht muss fir die Grundversorgung des Gebietes eine Loschwassermenge
von mindestens 192 m3/h Gber 2 Stunden vorhanden sein, die in einer Entfernung von hdchstens 300 m zur

Landkreis Liuneburg Auf dem Michaeliskloster 4, 21335 Liineburg

T 04131 26-0, F 04131 26-1466 www.landkreis-lueneburg.de

Sparkasse Liineburg IBAN DE60 2405 0110 0000 0038 71 BIC NOLADE21LBG

Volksbank Liineburger Heide IBAN DE17 2406 0300 0199 9990 00 BIC GENODEF1NBU metropolregion hamburg



AZ: 62 - 22H00095

Verfigung stehen muss. Die Abstande der Léschwasserentnahmestellen untereinander dirfen héchstens
140 m betragen.

Sollte die erforderliche Loschwassermenge nicht durch die zentrale Trinkwasserversorgung sichergestellt
werden, ist frihzeitig eine umfassende Planung unter Einbeziehung der zentralen Trinkwasserversorgung,
moglicher Léschwasserbrunnen, Loschwasserbehélter oder Léschwasserteiche erforderlich.

Bei der weiteren Ausfiihrungsplanung der Loschwasserversorgung ist die ortliche Feuerwehr
(Stadtbrandmeister) einzubinden.

Zur Sicherstellung von wirksamen Lésch- und Rettungsmafinahmen durch die Feuerwehr sind im Bereich
der offentlichen Flachen Aufstell- und Bewegungsflachen entsprechend der Richtlinie Gber Flachen fur die
Feuerwehr erforderlich.

Die Aufstellflachen dirfen nicht weiter als 50 m von den einzelnen Geb&auden entfernt liegen (fu3laufig),
mussen mindestens 7x12 m grof3 sein und durfen auch nicht voriibergehend eingeschrankt werden (z.B.
parkende Fahrzeuge).

Daruber hinaus sind auf dem Grundstuck Aufstell- und Bewegungsflachen entsprechend der Richtlinie tber
Flachen fur die Feuerwehr erforderlich.

Die Aufstellflachen dirfen nicht weiter als 50 m von den einzelnen Gebaudeeingangen und den mit
tragbaren Leitern der Feuerwehr anzuleiternden Stellen entfernt liegen (fuBlaufig). Die Bewegungsflachen
mussen mindestens 7x12 m grof3 sein und dirfen auch nicht voribergehend eingeschréankt werden (z.B.
parkende Fahrzeuge).

Natur- und Landschaftsschutz
Aufgrund der starken anthropogenen Vorbelastung und der aktuellen Nutzung der Flache, bestehen aus
naturschutzfachlicher Sicht keine Bedenken gegen die Aufstellung des B-Planes.

Es wird darauf hingewiesen, dass nordlich ein Gebiet mit besonderer Bedeutung als Bruthabitat fur die vom
Aussterben bedrohte Haubenlerche angrenzt. Es wird daher empfohlen, die Gestaltung der Auf3enanlagen
und der Dacher entsprechend ,haubenlerchenfreundlich® umzusetzen. Dies wiirde fiir die Ausgestaltung der
Grunflachen z.B. bedeuten, dass die Gestaltung von Nord nach Sud wechselt, mit vorwiegend flacherer,
offener Sandbodenvegetation im Norden, die dann in eine andere Gestaltung im Siden Ubergeht.

Alternativ kdnnen auch ,haubenlerchenfreundliche Griindacher ausgestaltet werden, wodurch dann andere
Alternativen der Griingestaltung der Sockelebene mdglich sind.

Die Beschreibungen zum Baumerhalt sind in der aktuellen Begriindung widerspruchlich. Unter 4.2.4 wird
beschrieben, dass der gesamte Baumbestand erhalten wird. Diese Darstellung widerspricht der
zeichnerischen Darstellung und der Beschreibung unter Punkt 5. Hier ist die Rede davon, dass Baume am
Rand der Parkflachen entfernt werden. Im Plan sind hingegen nur die Baume im Norden und Westen
vorhanden, wahrend die Baume im Suden und Osten der Flache nicht mehr vorhanden sind. Das Bild des
weiterentwickelten Konzeptes in der Begriindung zeigt Baume im Stden und Westen, dafur keine mehr im
Norden und Osten.

Die entsprechenden Punkte sind so zu beschreiben, dass eindeutig nachzuvollziehen ist ob und welche
Baume entfernt werden. Ersatz fur die Baume ist zu pflanzen, um die gewiinschten kleinklimatischen
Funktionen zu erhalten. Bei allen Planungen zur Entfernung von Baumen wird auf die Baumschutzsatzung
der Hansestadt Luneburg verwiesen. Diese ist unbedingt zu beachten.

Bei der Bepflanzung der Sockelebene ist einer naturnahen Bepflanzung der VVorzug vor einer géartnerischen
Gestaltung zu geben. Die sonstigen Grinflachen sollten nicht als reine Rasen- oder Grasflachen angelegt
werden. Eine Anlage von naturnahen Staudenbeeten oder griinen wilden Wiesen ist deutlich starker
geeignet, die klimatisch angespannte Situation zu verbessern als eine reine Rasenflache. Grundsatzlich wird
die Schaffung von schattigen Regionen auf dem Sockel empfohlen, eine Pflanzung mehrerer Baumgruppen
ware hierzu geeignet.

Eine weitere Verbesserung der klimatischen Situation kdnnte durch Dach- und Fassadenbegriinung erreicht
werden. Es ist zu Uberlegen, die Bauvorgaben zumindest fur die Neubauten so anzupassen, dass auch
Grundéacher maglich sind, ohne in Konflikte zu den Vorgaben im B-Plan zu geraten. Dies ist insbesondere
deshalb sinnvoll, da auch eine Umsetzung von Grindachern, die den Lebensraum der bedrohten Art
Haubenlerche erweitern kdnnten. Ein Gruindach ist zudem kein Hindernis fur den Aufbau von Photovoltaik-
Anlagen.

Seite 2
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Bei der Ausgestaltung der Flache fur FuRganger ist zu prufen, ob diese ohne Versiegelung gestaltet werden
kann. Alternativ wird die Verwendung von Pflastersteinen mit groRen Fugenbreiten ohne Fase empfohlen,
um sowohl die Verdunstungs- und Versickerungsfahigkeit zu erhéhen und auch ein weiteres
Nahrungshabitat fir die Haubenlerche entstehen zu lassen. Zudem bieten die Fugen Lebensraum fur
Kleininsekten.

Hinweise

Mobilitat

Aus Sicht des Fachdienstes Mobilitat als Trager des straBengebundenen OPNV nehme ich als folgt Stellung:
Das Gebiet des vorliegenden B-Plans Nr. 153 |V ,Hanseviertel / Adolph-Kolping-StraRe® ist durch die
Buslinie 5010 und die Haltestelle Luneburg, Tartuer Platz bereits durch den Busverkehr erschlossen. Die
dafur erforderlichen Flachen sind im Vorentwurf als Stralenverkehrsflache festgesetzt. Es bestehen daher
keine Bedenken gegen die Aufstellung des vorliegenden B-Plans.

Mit freundlichem Gruf3
Im Auftrag

Mirjam Richter
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Niedersachsisches Landesamt

fur Bau und Liegenschaften
Niedersachsisches Landesamt fiir Bau und Liecenschaften
Linertorstrafte 8 21335 Liineburg Landesliegenschaftsfonds - Referat BL 44

Hansestadt Lineburg
Fachbereich Stadtentwicklung
Neue Siilze 35

21335 Liineburg

Per E-Mail an: bjoern.kern@stadt.lueneburg.de
stellungnahmen61@stadt.lueneburg.de

Bearbeitet von: Frau Evelyn Grauerholz

E-Mail: evelyn.grauerholz@nlbl.niedersachsen.de

Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Mein Zeichen (Bei Antwort bitte angeben) T (04131) 3019- Lineburg,
BL 2404 — LUN7002 116 15.09.2022

Bebauungsplan Nr. 153 IV ,Hanseviertel / Adolph-Kolping-StraBe“ - Friihzeitige Beteili-
gung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB
sowie Beteiligung der Nachbargemeinden geméiR § Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Planungsgebiet bzw. an dieses angrenzend befindet sich das Behérdenzentrum Ost mit den
Landesgrundstiicken Flurstiicksnummern: 120/44, 120/45, 120/46, 120/58, und 120/59. Bis auf
das Grundstiick mit der Flurstiicksnummer 120/45 liegen alle vorgenannten Grundstiicke unmit-
telbar im Planungsgebiet.

Die nachstehenden Ausfiihrungen werden vom Landesliegenschaftsfonds Liineburg in seiner
Eigentimerfunktion und namens der nachgenannten, im Behérdenzentrum Ost untergebrachten
Landesdienststellen, als gemeinsame Stellungnahme abgegeben, die da waren:

- das Arbeitsgericht Liineburg (Adolph-Kolping-Strafe 2),

- das Niedersdchsischen Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz
Lineburg (Adolph-Kolping-Strafe 6),

- das Katasteramt Lineburg des Landesamtes fir Geoinformationen und Landesvermessung
Niedersachsen (Adolph-Kolping-Stralie 12),

- das Amt fiir regionale Landesentwicklung Lineburg (Adolph-Kolping-Strafie 14),

- das Sozial- und das Verwaltungsgericht Liineburg (Adolph-Kolping-Strafle 16) sowie

- die Staatsanwaltschaft, das Amtsgericht und

- das Finanzamt fiir Fahndung und Strafsachen Liineburg (Horst-Nickel-Str. 6).

Die Landesverwaltungen befinden sich in sechs landeseigenen Verwaltungsgebiuden auf den
0.g. landeseigenen Grundstiicken.

Dienstgebéude: Telefon: www.nlbl.niedersachsen.de Uberweisung an das Niederséchsische Landesamt

Bau und Liegenschaften (04131) 3019-0 www.immobilien.niedersachsen.de fir Bau und Liegenschaften

Linertorstrale 8 Telefax: poststelle@nlbl.niedersachsen.de Kto.-Nr. 1900153921 Nord LB Hannover, BLZ 250 500 00
21335 Liineburg (04131) 3019-120 IBAN: DE 77250500001900153921

BIC: NOLA DE2H



Durch die Planung des Bebauungsplanes Nr. 153 IV ,Hanseviertel / Adolph-Kolping-StraRe” sind
somit sowohl laufende als auch kinftige Interessen bzw. Belange des Landes stark betroffen, zu
denen wir wie folgt Stellung nehmen méchten:

Landeseigene Grundstiicke:

Mindestens die Hélfte des Planungsgebietes befindet sich auf Grundstlicken des Landes
Niedersachsen, die im Kernbereich von den umliegenden Verwaltungsgebduden des
Behdrdenzentrums Ost derzeit vor allem zur Bereitstellung der notwendigen KFZ-
Stellplatze genutzt werden. Hierbei handelt es sich sowohl um Stellplatze fir die Mitar-
beitenden, als auch fir die Besucherlnnen der Landesbehérden.

Der Erhalt der Stellplatzflachen ist somit fir den Betrieb der Landesbehérden unverzicht-
bar.

Unabhangig von der Sicherstellung der notwendigen Stellplatzflachen sind die betroffe-
nen landeseigenen Grundstiicke fir das Land Niedersachen grundsétzlich nicht entbehr-
lich. Diese Flachen sind aufgrund ihrer innerstéadtischen Lage und ihrer Ndhe zu den dor-
tigen grolRen Landesnutzern gemaR den allgemein verbindlichen Vorschriften der Lan-
deshaushaltsordnung als Reserveflache firr kiinftige Bedarfssituationen und méglichen
Erweiterungsbedarf vorzuhaiten.

Notwendige Stellplatze:

Der vorliegende B-Plan Entwurf enthalt weder eine quantitative Anforderung noch einen
Nachweis Uber die Anzahl der KFZ-Stellplatze die im Zuge einer Realisierung erzielt
werden kénnen bzw. sollen.

Es gibt lediglich den Hinweis, dass die bestehenden Stellplatze und die durch die Nach-
verdichtung dariber hinaus notwendigen Stellplatze innerhalb des Sockels bzw. in der
einer Tiefgarage realisiert werden sollen. Im Sockel selber soll lediglich der riickwartige
Bereich fir Stellplatze zur Verfligung stehen.

Der Verzicht auf die bestehenden oberirdischen Stellplédtze, die allein auf dem landeei-
genen Grundstlck flr 240 Kraftfahrzeuge ausgelegt sind, zusammen mit denen durch
die Nachverdichtung zuséatzlich notwendigen Stellplatzen, flhrt zu einem erheblichen
Stellplatzbedarf, der eine Realisierung von einer grof3en unterirdischen Stellplatzflache
notwendig macht.

Die durch die Baulinien fixierten Grundflachen der Einzelgebaude stimmen augenschein-
lich nicht mit dem orthogonalen ,Garagenraster des Sockelgebereiches liberein,
wodurch sich der Aufwand fur die Grindungsarbeiten wesentlich erhéhen wird und mut-
malilich zu einer Reduzierung der ansonsten méglichen Steliplatze fiihren kdnnte.

Eine derartige bauliche Neuordnung des Stellplatzbedarfs in Form einer Tiefgarage
kommt derzeit fir das Land Niedersachsen als Bauherr fir das eigene Grundstlick nicht
in Frage.

Im Hinblick auf eine langfristige Veranderung des Verkehrsverhaltens wére der aus dem
Bauwerk resultierende CO2 Stempel im Hinblick auf eine nachhaltige Entwicklung des
Plangebietes ggf. auch problematisch, da spéter nicht mehr benétigte Tiefgaragenfla-
chen nur schwer effizient nachnutzbar sind.

Bebauung des ehemaligen Exerzierplatzgeldandes:

Fiir das Behdérdenzentrum Ost, deren Verwaltungen und Gerichte in den umliegenden
ehemaligen Kasernengebauden untergebracht sind, erflillt der ehemalige Exerzierplatz
ebenfalls eine vernetzende Funktion.



= Der geplante Sockelbereich erschwert diese ebenerdige vernetzende Funktion und ent-
halt auch keine Information inwiefern eine barrierefreie Durchlédssigkeit von allen Seiten
moglich ist.

= Die direkte barrierefreie Erreichbarkeit der Einzelgebdude auf dem Sockel wird durch den
Sockel selber erschwert.

= Im Hinblick auf die Verbesserung des Stadtklimas durch eine begrinte Sockelbebauung
ist nicht nachgewiesen, dass ein derartig groRer Sockelbereich fiir das Viertel keine Bar-
riere fiir die natiirliche Luftstromung erzeugt.

» Die Ausformung eines Sockelbereiches, auf denen wiederum Einzelgebaude erstellt
werden, bedeutet aullerdem grundséatzlich den Verlust eines belichteten Vollgeschosses
in den Einzelgebauden, wodurch die Gesamtgebaude-Nutzflache die auf dem Grund-
stlick des Landes realisiert werden kénnte minimiert wird.

» Die auf dem Sockel angeordneten mehrgeschossigen Baukérper resultieren aus einer
stadtebaulichen Betrachtung der Gebaudekubatur und Gebadudeformation. Diese wird
nicht nur durch Baugrenzen, sondern auch durch Baulinien endgiiltig fixiert.

= Eine derartige starre Festlegung der Gebaudegrundflachen ist im Zweifel mit den Be-
darfsinteressen fiir eine landeseigene Bebauung nicht vereinbar. Diese Problematik wird
zusatzlich dadurch erschwert, da eine Sockelnutzung als Garagengebaude einer unterir-
dischen Vernetzung der Gebaude entgegensteht. Dies wére vor allem dann von Interes-
se, wenn eines der Einzelgebdude durch die Festlegung der Baugrenzen und Baulinien
nicht die fiir die vorgesehene Nutzung notwendige Nutzfliche bereithalten kann. Eine
funktional optimale Erweiterung des Behoérdenzentrums Ost wére so gegebenenfalls
nicht méglich. Insofern wére eine flexiblere Nutzung der Sockelbebauung mit Verkehrs-
und Nutzflachen fir die dartiber liegenden Einzelgebaude wiinschenswert.

» Die auf der nordéstlichen Flache des Sockels geplante Einzelbebauung einschlielich
der héheren Kopfbebauung erfordert wahrscheinlich eine Abstandsbaulast auf dem nord-
lichen Grundstiicksstreifen des Landes. Diesbeziiglichen Anfragen von Investoren hat
das Land bereits in der jliingeren Vergangenheit eine Absage erteilt.

Abschliefiend bleibt festzustellen, dass eine Umsetzung der hier vorgelegten Planungsabsichten
die baulichen Entwicklungsméglichkeiten des Landes Niedersachsen, die seinerzeit u. a. auch
maRgeblich fur einen Erwerb der ehemals bundeseigenen Immobilien waren, in einer nicht hin-
nehmbaren Weise massiv einschrédnken wurde.

Wir bitten bei der weiteren Planung des Bebauungsplanes Nr.153 IV ,Hanseviertel / Adolph-
Kolping-Straf’e” um die Bericksichtigung der formulierten Belange des Landes Niedersachsen.

Die tatséchlichen Realisierungschancen einer Bauleitplanung zur stédtebaulichen Neuordnung
des betreffenden Gebietes resultieren letztendlich maligeblich aus der Bauherreninitiative der
betroffenen Grundstiickseigentimer. In diesem Sinne wiirden wir uns freuen, in den weiteren
Planungsprozess mit einbezogen zu werden.

Mit freundlichen GrifRen
Im Auftrag

<. Cﬁ@wcﬂ&f)@

Evelyn Grauerholz
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Neue Stlze 35
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Bearbeitet von Herrn Schild
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Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom Mein Zeichen (Bei Antwort bitte angeben) Tel: (04131) 3019- Lineburg,
H21 165 14.09.2022

Bebauungsplan Nr. 153 IV ,Hanseviertel / Adolph-Kolping-Stra3e* - Frihzeitige Beteili-
gung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 1 BauGB
sowie Beteiligung der Nachbargemeinden gemalR § Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Planungsgebiet bzw. an dieses angrenzend befinden sich die Verwaltungsgebdude des Be-
hordenzentrums Ost mit dem Arbeitsgericht Liineburg (Adolph-Kolping-StralRe 2), dem Nieder-
sachsischen Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz Liineburg (Adolph-
Kolping-Straf3e 6), dem Katasteramt Lineburg des Landesamtes fiir Geoinformationen und
Landesvermessung Niedersachsen (Adolph-Kolping-Stral3e 12), dem Amt fiir regionale Landes-
entwicklung Lineburg (Adolph-Kolping-Stral3e 14), dem Sozial- und Verwaltungsgericht Line-
burg (Adolph-Kolping-Strafe 16) und dem Finanzamt fir Fahndung und Strafsachen Lineburg
(Horst-Nickelstr.6).

Die Landesverwaltungen befinden sich in sechs landeseigenen Gebauden auf landeseigenen
Grundstiicken. Das Behordenzentrum Ost beinhaltet die Landesgrundstiicke mit den Flurnum-
mern: 120/44, 120/45, 120/46, 120/58, und 120/59. Bis auf das Grundstiick mit der Flurnummer
120/45 liegen alle vorgenannten Grundstiicke unmittelbar im Planungsgebiet.

Durch die Planung des Bebauungsplanes Nr. 153 IV ,Hanseviertel / Adolph-Kolping-Stral3e* sind
somit sowohl laufende als auch kinftige Interessen bzw. Belange des Landes stark betroffen, zu
denen wir wie folgt Stellung nehmen mdchten:

Landeseigene Grundsticke:

= Mindestens die Halfte des Planungsgebietes befindet sich auf Grundstticken des Landes
Niedersachsen, die im Kernbereich von den umliegenden Verwaltungsgebduden des
Behordenzentrums Ost derzeit vor allem zur Bereitstellung der notwendigen KFZ-
Stellplatze genutzt werden. Hierbei handelt es sich sowohl um Stellplatze fir die Mitar-
beitenden, als auch fir die Besucherinnen der Landesbehdrden.

= Der Erhalt der Stellplatzflachen ist somit fir den Betrieb der Landesbehdrden ausgespro-
chen wichtig bzw. notwendig.

Staatliches Baumanagement Liineburger Heide Staatl. Baumanagement Staatl. Baumanagement Staatl. Baumanagement Staatl. Baumanagement Staatl. Baumanagement
Am Exerzierplatz 12-14 Lineburger Heide Lineburger Heide Lineburger Heide Lineburger Heide Lineburger Heide

29633 Munster Dienststelle Celle Dienststelle Liineburg Dienststelle Bergen Dienststelle Oerbke Dienststelle Faberg
Postfach 1463, 29626 Munster Fuhsestrafle 11 LinertorstraBe 8 Celler StraBe 29 Scheibenhof / MPBW 13 Fliegerhorst — Block 20
Telefon: 05192 — 977 10 29221 Celle 21335 Liineburg 29303 Bergen 29683 Oerbke 29328 Fallberg

Telefax: 05192 — 977 190 Telefon: 05141 — 918 0 Telefon: 04131 - 3019 0 Telefon: 05051 — 977 30 Telefon: 05162 — 977 50 Telefon: 05055 — 9892 0

E-Mail: poststelle@sb-lh.niedersachsen.de Telefax: 05141 — 918 124 Telefax: 04131 — 3019 100 Telefax: 05051 — 977 390 Telefax: 05162 — 977 590 Telefax: 05055 — 9892 18



Unabhangig von der Sicherstellung der notwendigen Stellplatzflachen betrachtet das
Land Niedersachen die betroffenen landeseigenen Grundstiicke als nicht entbehrlich, da
sie grundsétzlich als Reserveflache fur kiinftige Bedarfssituationen der Landesverwal-
tung dienen.

Notwendige Stellplatze:

Der vorliegende B-Plan Entwurf enthalt weder eine quantitative Anforderung noch einen
Nachweis tber die Anzahl der KFZ-Stellplatze die im Zuge einer Realisierung erzielt
werden kdnnen bzw. sollen.

Es gibt lediglich den Hinweis, dass die bestehenden Stellplatze und die durch die Nach-
verdichtung dariiber hinaus notwendigen Stellplatze innerhalb des Sockels bzw. in der
einer Tiefgarage realisiert werden sollen. Im Sockel selber soll lediglich der rickwertige
Bereich fur Stellplatze zur Verfugung stehen.

Der Verzicht auf die bestehenden oberirdischen Stellplatze, die allein auf dem landeei-
genen Grundsttick fur 240 Kraftfahrzeuge ausgelegt sind, zusammen mit denen durch
die Nachverdichtung zuséatzlich notwendigen Stellplatzen, fiihrt zu einen erheblichen
Stellplatzbedarf, der eine Realisierung von einer grof3en unterirdischen Stellplatzflache
notwendig macht.

Die durch die Baulinien fixierten Grundflachen der Einzelgebdude stimmen augenschein-
lich nicht mit dem orthogonalen ,Garagenraster” des Sockelgebereiches tberein,
wodurch sich der Aufwand fur die Grindungarbeiten wesentlich erhéhen wird.

Eine derartige bauliche Neuordnung des Stellplatzbedarfs in Form einer Tiefgarage
kommt derzeit fir das Land Niedersachsen als Bauherr fiir das eigene Grundsttick nicht
in Frage.

Im Hinblick auf eine langfristige Veranderung des Verkehrsverhaltens ware der aus dem
Bauwerk resultierende CO2 Stempel im Hinblick auf eine nachhaltige Entwicklung des
Plangebietes ggf. auch problematisch, da spater nicht mehr bendtigte Tiefgaragenfla-
chen nur schwer effizient nachnutzbar sind.

Bebauung des ehemaligen Exerzierplatzgelandes:

Fur das Behordenzentrum Ost, deren Verwaltungen und Gerichte in den umliegenden
ehemaligen Kasernengebauden untergebracht sind, erfiillt der ehemalige Exerzierplatz
ebenfalls eine vernetzende Funktion.

Der geplante Sockelbereich erschwert diese ebenerdige vernetzende Funktion und ent-
halt auch keine Information inwiefern eine barrierefreie Durchlassigkeit von allen Seiten
maglich ist.

Die direkte barrierefrei Erreichbarkeit der Einzelgebaude auf dem Sockel wird durch den
Sockel selber erschwert.

Im Hinblick auf die Verbesserung des Stadtklimas durch eine begriinte Sockelbebauung
ist nicht nachgewiesen, dass ein derartig grol3er Sockelbereich fur das Viertel keine Bar-
riere fur die naturliche Luftstrdmung erzeugt.

Die Ausformung eines Sockelbereiches, auf denen wiederum Einzelgeb&aude erstellt
werden, bedeutet aul3erdem grundsatzlich den Verlust eines belichteten Vollgeschosses
in den Einzelgebauden, wodurch die Gesamtgebaude-Nutzflache die auf dem Grund-
stuck des Landes realisiert werden kdnnte minimiert wird.

Die auf dem Sockel angeordneten mehrgeschossigen Baukorper resultieren aus einer
stadtebaulichen Betrachtung der Gebaudekubatur und Geb&udeformation. Diese wird
nicht nur durch Baugrenzen, sondern auch durch Baulinien endgultig fixiert.



Eine derartige starre Festlegung der Geb&udegrundflachen ist im Zweifel mit den Be-
darfsinteressen fir eine landeseigene Bebauung nicht vereinbar. Diese Problematik wird
zusatzlich dadurch erschwert, da eine Sockelnutzung als Garagengebaude einer unterir-
dischen Vernetzung der Gebaude entgegensteht. Dies ware vor allem dann von Interes-
se, wenn eines der Einzelgebaude durch die Festlegung der Baugrenzen und Baulinien
nicht die fir die vorgesehene Nutzung notwendige Nutzflache bereithalten kann. Eine
funktional optimale Erweiterung des Behérdenzentrums Ost wére so gegebenenfalls
nicht moglich. Insofern ware eine flexiblere Nutzung der Sockelbebauung mit Verkehrs-
und Nutzflachen fir die dariiber liegenden Einzelgebaude wiinschenswert.

Die auf der nordostlichen Flache des Sockels geplante Einzelbebauung einschliefilich
der hoheren Kopfbebauung erfordert wahrscheinlich eine Abstandsbaulast auf dem nérd-
lichen Grundstiicksstreifen des Landes. Diesbeziiglichen Anfragen von Investoren hat
das Land bereits in der jlingeren Vergangenheit eine Absage erteilt.

Das Staatliche Baumanagement Lineburger Heide bittet bei der weiteren Planung des Bebau-
ungsplanes Nr.153 IV ,Hanseviertel / Adolph-Kolping-Strale* um die Berlicksichtigung der for-
mulierten Belange des Landes Niedersachsen.

Die tatsachlichen Realisierungschancen einer Bauleitplanung zur stadtebaulichen Neuordnung
des betreffenden Gebietes resultieren letztendlich maRbeglich aus der Bauherreninitiative der
betroffenen Grundstiickseigentiimer. In diesem Sinne wiirden wir uns freuen, in den weiteren
Planungsprozess mit einbezogen zu werden.

Mit freundlichen GriiRen
Im A

rag

(A
Christop child/k/ |



Bereich 31 Lineburg, den

31bpw 06. September 2022
Az.: 732029-153 IV @ 3536 fax 3448
Bereich 61

Bebauungsplan Nr. 153 IV ,Hanseviertel / Adolph-Kolping-StraRe*
Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
- Stellungnahme Bereich 31 -Umwelt-

Der Bereich 31 hat gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes grundsatzlich keine Bedenken.

Grundstiicksentwdasserung

Keine Bedenken.

Fiir den entwdasserungstechnischen Teil der BaumalRnahme ist beim Bereich Umwelt eine Entwasse-
rungsgenehmigung gem. der stadtischen Abwasserbeseitigungssatzung zu beantragen. Ansprechpart-
ner sind Herr Lentzer, Tel.: 309-3410, oder Herr Schlischen, Tel.: 309-3465.

Bodenschutz / Altlasten
Keine Bedenken

Untere Wasserbehorde
Fir die Nutzung von Geothermie mittels Erdwarmesonden gibt es eine Tiefenbeschrankung von max.

50 m.

Niederschlagswasserbewirtschaftung
Keine Bedenken

Starkregen
Keine Bedenken

Immissionsschutz

Im Rahmen des B-Plan-Verfahrens ist eine schalltechnische Untersuchung durch eine anerkannte
Messstelle gemald § 29b BImSchG fiir das Vorhaben zu erstellen. Die Beauftragung des Ingenieurbiiros
erfolgt durch den Bereich 61. Erst nach Vorliegen der schalltechnischen Untersuchung kann eine ab-
schlielende immissionsschutzrechtliche Stellungnahme erfolgen. Ansprechpartner ist Frau Fritz Tel.:
309-3407 oder Frau Suhrke-Konrad Tel.: 309-3660

ik /,%/

Dieter Wohlberg
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Bereich Umwelt B-Plan 153 IV 13.12.2023
Suhrke-Konrad Schalltechnische Untersuchung Tel.:3660

61

Bebauungsplan Nr. 153 IV
,Hanseviertel Adolf-Kolping-StraBe*

Stellungnahme zur schalltechnischen Untersuchung und Bitte um redaktionelle Anderung der
Begriindung und der Textlichen Festsetzungen.

Die die in der STU vorgeschlagenen Losungen der schalltechnischen Konfliktsituation durch
Gewerbelarm ist aus Sicht der Unteren Immissionsschutzbehérde sehr ungtinstig Formuliert.

Die vorgeschlagenen Konfliktlosungen fir Gewerbeléarm siehe S. 15, 4.4.3 Beurteilungspegel, letzter
Absatz und S. 21 6.1 Begriindung, vorletzter Absatz sowie textlichen Festsetzungen 6.2 Schutz vor
Gewerbelarm, lauten inhaltlich wie folgt:

=  moglichst Anordnung von schutzwirdigen Raumen/Schlafraume zur larmabgewandten
Fassadenseite

=  sollten dennoch schutzbedurftige Raume zur larmzugewandten Fassadenseite geplant
sein, wére diese durch den Einbau von nicht offenbaren Fenstern (Lichtoffnungen,
Festverglasungen) vor schutzbedirftigen Raumen oder durch architektonischen
Selbstschutz vor Larm zu schitzen

Es ist deutlich zu machen, dass die Immissionsrichtwerte fir Gewerbelarm und Freizeitlarm gemaf
TA Larm 0,5 m vor dem geo6ffneten Fenster einzuhalten sind. Nur bei Verkehrslarm ist eine
Konfliktlésung durch passive Schallmalinahmen mdglich. Eine indirekte Losung mit nur
schallgedammten Fenstern ist nicht realisierbar.

Eine Losung mit ,nicht zu 6ffnende Fenster” ist irrefihrend (Fenster sind Ublicherweise immer zu
offnen)! Tatsachlich handelt es sich dann um verglasten Fassadenteile/Fronten, diese sind bei einer
Wohnnutzung uniblich und nach m. E. nicht realisierbar bzw. von den zukiinftigen Bewohnern nicht
gewollt.

Ich bitte daher folgende redaktionelle Anderungen vorzunehmen:

Begrindung Seite 12, 4. Absatz

Streichung des Satzes:

Folgende Formulierung ist anstelle des gestrichenen Satzes einfiigen:

Sollten dennoch zum Schlafen geeignete Raume zu diesen Fassadenseiten ausgerichtet werden,
ist durch geeignete Schallschutzmafl3nahmen sicherzustellen, dass die Immissionsrichtwerte gemaf
TA La&rm 0,5 m vor dem geotffneten Fenster eingehalten werden. Mdgliche Mal3inahme kann
beispielsweise das Anbringen von Vorbauten mit einer Mindesttiefe von 0,55 m vor dem Fenster
sein (verglaste Loggien, Wintergéarten).

Textliche Festsetzungen 4. 1 Gewerbelarm

Streichung des Satzes:




Bereich Umwelt B-Plan 153 IV 13.12.2023
Suhrke-Konrad Schalltechnische Untersuchung Tel.:3660

Folgende Formulierung ist anstelle des gestrichenen Satzes einfligen:

Andernfalls sind an den von Uberschreitungen betroffenen Gebaudefassaden in Richtung des
Bebauungsplanes Nr. 158 ,Liibecker-StraBe“ ist bei schutzbedirftigen Raumen gemal DIN 4109
durch geeignete Schallschutzmaflinahmen sicherzustellen, dass die Immissionsrichtwerte gemaf
TA Larm 0,5 m vor dem getffneten Fenster eingehalten werden. Mdgliche Malinahme kann
beispielsweise das Anbringen von geeigneten Vorbauten mit einer Mindesttiefe von 0,55 m vor dem
Fenster sein (verglaste Loggien, Wintergarten).

Suhrke-Konrad
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