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1  Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in der Weststadt, westlich hinter der Justizvollzugsanstalt, auf
einer stadteigenen Ackerflache.

Der Geltungsbereich wird im Osten, Siiden und Norden durch die Flurstiicksgrenzen
gebildet. Sidlich grenzt das StralRengrundstiick des Brockwinkler Weges an und
nordlich eine angrenzende alleeartig baumbestandene Flache mit Grabenverlauf. Im
Osten grenzen ein schmaler Waldweg und dahinter das Gelande der
Justizvollzugsanstalt an. Einbezogen ist etwas mehr als die Halfte des ostlichen
Bereichs des Flurstiicks 18 der Flur 56 in der Gemarkung Liineburg.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 12.980 m2,

2 Raumliche und strukturelle Situation

Die Flurstiicke im Geltungsbereich befinden sich im Eigentum der Hansestadt
Luneburg. Es handelt sich um Ackerflache, die im westlichen Bereich den Griingurtel
West tangiert. Die Flache ist im Norden und Siden von groRem Baum- und
Strauchbestand umgeben.

Im siidostlichen Geltungsbereich verlauft eine oberirdische Hochspannungsleitung.
AulRerdem zum Teil im Geltungsbereich befindet sich ein Entwasserungsgraben, der
vom Brockwinkler Weg kommend nach Norden und Westen Richtung Vogelser Rinne
fihrt. In der siidostlichen Ecke des Geltungsbereichs liegt eine vorhandene Zufahrt
zur Ackerflache.

Ostlich benachbart schlieBt nach dem Entwasserungsgraben, ein kleiner Waldweg
an, dahinter befinden sich einige Kleingartenlauben auf dem Grundstiick der
Justizvollzugsanstalt.

Im Westen grenzt derzeit eine offene Ackerflache an. Daran schlieBen sich nach dem
Weg zum Gut Wienebuttel weitere Wald- und Ackerflachen an.

2.1 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Hansestadt Liineburg stellt fiir
den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans Flachen fiir die Landwirtschaft dar.

Zudem sind lberortliche Versorgungsleitungen dargestellt, von denen nur noch die
oberirdische Hochspannungsleitung tatsachlich vorhanden ist.

Links: Darstellungen des FNP vor Planung, rechts: geplante Darstellungen des FNP
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Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert (94. Anderung
,Wagenplatz Brockwinkler Weg“). Geplante Darstellung ist eine Sonderbauflache
,Wagenplatz“, eine oberirdische Hochspannungsleitung (110 kV) im siidostlichen
Bereich und eine Ausgleichsflache am westlichen Rand des Bereichs.

2.2 Landschaftsplan

Der aktuelle Landschaftsplan stellt das Plangebiet liberwiegend als Ackerflache dar,
mit dem Ziel einer Biotopverbundflache und Umwandlung von Acker in Griinland.
Die Baume entlang des Brockwinkler Weges sind als Baumbestand (HBA) kartiert und
der Graben als Gewasser (FGR). Der nordlich angrenzende Baumbestand ist als
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Links: Zielkonzept des Landschaftsplans, rechts: Biotopkartierung

Dem Ziel des Landschaftsplanes, Ackerflachen in Griinland umzuwandeln wird mit
der vorliegenden Planung in Teilen gefolgt. Die Flache wird in Griinland umgewan-
delt. Darin werden zum Wohnen genutzte Bauwagen aufgestellt, die im Normalfall
aufgebockt aufgestellt werden. Zudem sind versiegelte Flachen fiir Stellplatze fiir
Kfz am Ost- und Siidrand vorgesehen und ein befestigter Rundweg, der die Bau-
wagen erschliet. Der iiberwiegende Teil der Flache wird Griinland sein. Zudem
werden am Westrand Ausgleichsflachen als Randeingriinung erstellt, die die
bisherige Ackerflache aufwerten.

2.3 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der
Raumordnung anzupassen.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Liineburg (Fassung
2010) ist der Geltungsbereich als Siedlungsbereich ohne besondere Kennzeichnung
dargestellt. Der nordlich angrenzende Baumbestand ist als Teil eines
Vorranggebietes Natur und Landschaft dargestellt. Zudem sind eine Gashochdruck-
(G) und eine Hochspannungsleitung (rot) dargestellt. Der Anderungsbereich liegt in
einem groReren, als Vorranggebiet Trinkwassergewinnung dargestellten Bereichs.

Die Hansestadt Liineburg wird insgesamt als Oberzentrum mit den Schwerpunkten
Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten sowie wissenschaftliche
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Lehre und Forschung ausgewiesen (RROP LK Liineburg, beschreibende
Festsetzungen S. 16).
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Die Planung als Sonderbauflache ,Wagenplatz“ fiir das Wohnen in umgebauten
Bauwagen mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (Ausgleichsflache/Randeingriinung) entspricht den Aussagen des
Regionalplans fiir die Sicherung von Wohnstatten. Die benachbarten
Vorranggebietsflachen Natur und Landschaft stehen der Planung nicht entgegen, da
diese Flachen wie im Bestand erhalten bleiben und keine negativen Auswirkungen
der Planungen auf die Vorranggebiete zu erwarten sind. Die Hochspannungsleitung
wird in der Planung beriicksichtigt und entsprechend festgesetzt, die
Gashochdruckleitung wurde verlegt und befindet sich somit nicht mehr im
Geltungsbereich der Planung.

Das Wasserwerk Vogelsen ist inzwischen zu Wohnen umgenutzt und dient seit den
1990er Jahren nicht mehr der Wasserforderung, da die Gebietsversorgung von der
Stadt aus kommend gewahrleistet ist. Die Voraussetzungen fiir das Vorranggebiet
Trinkwassergewinnung sind somit entfallen. Bei der zulassigen Nutzung zum
Wohnen ist nicht mit einer Belastung des Vorranggebietes zu rechnen. Das Gebiet
stellt kein Trinkwasserschutzgebiet und kein Trinkwassergewinnungsgebiet dar.
Mogliche Trinkwasservorkommen sind auch dadurch bereits nicht gefahrdet. Von
einer Beeintrachtigung des Vorranggebietes Trinkwassergewinnung ist daher nicht
auszugehen. Ein Widerspruch zur Regionalplanung entsteht mit der vorliegenden
Planung daher nicht.

Die Rohrfernleitung ist in dem im RROP als Vorranggebiet Rohrfernleitung
dargestellten Bereich nicht mehr vorhanden. Sie wurde verlegt und wird an der
ursprunglichen Stelle dauerhaft nicht mehr existieren. Ein ZielverstoR’ liegt hier
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daher nicht vor.

Die aktuell im RROP noch als Vorranggebiet Natur und Landschaft und
Vorranggebiet Rohrfernleitungstrasse dargestellten Ziele der Raumordnung
entfallen im 3. Entwurf des derzeit in Neuaufstellung befindlichen RROP’s.

Als Ziel der Raumordnung ist auch das Flachensparziel nach 3.1.1 01 RROP zu
thematisieren:

2015 bis 2025 verbrauchte Liineburg durchschnittlich 1,28 ha jahrlich (12,83 ha
gesamt). Das ist eine Unterschreitung des Flachenkontingents (2,11 ha / Jahr) um 8,27
ha. Mit einer Ausweisung von ca. 1,3 ha Bruttobaulandflache fiir den Wagenplatz wird
das Kontingent auch weiterhin unterschritten. Die Kontingente beziehen sich auf
Wohnflachenausweisungen im bisherigen AuBenbereich. Fiir den gerade als Satzung
beschlossenen Bebauungsplan Nr. 182 ,Rettmer Nord“ kommt eine
Flacheninanspruchnahme als Bruttobauland von ca. 3,5 ha hinzu. Das
Jahreskontingent wird damit liberschritten. Angesichts der Kontingentreserven aus
den Vorjahren ist das Ziel des Flachensparens jedoch noch erreicht. Mit einer
Ausweisung weiterer in Planung befindlicher Baugebiete (Entwicklungsflache
Rettmer) ist vor 2028 nicht realistisch zu rechnen. Die tatsachliche Umsetzung der
Gebiete ist zudem nicht sicher vorhersehbar (vgl. Ebensberg Raderbach).

Das derzeit in Uberarbeitung befindliche RROP soll zukiinftig die Starkung der
zentralen Orte fordern und eine ausreichende Zahl an Siedlungsflachen
ermoglichen, um den Wohnraumbedarf zu decken. Die bisherige Begrenzung durch
ein  Flachenkontingent, das als Bemessungsgrundlage die vergangene
Flachenentwicklung beinhaltete (so ,darf* Adendorf z.B. aufgrund in der
Vergangenheit hohen Flachenverbrauchs mehr Flachenausweisungen vornehmen
als Liineburg), soll zugunsten einer bedarfsgerechten Entwicklung (differenziert
nach Siedlungstypen) entfallen. Da die Hansestadt Liineburg als Oberzentrum einen
umfassenden Entwicklungsauftrag zur Schaffung ausreichenden Wohnraums hat,
sollen fiir die Hansestadt selbst jedoch keine limitierenden Kontingente festgelegt
werden.

Angesichts der in der Vergangenheit eher sparsamen Ausweisung von Bauland im
bisherigen AuBenbereich ist fur das Oberzentrum Luneburg daher auch mit der nun
geplanten Umsiedlung des Wagenplatzes davon auszugehen, dass die Planung den
Zielen der Raumordnung ausreichend entspricht.

Insgesamt ist fiir das Oberzentrum Liineburg daher auch mit der nun geplanten
Umsiedlung des Wagenplatzes davon auszugehen, dass die Planung den Zielen der
Raumordnung ausreichend entspricht.

2.4 Besondere fachrechtliche Vorgaben

Sonstige besondere fachrechtliche Vorgaben fiir die Flache sind nicht bekannt.

3  Anlass, allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der Planung ist es, Aufstellmoglichkeiten fur eine Wagensiedlung zu schaffen.
Bisher befinden sich die Wagen im Bereich des Gut Wienebittel, hinter der Klinik,
auf einer Flache, die als Wagensiedlung aus naturschutz- und baurechtlichen
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Griinden nicht geeignet ist. Die ErschlieBung erfolgt bisher Uber einen Weg ohne
Leitungsanschlisse liber ein Privatgrundstiick. Eine ordnungsgemaRe ErschlieBung
ist nur mit auRerordentlichem Aufwand herzustellen. Daher soll nun ein geeigneter
Standort entwickelt und planungsrechtlich gesichert werden, auf dem die
Bewohnenden der Wagensiedlung zukiinftig leben konnen.

Die untenstehende Skizze zeigt das grundsatzliche Prinzip mit einer beispielhaften
Anordnung der Wagen.

Das Konzept sieht eine innere verkehrliche ErschlieBung liber einen Rundweg vor,
wobei Kfz-Stellplatze in der Nahe der Zufahrt im Siidosten des Geltungsbereichs un-
tergebracht werden. In der Nahe der Zufahrt konnen Nebenanlagen und bauliche
Anlagen untergebracht werden, die einen Anschluss an Kanalisation, Trinkwasser
und Strom bendtigen und nicht zum dauerhaften Aufenthalt bestimmt sind (z.B.
gemeinschaftlich genutzten Anlagen fiir Sanitar, Kiiche und Schuppen oder
Garagen). Ab einem Abstand von mindestens 50 m zur Hochspannungsleitung
konnen dann die zum Wohnen umgebauten Bauwagen in freier Anordnung
aufgestellt werden. Am westlichen Rand des Geltungsbereichs werden die
erforderlichen Ausgleichsflachen als Randeingriinung hergestellt, die auch eine
optische Abgrenzung zu den unbebauten Flachen des Griinglirtel West bilden.

Die Wagen erhalten punktuelle Aufbockungen und ggf. Fundamente, es werden
Nebenanlagen (min. 1 Treckerunterstand) und gepflasterte Kfz-Stellplatze sowie ein
Rundweg zur (auch feuerwehrtechnischen) ErschlieBung der Wagenstandorte, ggf.
Regenwassermulden, Notwasserwege und eine leichte Gelandemodellierung als
Vorsorge bei Starkregenereignissen geplant.

Die Flachen bleiben im Eigentum der Hansestadt Lineburg und werden an den
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Wagenverein verpachtet. Es gibt entsprechende Nutzungsregelungen im Pacht-
vertrag und es wird einen eigenstandigen ErschlieBungsvertrag geben, der Einzel-
heiten zur ErschlieBung regelt.

Die innere verkehrliche ErschlieBung wird vom Verein geplant, hergestellt und
gepflegt. Es fallen keine zusatzlichen Flachen fir Griunpflege, Winterdienste oder
ahnliches an die AGL.

Es ist mit ca. 20 bis 40 Personen zu rechnen, die kiinftig auf dem Gelande leben
werden.

Um die betroffenen Belange und verschiedenste Anforderungen z.B. aus Wohnen,
Freizeit, Landwirtschaft und Naturschutz zu ermitteln und gerecht untereinander
abzuwagen sowie eine geregelte stadtebauliche Entwicklung planungsrechtlich
abzusichern, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans (und 94. Anderung des
Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren) erforderlich.

4 Verfahren

Der Bebauungsplan wird im ,normalen” Verfahren gemal § 1 ff. BauGB aufgestellt.
Die Flachennutzungsplananderung wird gemall § 8 Abs. 3 BauGB parallel
durchgefuhrt.

5 Erforderliche Fachgutachten

Aufgrund der Uberplanung von bisher unbebauten landwirtschaftlichen Flachen und
bestehenden Baum- und Geholzbestanden sowie einem Graben wurde zur
Ermittlung  ggf. erforderlicher ~ Vermeidungs-, = Verminderungs- und
AusgleichsmaBnahmen ein Umweltbericht mit Eingriffsbilanzierung zur Beurteilung
des entstehenden Eingriffs erstellt. Zudem wurde ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag erstellt, um das Entstehen von Verbotstatbestanden nach BNatSchG zu
ermitteln. Im Ergebnis ist unter Beachtung einiger Vermeidungs- und
VerminderungsmaBnahmen nicht mit dem Eintreten solcher Verbotstatbestande zu
rechen und der Eingriff wird auf der Flache vollumfanglich ausgeglichen.

Fuhlbare Einschrankungen der Kaltluft sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten,
daher kann auf ein teures Gutachten diesbeziiglich verzichtet werden. Die Flache ist
bereits jetzt dreiseitig dicht eingegriint und die Aufstellung der Bauwagen wird kein
nennenswert groBeres Hindernis fiir Kaltluftstromungen darstellen als die
bestehenden Geholzstrukturen.

Es besteht kein Verdacht auf Altlasten in der Flache oder Kampfmittel, sodass in
dieser Richtung keine Untersuchungen erforderlich sind.

Der Boden ist aufgrund der Kartierungen als mittlere Pseudogley-Braunerde (Nibis
Kartenserver) als allgemein gut tragfahig und eher gering versickerbar (geringe
Grundwasserneubildungsrate) zu erwarten. Durch den angrenzenden Entwas-
serungsgraben und die geringe zu erwartende tatsachliche Versiegelung ist ein
Bodengutachten fiir das Vorhaben der Aufstellung von Bauwagen und Herrichtung
einer Feuerwehrumfahrt und einigen Kfz-Stellplatzen entbehrlich.

Auch sonstige Gutachten sind nicht erforderlich.
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Teil Il dieser Begriindung bildet der Umweltbericht.

6  Geplante Festsetzungen

6.1 Sondergebiet ,Wagenplatz“

Fiir die Wagensiedlung wird ein Sondergebiet (SO) ,Wagenplatz festgesetzt, das
anhand der 50 m - Abstandslinie zur Hochspannungsleitung in ein SO 1 und ein SO
2 gegliedert wird. Die darin zulassigen Nutzungen werden textlich festgesetzt. Im SO
1 werden die zum Wohnen erforderlichen Bauwagen und gemeinschaftlich genutzte
Wagen zugelassen. Im SO 2 werden aufgrund des Abstandes von maximal 50 m zur
Hochspannungsleitung nur Anlagen zugelassen, die zum Schutz vor moglichen
Immissionen der Hochspannungsleitung nicht dem dauerhaften Aufenthalt dienen.
(z.B. fiir Sanitar und Kiiche). Wenn z.B. ein Sanitar- und/oder Kiichencontainer im SO
2 geplant wird, muss er aufgrund der textlichen Festsetzungen zur Gliederung in SO
1 und SO 2 so ausgebildet werden, dass er fiir einen dauerhaften Aufenthalt nicht
geeignet ist (rein zum voriibergehenden Aufenthalt wahrend des Kochens bzw.
Duschens, Badens etc.). Dadurch werden dauerhafte Belastungen durch mogliche
Magnetfelder oder ahnliches vermieden.

Im Verfahren wurde angeregt, die Festsetzungen so zu treffen, dass die Entstehung
eines Campingplatzes vermieden wird. Da auf einem Campingplatz nicht gewohnt
wird im fachrechtlichen Sinne, da eine auf Dauer angelegte Hauslichkeit fehlt, ware
baurechtlich ein Campingplatz daher unzulassig mit den geplanten Festsetzungen
als Sondergeiet ,Wagenplatz“ in Verbindung mit den textlichen Festsetzungen dazu,
die das Wohnen bzw. dem Wohnen dienende Funktionen in den Mittelpunkt stellen.
Zudem wird es zusatzlich zu den Regelungen im Bebauungsplan vertragliche Re-
gelungen geben. Die Entstehung eines Campingplatzes ist daher nicht zu befiirchten.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird auf maximal 6 m Wagenhohe und eine
maximale Versiegelung (Grundflachenzahl) von 0,2 begrenzt. Darin und verbunden
mit der Uberschreitungsmoglichkeit der sogenannten Grundflachenzahl 2 (GRZ I1)
auf 0,3 gemaR § 19 Baunutzungsverordnung (BauNVO) findet die geplante Nutzung
mit zum Teil aufgestockten Bauwagen und den erforderlichen Gemeinschaftsan-
lagen, Wegen und Stellplatzen ausreichend Spielraum. Zugleich wird eine
ubermaRige Versiegelung oder Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch hohe
Gebaudekorper von vorneherein ausgeschlossen.

6.3 Baugrenzen

Der Abstand der Baugrenzen wurde im Vergleich zu den Vorentwurfsunterlagen auf
15 m, bzw. 10 m Abstand zur sidlich und nordlichen Grundstiicksgrenze mit
vorhandenem Baumbestand erhoht. Dadurch werden die Kronentraufbereiche des
nochmals neu eingemessenen Baumbestandes vor Uberbauung geschiitzt. Zur
westlich geplanten Griin-/Ausgleichsflaiche und zum Graben an der 0stlichen
Grundstiicksgrenze sind 5 m Abstand zu halten, damit fiir Pflegearbeiten
ausreichend Spielraum bleibt. In der Siidostecke des Grundstiicks wird die
Baugrenze im Abstand von 20 m zur Hochspannungsleitung gefiihrt, um die durch
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die Avacon vorgegebenen Freihaltebereiche der Leitungen von baulichen Anlagen
freizuhalten.

6.4 ErschlieBung

Die Erschliefung erfolgt tiber die bestehende StraBe ,Brockwinkler Weg“. Die Lage
der Zufahrt wird zeichnerisch festgesetzt im Bereich der vorhandenen Zufahrt zur
Ackerflache.

Es handelt sich um ein stadteigenes Grundstiick, das durch den Verein
Lunverriickbar” gepachtet werden soll. Die einzelnen Wagen sollen liber eine innere
WegeerschlieBung erreichbar sein. Stellplatze fiur Kfz sollen nahe der Zufahrt
zulassig sein und werden zeichnerisch festgesetzt. Strom, Wasser, Abwasser und
Glasfaser sollen uber den Brockwinkler Weg angeschlossen werden bis zu einer
zentralen Gemeinschaftsanlage fiir Kiiche und Sanitar, ebenfalls im naheren Umfeld
der Zufahrt.

Grundsatzlich kann ausreichend Loschwasser bereitgestellt werden. Es wird jedoch
ein neuer Hydrant erforderlich, der voraussichtlich im Bereich der bestehenden
Zufahrt eingerichtet wird. Die Bedingungen werden in der ErschlieBungsplanung
beriicksichtigt und im Vorfeld des Bauantrages mit der Feuerwehr abgestimmt sowie
im Bauantragsverfahren gepriift. Im Bebauungsplan sind keine MaBnahmen
erforderlich.

Der Verein wird die ErschlieBung in Eigenregie libernehmen. Die Festsetzung der
inneren verkehrlichen ErschlieBung liber eine private Verkehrsflache oder liber Geh-
Fahr- und/oder Leitungsrechte ist dafiir nicht erforderlich.

6.5 Oberflachenentwasserung und Bodenschutz
Der bestehende Entwasserungsgraben wird als Wasserflache festgesetzt.

Das auf dem Wagenplatz anfallende Oberflachenwasser wird vor Ort versickert und
oberflachennah abgeleitet in den vorhandenen Graben. Ggf. wird in der
Detailplanung zur ErschlieBung die Anlage von bepflanzten/naturnahen Mulden
und/ oder Notwasserwegen in Form einer geringfiigigen Anpassung der
Gelandehohen und/oder Ausbildung von kleinen Wallen, die Dbei
Starkregenereignissen den Regenwasserabfluss lenken, eingeplant. Im Planbereich
wird vergleichsweise wenig Flache versiegelt, es sind umfangreiche Griinflachen
geplant und es wird entsprechend wenig Regenwasserabfluss erwartet.

Auf die Erstellung eines Schwammstadtkonzeptes fiir diesen eher kleinen
Teilbereich mit wenig Versiegelung, umfangreichen Griinflachen und entsprechend
wenig Regenwasserabfluss sowie guter Regenwasserableitung wird auch aus
Wirtschaftlichkeitsgriinden verzichtet.

Der bestehende Graben entwassert vorhandene Baugebiete (Vorflutfunktion). Im
Verfahren wurde darauf hingewiesen, dass im Planbereich ein Quelltal bestehen
wiirde und eine Vernassung der Flachen angeregt. Die tiefste Stelle im Gelande des
Planbereichs und drum herum liegt nordwestlich auBerhalb des Planbereichs,
nordlich des Grabens. In dem Bereich ist in historischen Karten auch ein Bereich
verortbar, der ein Quelltal dargestellt haben konnte (Kurhannoversche
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Landesaufnahme des 18. Jahrhunderts, Stadtplan 1956). Das auf dem Wagenplatz
anfallende Oberflachenwasser wird vor Ort versickert und oberflachennah
abgeleitet in den vorhandenen Graben. Ggf. wird in der Detailplanung zur
ErschlieBung die Anlage von bepflanzten/naturnahen Mulden eingeplant. Eine
Vernassung der Flachen, auf denen die Wagensiedlung geplant ist, wird nicht
beflirwortet. Die Planung stehet einer Vernassung von Flachen nordlich des Grabens
aber auch nicht entgegen. Das Quelltal, der Graben und der Wanderweg werden
durch die Planung im Vergleich zum Bestand nicht verandert. Negative
Auswirkungen auf potenzielle VernassungsmaBnahmen im Sinne der Schwammstadt
sind durch die Planung daher nicht zu erwarten.

Vor jeglicher Befahrung der Flache hat eine Abstimmung des Wagenvereins mit der
unteren Bodenschutzbehorde zu erfolgen. Im Zuge des Bauantrages wird vom
Wagenverein ein formloses Bodenmanagementkonzept erstellt. Darauf wird im
Bebauungsplan hingewiesen.

Im Zuge der ErschlieBungsplanung wird die Versickerung und Regenwasserableitung
mitbedacht und das Gelande entsprechend modelliert.

Im Entwasserungs- und Bauantrag werden die Planungen abgestimmt und genauer
gepruft.

In den textlichen Festsetzungen werden Vorgaben zur Minderung der Versiegelung
von befestigten Flachen getroffen mit Abweichungsmoglichkeit fur Flachen fir
Rettungs- und Loschfahrzeuge sowie erforderliche Barrierefreiheit.

6.6 Stellplatze

Die geplanten Kfz-Stellplatze werden zeichnerisch festgesetzt, um Versiegelung, Kfz-
Verkehr und Parken mit Kfz im Gebiet auBerhalb dieser Flachen zu vermeiden. Der
Wagenverein benotigt einen Unterstand fiir einen Trecker. Daher wird auf den
Stellplatzflachen in Anlehnung an die Grenzabstandsvorschriften fiir Nebenanlagen
und Garagen der NBauO je Flache auch ein Unterstand bzw. eine Garage oder
Carport ermoglicht mit bis zu 9 m Lange je Seite und insgesamt 30 m Kantenlange
(Umfang). So kann der bendtigte Unterstand und ggf. eine weitere solche Anlage
ermoglicht werden und gleichzeitig wird verhindert, dass ubergroRe Garagen oder
Carports entstehen.

6.7 Uberortliche Leitungen

Die im Sidosten des Gebietes verlaufende Hochspannungsleitung wird als
oberirdische Hochspannungsleitung 110 kV festgesetzt. Die Leitungsschutzbereiche
der Hochspannungsleitung werden im Bebauungsplan als Freihaltebereich
dargestellt. Die wesentlichen im Bereich des Bebauungsplanes zu beachtenden
MaBnahmen im Leitungsschutzbereich der Hochspannungsleitung werden als
Hinweise aufgenommen.

In der Nahe des Plangebietes verlaufen auRerdem eine Gashochdruck- und eine
Fernmeldeleitung. Die Leitungen verlaufen aulerhalb des Geltungsbereiches.
MaBnahmen im Bebauungsplan sind nicht erforderlich. Die Sicherheitsvorschriften
zur Beachtung bei Bauarbeiten im Zuge der ErschlieBung des Grundstlickes wurden
an den Wagenverein weitergegeben und werden im Zuge der ErschlieRungsplanung
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beachtet. Die ErschlieBungsplanung wird mit den verschiedenen Leitungstragern
abgestimmt.

6.8 Griinplanung / Natur und Landschaft

Der Baumbestand wird vollstandig erhalten und durch eine Randeingriinung am
westlichen Rand des Geltungsbereichs erganzt, die zugleich den fiir die Planung
erforderlichen naturschutzfachlichen Ausgleich abbildet.

In den Sondergebieten werden Mindestvorgaben zur Pflanzung von Baumen
gemacht, die eine gewisse Durchgrinung, Verschattung und Kihlung durch
Verdunstung gewahrleisten und einen Beitrag zur Artenvielfalt leisten.

Die Begriinung der Freiflachen zwischen den Wagen ist durch die Vorgaben der
NBauO ausreichend gedeckt.

Zudem werden Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit der inneren ErschlieBung
und Kfz-Stellplatze getroffen und zum Schutz von Insekten, die bestimmte
insektenschiitzende Vorgaben zum Licht beinhalten sowie die Eingriinung von
Abfallsammelplatzen vorgegeben, um den ein- und durchgriinten Charakter des
Standortes auch hierbei zu erhalten.

Zudem werden Vorgaben zu bauzeitlichen Einschrankungen gemacht, die dem
Schutz von Brutvogeln dienen.

Fur Einfriedungen wird ein gewisses Gestaltungsspektrum vorgegeben, das
gestalterische Freiheit bei Einfriedungen einerseits sichert und andererseits dem
Charakter der Ortlichkeit geschuldet ist.

7 Hinweise

Es wird auf einschlagige Vorschriften zum Schutz von Baumen hingewiesen, auf den
zulassigen  Zeitraum von Rodungen, auf die naturschutzrechtlichen
Verbotstatbestande, BodenschutzmalBnahmen, Entwasserung, landwirtschaftliche
Emissionen und darauf, dass Funde bei Erdarbeiten der Unteren
Denkmalschutzbehorde mitzuteilen sind. Die wesentlichen im Bereich des
Bebauungsplanes zu beachtenden MaBnahmen im Leitungsschutzbereich der
Hochspannungsleitung werden ebenfalls aufgenommen.

8 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Teile der bestehenden Ackerflache werden zukiinftig versiegelt und liberbaut, bzw.
werden dort umgebaute, zum Wohnen genutzte Bauwagen und untergeordnet
Nebenanlagen aufgestellt. Landwirtschaftliche Flache geht verloren. Dem Standort
wird aufgrund verschiedener anderer Vorteile der Vorzug gegeben gegeniiber dem
Erhalt der landwirtschaftlichen Flache (s. Begriindung zur 94. Anderung des
Flachennutzungsplanes).

Es wird im Gebiet mehr Oberflachenwasser von versiegelten bzw. Dachflachen
abgeleitet, insbesondere bei Starkregenereignissen. Es werden Bodenbewegungen
erforderlich zwecks Herstellung der ErschlieBungsanlagen und ggf. auch zur
Starkregenvorsorge.

Die Eingriffe erfolgen auf einem Teil einer bisherigen Ackerflache, die von grofRen
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Baumen und Strauchern umgeben und dadurch eingegriint ist. Vom Brockwinkler
Weg und dem im Osten und Norden verlaufenden Waldweg ist der Bereich auch fiir
die Naherholung erlebbar und stellt einen gewissen Wert fiir das Landschaftsbild
dar. Da die Freiflachen im Grundsatz erhalten bleiben, bzw. zukiinftig sogar mehr
dauerhafte Grunstrukturen aufweisen werden, als auf der jetzigen Ackerflache und
lediglich Teile der vorhandenen Flachen uberplant werden, konnen die geplanten
Eingriffe innerhalb des Plangebietes durch entsprechende MaBnahmen zur
Eingriinung am Westrand des Plangebietes minimiert und ausgeglichen werden.

Auswirkungen auf die in den angrenzenden Geholzstrukturen vorkommenden
Fledermause werden durch Vorgaben zur Beleuchtung vermieden. Flugbahnen von
Fledermausen bleiben erhalten, da alle Geholze und Baume erhalten bleiben.
Zudem gibt es zum Schutz von eventuellen Brutvogeln auf der Flache
Bauzeitenregelungen.

Bedeutende Kaltluftentstehungsgebiete liegen weiter nordlich und siidlich des
Gebiets. Die begrenzte GroRBe der Bauwagen stellt keine groBeren Hindernisse fiir
Kaltluftstrome da als z.B. die bestehenden Gehalzreihen. Erhebliche Auswirkungen
auf bestehende kaltluftstrome sind daher nicht zu befiirchten.

Die kiinftige Bebauung und Versiegelung wird auf das notwendige Mal} begrenzt. Es
entsteht zusatzlicher Verkehr, der durch die kleine Zahl der zu erwartenden
Bewegungen per Kfz jedoch kaum ins Gewicht fallen wird.

Innerhalb der Schutzbereiche der Hochspannungsleitung finden auBer der
Erstellung der Zufahrt, eines befestigten Weges und der erforderlichen
ErschlieBungsleitungen keine baulichen MaBnahmen statt, sodass Auswirkungen
hier vermieden werden.

Es wurde ein Umweltbericht mit Eingriffsbilanzierung erstellt, in dem die
Auswirkungen detaillierter beschrieben sind.

9  Flachenbilanz:

SO 1. 7.853 m?
SO 2: 2.927 m?
Graben: 400 m?
Ausgleichsflache: 1.800 m?
Gesamt (Geltungsbereich): | 12.980 m?2

Geplante Wohneinheiten: ca. 15 bis 30 bei ca. 20 bis 40 Bewohnenden

10 Planungsalternativen

Die Standortwahl ist durch die Lage an einer bereits bebauten ErschlieBungsstraRe,
am Rande der bestehenden Bebauung gut geeignet. Alternative Standorte stehen
nicht zur Verfligung (s. Begriindung 94. Anderung des Flachennutzungsplanes).
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Die Festsetzung als Sondergebiete ergibt sich aus dem Bedarf der Wagensiedlung
mit der Besonderheit der gemeinschaftlichen ErschlieBung und Nutzung
gemeinschaftlicher Sanitar- und Kiichenraume in der Nahe der Einfahrt, bzw. dem
Verzicht auf Anschliisse fiur Wasser und Abwasser der Wohnwagen. Die
Festsetzungen zum Ausgleich ergeben sich aus dem vorhandenen Bestand mit
Erweiterungspotenzial und Ziel der Randeingriinung nach Westen.

Trotzdem sind, im Vergleich zu den oben genannten Festsetzungen, verschiedene
alternative Festsetzungen denkbar.

So wurde erwogen statt Sondergebieten ein allgemeines oder reines Wohngebiet
festzusetzen. Damit waren die Festsetzungen den spezifischen Zielen der
Wagensiedlung mit der Besonderheit des Wohnens in umgebauten Bauwagen mit
Gemeinschaftsanlagen und dem damit verbundenen, im Vergleich zu z.B. normalen
Einfamilienhausern geringeren Eingriff, jedoch nicht gerecht geworden. Vor allem
soll eine Umwandlung hin zu normalen Gebauden mit Fundamenten, ggf. Kellern,
Einzelanschliissen und dem entsprechend hoheren Eingriff von vorneherein
ausgeschlossen werden.

Alternativ zu den gewahlten Baugrenzen kame der komplette Verzicht auf diese
Steuerung in Frage oder ein anderer Abstand. So wurde erwogen zu den nordlich
angrenzenden Geholzen 30 m Abstand einzuhalten, da der Bereich als Waldflache
im aktuellen Landschaftsplan kartiert ist und so einen im RROP empfohlenen
Abstand einzuhalten. Dies wurde verworfen, weil die Geholze mit dem Weg nordlich
des Gebietes kein waldtypisches Innenklima aufweisen und der Bestand sich in der
Realitat als Geholzreihen mit hoher Nutzungsfrequenz durch Erholungssuchende
darstellt, der nicht forstwirtschaftlich genutzt wird, sondern regelmaRig von der AGL
zwecks Verkehrssicherung gepflegt wird und der auch historisch bereits
geschneidelt (Kopfweidentechnik) wurde. Zudem hatte ein so groRer Abstand die
Nutzung der Flache fiir die Bauwagen und die Herstellung einer ausreichend
dimensionierten Feuerwehrumfahrt unnotig erschwert. Zumal die Wagensiedlung
bereits jetzt sich unter Baumen sehr wohl fiihlt und die Baume der nordlichen
Geholzreihe in der Verkehrssicherung der AGL liegen aufgrund des hohen
Nutzungsdrucks. Die Sicherung der gewahlten Abstande dient zum einen dem Erhalt
der bestehenden Baume, deren Kronentraufbereich bereits auch durch den vor den
Baumen bestehenden Graben vor Uberfahren bzw. Uberbauung geschiitzt wird und
zum anderen einem vertraglichen und fiir Pflegearbeiten ausreichenden Abstand zu
geplanten Grunstrukturen bzw. zum bestehenden Entwasserungsgraben.
Gleichzeitig wird bei der Anordnung der Bauwagen ausreichend Spielraum gegeben.

Zudem wurde erwogen fiir die Bauwagen andere Hohen zuzulassen. Mit mehr Hohe
oder weniger. Die gewahlte Hohe von 6 m nimmt einen Bauwagen mit Aufstockung
und Aufbockung gut auf und vermeidet gelichzeitig eine noch hohere Aufbautechnik.
Auf die urspriinglich angedachte Festsetzung von maximal einem Vollgeschoss
wurde verzichtet, da die Gesamthohenbegrenzung fiir eine gestalterische
Regulierung ausreichend ist.

Auch wurde erwogen Festsetzungen zum Ausschluss von festen Brennstoffen
vorzunehmen. Da der Wagenplatz jedoch auf solche Brennstoffe zum Heizen
angewiesen ist, ein Fernwarmeanschluss nicht in Frage kommt und die neuesten
gesetzlichen Vorgaben zum Immissionsschutz die Vermeidung von Feinstaub und
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eine effektive Brenntechnik ausreichend regeln, wurde hierauf verzichtet.

Ebenso wurde auf eine Regelung zugunsten von erneuerbaren Energien verzichtet,
da die bestehenden gesetzlichen Regelungen zur Nutzung erneuerbarer Energien
und Pflicht zur Errichtung von PV-Anlagen (z.B. NBauO) als ausreichend angesehen
werden. Dariuberhinausgehende Festsetzungen sind aufgrund der speziellen
Bauweisen (individuelle Bauwagen) nicht zielfiihrend.

Hinsichtlich der geplanten Stellplatze wurden verschiedenen andere Orte erwogen.
Die getroffene Platzierung wurde gewahlt, weil sie nah an der bestehenden Zufahrt
liegt, den Wagenplatz und den Brockwinkler Weg von parkenden Autos freihalt und
auch die effektive Nutzung der Flache in dem zum Wohnen nicht geeigneten Bereich
nahe der Hochspannungsleitung erreicht.

Auf die Festsetzung von Sammelanlagen fiir Fahrrader wird verzichtet, um die
bisherige, eine umweltfreundliche Mobilitat unterstiitzende Praxis des Abstellens
der Fahrrader in direkter Nahe der einzelnen Bauwagen auf unversiegelten Flachen
nicht zu konterkarieren. Ein Problem bei der Erbringung ggf. erforderlicher
Nachweise ist nicht erkennbar, da die Flachen im Bauantrag gekennzeichnet werden
konnen, nicht aber versiegelt werden miissen. Eine Festsetzung im Bebauungsplan
ist daher weder zielfiihrend noch erforderlich.
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1. Einleitung

Gemal § 2a BauGB sind beim Aufstellungsverfahren von Bebauungsplanen in der
Umweltprifung die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln,
zu beschreiben und zu bewerten. Die aufgrund der Umweltprifung ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes sind dann in einem Umweltbericht
darzulegen. Der vorliegende Umweltbericht GUbernimmt diese Aufgabe und bildet einen
gesonderten Teil der Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 197 ,Wagenplatz
Brockwinkler Weg der Hansestadt Luneburg.

Die Umweltprufung orientiert sich an den Anforderungen der Plan-UVP- und Projekt-
UVP-Richtlinie. Der vorliegende Umweltbericht folgt in seiner Abschichtung der
Umweltprafung und im Aufbau weitgehend der Anlage 1 des BauGB (vom 05/2017)
und dient in der vorliegenden Fassung dem Entwurfs- und Veréffentlichungsbeschluss
gemal § 3 Abs. 2 BauGB durch die Stadt.

1.1. Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes
und Darstellung des Plangebietes

Die  Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf Grundlage des
Aufstellungsbeschlusses der Stadt vom 30.09.2025. Mit Anderung der Bauleitplanung
soll die Ausweisung ein langfristig nutzbaren und rechtlich abgesicherten
Bauwagensiedlung erfolgen. Das Bauleitplanverfahren umfasst die 94. Anderung des
Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 197. Die
Aufstellung beider Plane erfolgt im Parallelverfahren.

Lage und Bedarf an Grund und Boden

Das 12.980 m? umfassende Plangebiet befindet sich im Nordwesten der Hansestadt,
sudlich des Gutes Wienebdittel, unmittelbar am Brockwinkler Weg auf einer
stadteigenen Ackerflache. Hierhin soll der aktuell am Gut Wienebduttel befindliche
Wagenplatz - der dort natur- und baurechtlich nicht haltbar ist - verlegt werden. Die
grobe Lage des Plangebietes kann der folgenden Abbildung entnommen werden.
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Abb.1: Ubersichtsplan zur Lage des Bebauungsplangebietes in der Har;;estadt
Lineburg (M 1:10.000)
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Das Plangebiet wird aktuell als Acker genutzt und sudlich durch den Brockwinkler Weg
mit einer Baumreihe begrenzt. An der nordlichen Gebietsgrenze verlauft ein Graben,
dem sich unmittelbar ebenfalls eine Gehdlzreine anschlielt. Die 6stliche
Gebietsgrenze wird von einem Graben markiert, die westliche Grenze verlauft frei iber
die Ackerflache und ist nicht durch Landschaftsstrukturen markiert.

Beschreibung der Festsetzungen im Bebauungsplan

FUr das Gebiet wird die Art der baulichen Nutzung mit Sondergebiet ,Wagenplatz* (SO
~Wagenplatz) festgesetzt. Innerhalb des Sondergebietes werden zwei Teilflachen
unterscheiden SO 1 und SO 2. Wahrend im Bereich des Sondergebietes 1 eine
Nutzung und Aufstellung von zu Wohnzwecken umgebauten Bauwagen erfolgen darf,
sind im Sondergebiet 2 nur Anlagen erlaubt, die nicht dem dauerhaften Aufenthalt
dienen sowie Stellplatze, Garagen oder Carports. Die Nutzungseinschrankung des
Gebietes 2 (SO 2) tragt dem Umstand der nahe gelegenen Hochspanungsleitung
Rechnung.

Der 6stlich und nérdlich an der Plangebietsgrenze verlaufende Entwasserungsgraben
wird als Wasserflache festgesetzt.

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch eine maximale Wagenhohe von 6,0 m
begrenzt. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,2 festgesetzt.

Die Baugrenze halt im Norden und Suden rund 10,0 bzw. 15,0 m Abstand zur
Grundstiuckgrenze ein und bericksichtigt den Kronentraufbereich der randlich
stehenden Geholze.

Die ErschlieBung erfolgt Gber die bestehende Grundstickszufahrt am Brockwinkler
Weg.

Die Oberflachenentwasserung ist soweit moglich im Plangebiet zu versickern. Parallel
zum Bauantrag ist ein Entwasserungsantrag mit Entwasserungskonzept zu stellen.
Aus o6kologischen Grinden und um unndétige Versiegelungen sowie eine nachhaltig
negative Beeintrachtigung des Siedlungsbildes zu verhindern, wird die nicht mit
baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der Grundstlicke wasseraufnahmefahig
gestaltet.

Samtliche auf dem Grundstlck befindliche Baume werden zum Erhalt festgesetzt.

In den Sondergebieten erfolgen Vorgaben zur Pflanzung von Baumen. Es gelten
Mindestvorgaben und so werden im Sondergebiet 1 (SO 1) mindestens 10 Stuck grof3-
und 15 Stlck kleinkronige Baume und im Sondergebiet 2 (SO 2) mindestens 5 Stlick
grof3- und 7 Stuck kleinkronige Baume gepflanzt.

Am westlichen Gebietsrand erfolgt eine Ausweisung einer Flache fur MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Diese Flache soll
zugleich als Ausgleichsflache und zum Biotopverbund dienen und wird mit
niedrigwichsigen, heimischen Strauchern bepflanzt.

Zum Schutz wildlebender Tiere vor nachteiligen Auswirkungen von Lichtimmissionen
werden fur das Plangebiet Festsetzungen getroffen. So sind ausschliellich
AuRenleuchten mit warmweiRem Licht bis max. 3.000 Kelvin und geringem UV- und
Blaulichtanteilen (zwischen 585 — 700 Nanometer) und ausschlieRlich bodenwarts
abstrahlender Ausrichtung zu verwenden. Liegt die Bauphase zwischen April und
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Oktober, ist die Ausleuchtung der Baustellenflachen auf das nur erforderliche Mal} zu
beschranken.

Wahrend der Bauarbeiten gilt, zur Vermeidung eines artenschutzrechtlichen
Straftatbestandes von Brutvogeln, eine Bauzeitregelung. So darf das Abschieben des
Oberbodens und die Baufeldfreimachung nur im Zeitraum zwischen dem 01.09. -
28.02. erfolgen. Ist die Einhaltung der Bauzeitenregelung projektbezogen nicht
mdglich, konnen alternativ Besatzkontrolle mit Negativhachweis oder/und eine
Vergramungsmalinahme durchgefuhrt werden.

Flachenbedarf
Das 12.980 m? groRe Plangebiet teilt sich hinsichtlich der Flachennutzungen und
FlachengroRen folgendermalien auf:

Sondergebiet Wagenplatz (SO 1 und SO 2): 10.780,00 m?
Wasserflache: 400,00 m?
Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft 1.800,00 m?

Weitere Details sind der Begrundung Teil | und der Planurkunde zum Bebauungsplan
zu entnehmen.

1.2. Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes einschlieBlich ihrer Umsetzung im Bebauungsplan

1.2.1.Fachgesetze

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch BauGB
(insbesondere die Paragraphen 1 (6) Nr. 7 Belange des Umweltschutzes, § 1a
Erganzende Vorschriffen zum Umweltschutz, § 2 (4) Umweltprifung, 2a
Umweltbericht, § 6 (5) Zusammenfassende Erklarung sowie die Anlage zu § 2 (4) und
§ 2a Inhalt des Umweltberichtes), der Niedersachsische Bauordnung NBauO und der
Baunutzungsverordnung BauNVO sind ferner speziell fur den Umweltbericht folgende
Gesetze und Verordnungen bzw. Erlasse relevant:

Natur- und Artenschutz:

e das Niedersachsische Naturschutzgesetz NNatSchG insb. § 14 Eingriffe in Natur
und Landschaft, sowie § 24 geschutzte Biotope und § 22 fir landesweit geschitzte
Landschaftsbestandteil, aulRerdem

e das Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG und hier insbesondere § 21 Verhaltnis
zum Baurecht sowie §§ 30 und 39-44 mit Regelungen zum Biotop- und Artenschutz
sowie §34 Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Gebietes von
gemeinschaftlicher Bedeutung oder eines europaischen Vogelschutzgebietes
sowie der § 23 zur Regelung von Naturschutzgebieten auf Bundes- und
Landesebene,
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e das Niedersachsische Gesetz Uber den Wald und die Landschaftsordnung
(NWaldLG) zur Klarung der Frage, ob Wald oder der Waldabstand betroffen sein
wird und

e das Niedersachsische Wassergesetz NWG zur Klarung, ob Gewasser betroffen
sind und wie die Ableitung von Oberflachenwasser erfolgen darf.

Allgemeinen Umweltschutz:

e das Bundesimmissionsschutzgesetz BImSchG zur Sicherung der allgemeinen
Anforderungen an gesundes Wohnen hier: § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB,

e die Stralenverkehrslarmschutzverordnung 16. BImSchV,

e die Verordnung Uber elektromagnetische Felder (26. BImSchV) enthalt
Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen und zur Vorsorge gegen schadliche
Umwelteinwirkungen durch elektrische, magnetische und elektromagnetische
Felder,

e die TA-Larm, Technische Anleitung zum Schutz vor Larm sowie

e die TA-Luft, Technische Anleitung zur Reinhaltung von Luft.

Bodenschutz:

e das Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG, dieses findet Anwendung, sofern die
9. Vorschrift des Bauplanungs- und Bauordnungsrechtes Einwirkungen auf den
Boden nicht regelt (§1 Abs. 1 BBodSchG) und beschreibt die Anforderungen an
den Schutz des Menschen, des Bodens und des Grundwassers und aulerdem der
§ 7 bezuglich ,Vorsorgepflichten“ gegen Bodenveranderungen.

e Die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung BBodSchV, insbesondere §§
6-8) sowie aus dem

e Kreislaufwirtschaftsgesetzes KrWG u.a. § 2 und § 6.

Kulturelle Erbe:
e das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz DSchG NI zur Sicherung kultureller
Denkmaler vor dem baugedingten Zugriff

1.2.2. Ubergeordnete, umweltschutzrelevante Fachplanungen

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Liineburg
(2010) wird das Plangebiet als ,Siedlungsbereich® ohne besondere Kennzeichnung
dargestellt. Der nérdlich angrenzende Baumbestand wird als Vorranggebiet flr Natur
und Landschaft ausgewiesen. Der Anderungsbereich liegt ferner in einem
Vorranggebiet zur Trinkwassergewinnung.

Da durch die vorgelegte Planung weder ein Eingriff in den Baumbestand noch eine
Auswirkung auf ein Vorranggebiet zur Trinkwassergewinnung vorbereitet wir, wird kein
Widerspruch der Planung des RROP erkannt.

Der Landschaftsrahmenplan (2017) weist dem Gebiet keine besondere Bedeutung
hinsichtlich  der  dargestellten  Schutzgiter zu. Im  Zielkonzept des
Landschaftsrahmenplanes werden Flachen zur ,Freihaltung von Landschaftsraumen®
ausgewiesen, die nicht bebaut werden sollen. Das Plangebiet liegt im unmittelbaren
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Kontakt und teils innerhalb dieser Ausschlussflachen (vgl. Abb. 2). Angesichts der
randlichen Lage und der vorgesehen extensiven und nicht flachen- und
raumgreifenden Siedlungsnutzung sowie unter Berucksichtigung der Grole des
Plangebietes (Sondergebietsflache um 1 ha) und des geringen Versiegelungsgrades
wird ein Widerspruch zum Landschaftsrahmenplan nicht gesehen.
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Abb. 2: Auszug aus dem Landschaftsrahmenplan (2017) M 1: 10.000

Der Landschaftsplan der Stadt stellt im Bestandsplan das Plangebiet als Sandacker
(AS) dar. Im Entwicklungsteil / Zielplanung (Planungsstand Mai 2017) wird fur das
Plangebiet eine Bedeutung als Entwicklungsflache fur den stadtischen Biotopverbund
gesehen, zugleich wird auf den Bestand und den erforderlichen Erhalt der
Erholungswege verwiesen.

Die vorgelegte Planung sieht neben der Ausweisung der beiden Sondergebiete auch
die Ausweisung eine grol3ere Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft vor. Diese im westlichen Teil des Plangebietes
liegende Flache - wird zuklnftig und langfristig eine Biotopverbundfunktion
sicherstellen. Durch die Planrealisierung wird somit den Entwicklungszielen des
Landschaftsplanes Rechnung getragen.

B.i.A. - Biologen im Arbeitsverbund Seite 10 von 46



Hansestadt Liineburg

Bebauungsplan Nr. 197 ,,Wagenplatz Brockwinkler Weg* Umweltbericht

Die vorgelegte Planung ist damit konform zum Landschaftsplan.
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Abb. 3: Auszug aus dem Landschaftsplan der Hansestadt Luneburg, Ziel- und
Entwicklungskonzept (Stand 2020)

Der aktuelle Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Flachen fur die
Landwirtschaft dar. Da der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan gilt
und gemal § 8 Abs. 2 BauGB Bebauungsplane aus den Flachennutzungsplanen zu
entwickeln sind, wird im vorliegenden Fall der gemeindliche Flachennutzungsplan im
Parallelverfahren (94. Anderung des Flachennutzungsplanes) geéndert.
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1.2.3. Schutzverordnungen und -gebiete

Das Plangebiet liegt aullerhalb des eines Biotopverbundsystems und weit auf3erhalb
eines Naturschutz-, Landschafts-, Helcom-, Biosphéren- oder Ramsargebietes.

Naturdenkmale (§ 28 BNatSchG / § 21 NNatSchG) sind flr das Plangebiet nicht
bekannt.

Das Plangebiet liegt ebenso weit aullerhalb eines_Landschafts- oder Naturschutz- und
FFH- bzw. Natura 2000-Gebietes. Eine Relevanz der vorgelegten Planung fir die
Naturschutzgebietskulisse wird damit ausgeschlossen.

In Plangebiet befinden sich keine gesetzlich geschitzte Biotope i.S.d. § 30/24
BNatSchG / NNatSchG.

Fur den Plangeltungsbereich gilt die Gehdlzschutzsatzung der Hansestadt Lineburg
(vom 01.01.2025).

2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

2.1. Bestandsaufnahme (Basisszenario)

2.1.1. Mensch, Gesundheit und Bevolkerung

Da im Rahmen einer Umweltprifung zum Schutzgut Mensch allein die Auswirkungen
relevant sind, die sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen
beziehen, wird eine Analyse und Bewertung des Schutzgutes Mensch in Anlehnung
an JESSEL & TOBIAS (2002) durchgefuhrt, die sich an folgenden Funktionen
orientiert:

e Wohn- und Wohnumfeldeigenschaften

e Erholungs-, Freizeiteignung und Wohlbefinden

e Gesundheit

Wohn- und Wohnumfeldeigenschaften

Die Wohn- und Wohnumfeldeigenschaften des Plangebietes werden anhand seiner
Lage im Stadtrandbereich Lineburgs (Weststadt) bewertet. Dazu gehort insbesondere
eine gute verkehrliche Anbindung an den Stadtkern mit allen zentralen
Versorgungseinrichtungen (Einkaufsmaoglichkeiten, Kindertagestatten, Schulen,
Apotheke, Arzte usw.). Diese besteht auch mittels Fahrrad und nur begrenzt auch
fuBlaufig. Die ErschlieRung fur den motorisierten Verkehr ist durch den guten Ausbau
der vorhandenen Verkehrswege (insbesondere Brockwinkler Weg) gegeben. Trotz der
raumlichen Nahe zum Stadtkern mit den diversen und vielfaltigen
Versorgungseinrichtungen ist fir das Plangebiet und dessen nahes Umfeld ein
verhaltnismallig geringes Verkehrsaufkommen mit entsprechend geringer Belastung
zu erwarten.
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Dem Pangebiet kommt somit eine hohe Bedeutung hinsichtlich der Wohn- und
Wohnumfeldeigenschaften zu.

Erholungs- und Freizeiteignung (naturgebunden)

Das gesamte Umfeld des Plangebietes mit den zahlreichen Rad- und Fuldwegen und
den ausgedehnten Waldbestanden ist zur Naherholung geeignet. Die Erholungs- und
Freizeiteignung des Gebietes wird deshalb einer hohen Bedeutung beigemessen.

Gesundheit und Wohlbefinden

Negative Einflisse auf die Gesundheit und das Wohlbefinden, durch Luftschadstoffe,
Larm, Geruche oder Erschutterungen sind fur das Plangebiet nicht oder kaum relevant,
da es in einer stadtischen Randlage und im unmittelbaren Kontakt zu grof3en
Freiflachen mit gutem Luftaustausch liegt. Durchschnittliche Beeintrachtigungen
entstehen allenfalls durch Luftschadstoffe, Gerliche und Larm bei Nutzung der
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen sowie durch Verkehrsbetrieb auf dem
angrenzenden Brockwinkler Weg.

Die aufgefuhrten Beeintrachtigung bewegen sich weit innerhalb der gesetzlichen
Vorgaben und werden mit einer geringen bis hochstens mafligen Intensitat beurteilt.

Im Stdosten des Gebietes verlauft ein 110 KV-Hochspannungsleitung, die durch die
Erzeugung von niederfrequenten Felder die Gesundheit des Menschen
beeintrachtigen kann. Insbesondere die Reizung von Nerven- und Muskelzellen
konnen ursachlich mit Hochspannungsleitungen zusammenhangen. Damit dies
geschieht, mussen jedoch bestimmte frequenzspezifische Wirkungsschwellen und
Abstande zu den Leitungen Uber- bzw. unterschritten werden. Das Gebiet ist somit
durch die Hochspannungsleitung vorgepragt, dies muss im Rahmen der weiteren
Priufung zum Schutzgut Mensch berlcksichtigt werden.

Zusammenfassend wird das Schutzgut fur das Plangebiet mit einer maRigen und zu
berlcksichtigen Vorbelastung und mit einer hohen Bedeutung und Wertigkeit
eingestuft.

2.1.2 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Der Biotopbestand des Plangebietes wurde anhand von Daten aus dem
Landschaftsplan der Hansestadt Luneburg (Stand Mai 2020) und einer aktuellen
Biotoptypenkartierung gemaf Kartieranleitung und Biotoptypenschlissel des Landes
Niedersachsen (DRACHENFELS 2021) erfasst. Der Biotoptypenbestand ist in einer
Bestandskizze (vgl. Plandarstellung im Anhang) dargestelit.

In der folgenden Tabelle sind die erfassten Biotoptypen aufgelistet. Angegeben wird
der entsprechende Biotopcode gemal Kartieranleitung und ggf. der gesetzliche
Schutzstatus gemal § 30/24 BNatSchG bzw. NNatSchG. In der vorletzten Spalte
erfolgt ggf. eine Einstufung des Biotoptyps als Flora-Fauna-Habitat-Lebensraumtyp
(FFH-LRT) gemal der europaischen FFH-Richtlinie. In der letzten Spalte wird die
Wertstufe nach DRACHENFELS (2024) und der Wertfaktor nach
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NIEDERSACHSISCHEM STADTETAG (2013) angegeben. Die raumliche Verbreitung
der Biotoptypen kann dem Bestandsplan im Anhang entnommen werden.

Tab. 1: Biotoptypen im Plangebiet und angrenzende Flachen (vgl. Bestandsplan im
Anhang)

Biotopcode Biotoptyp Schutz FFH-LRT | Wertstufe/
Wertfaktor

Wilder, Gebiische und Geholzbestinde

WCE Eichen- und (§ii) 9160 V/5
Hainbuchenmischwald mittlerer,
méBig basenreicher Standorte

WXH Laubforst aus einheimischen - I/3
Arten

HBA / HBKH | Baumreihe / (§1) E/4
Schneitelhainbuchen-Bestand

HBA Allee/Baumreihe - E/4

HFM / HFS Strauch -und Baumhecken (§1) E/3

HB Einzelbaum (§1) E/4

Gewiisser

SXZ Naturfernes Stillgewésser - /2

FGR Nahrstoffreicher Graben - /2

Stauden- und Ruderalfluren

UHT Halbruderale Gras- und - /3
Staudenflur trockener Standorte

UHB Artenarme Brennnesselflur - 1/2

Acker- und Gartenbaubiotope

AS | Sandacker | - I/1

Siedlungsbiotope

PKR Kleingartenanlage - /2

OVS, OVW Strallen und Wege - 0/0

Erlauterungen zur Tabelle:
Biotopcode gemal Kartieranleitung DRACHENFES (2021)

§30/24 Schutz aufgrund § 30 BNatSchG und § 24 NAGBNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope
FFH-LRT Nummer des Lebensraumtyps (LRT) des Anhanges | der FFH-Richtlinie
Wertstufen gemaRk DRACHENFELS (2024) / Wertfaktor NIEDERSACHSCHISCHER STADTETAG (2013)
Wertstufe V: von besonderer Bedeutung
Wertstufe IV: von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
Wertstufe ll1: von allgemeiner Bedeutung
Wertstufe I von allgemeiner bis geringer Bedeutung
Wertstufe | von geringer Bedeutung
Wertstufe 0: sehr geringe, keine Bedeutung
Wertstufe E: Bei Baum- und Strauchbestanden ist fir beseitigte Bestdnde Ersatz in entsprechender

Art, Zahl und ggf. Lénge zu schaffen (Verzicht auf Wertstufen).
Wertfaktor nach NIEDERSACHSISCHEM STADTETAG (2013)
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Kurzbeschreibung und Bewertung der relevanten Biotoptypen

Das Plangebiet ist durch eine zentral gelegene landwirtschaftliche Nutzflachen
gepragt, die aktuell als Acker (As) genutzt wird. Neben der Deckfrucht ist auch ist
auch eine Uppige und vergleichsweise artenreiche Ackerbegleitflora entwickelt, welche
die sandigen Bodenart und Standortsverhaltnisse widerspielgelt. Zu den
charakteristischen Arten gehdéren Echte und Strahlenlose Kamille (Matricaria
chamomilla, M. discoidea), Vogelmiere (Stellaria media), Einjahriges Rispengras (Poa
annua), Hirtentaschelkraut (Capsella bursa-pastoris), Kleiner Sauerampfer (Rumex
acetosella), Acker-Spoérgel (Spergula arvensis) und Schmalblattrige Wicke (Viccia
angustifolia).

Die artenreiche Ackerflache wird von haufigen und Uberwiegend allgemein
verbreiteten Pflanzensippen charakterisiert. Fur den floristischen Artenschutz besitzt
sie nur eine untergeordnete Bedeutung. Der hohe Anteil blihender Ackerbegleitarten
bietet allerdings insbesondere blutenbesuchende Insekten und diversen Vogelarten
geeignete Nahrungsangebote. Aufgrund der intensiven Bewirtschaftung ist ansonsten
ein nur eingeschranktes Lebensraumpotential fir seltene Tiere oder flr nach der FFH-
Richtlinie geschitzte Tier- und Pflanzenarten anzunehmen. Grundsatzlich kann die
Flache aber ein Vorkommenspotential flir Vogelarten des Offenlandes und der
Saumstrukturen haben. Das Vorkommen seltener oder gefahrdeter und deshalb
artenschutzrechtlich relevante Vogelarten (z.B. Feldlerche, Wachtel oder Rebhuhn)
wird jedoch ausgeschlossen (vgl. BIA 2026).
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Abb. 4: Zentrale zur Bebauung vorgesehene Flache mit Sandacker (AS) und
umgebenden Gehdlzen (HBA)

Sudlich schliel3t an das Plangebiet der Brockwinkler Weg mit einer Gehoélzreihe (HBA)
aus Uberwiegend alten Eichen (Quercus robur) an. Die Baume weisen einen
Stammdurchmesser (BHD) zwischen 0,7 — 1,1 m auf und sind, abgesehen von einem
abgestorbenen Baum, hoch vital. Nur vereinzelt sind am Stamm kleinere Risse und
Astlocher mit geringer Tiefe vorhanden.

Neben der gro3en Bedeutung alterer Baumreihen fur Klima- und Bodenschutz
(Deflation), Landschaftsbild (Gliederung der Siedlungsraume) und Biotopverbund
(Leitlinie far Vogel und Fledermause), kommt ihnen auch eine besondere Bedeutung
als Lebensraum (Brut-, Rast und Nahrungsbiotop) flr zahlreiche Vogelarten
(Geholzfrei- und Geholzhohlenbriter) zu. Gerade altere, hohlenreiche Baume kdnnen
auch Tagesverstecke flr zahlreiche Fledermausarten sein. Aus dargelegten Griinden
besitzen Baumreihen eine hohe Bedeutung fur den Natur,- Arten- und
Landschaftsschutz.

Abb. 5: Baumreihe (HBA) am Brockwinkler Weg

An der o6stlichen und ndérdlichen Gebietsgrenze erstreckt sich ein weitgehend im
Regelprofil ausgebauter nahrstoffreicher Graben (FGR). Der Graben ist vermutlich
permanent wasserfuhrend, weist eine schwache bis fehlende Stromung auf und das
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Gewasserbett ist mit dichtem Falllaub erfullt. An den Ufern und den Uferb6schungen
sind neben einzelnen Gehdlzen (HBE) nur kleinflachige und artenarme Staudenfluren
(UHB und UHM) entwickelt. Eine Gewasservegetation fehlt dem Grabenabschnitt.

Regelmalige Eingriffe durch Gewasserunterhaltung, zu denen Profilierung des
Bachbettes, Raumung der Gewassersohle und ihre Vertiefung gehéren, haben die
Physiognomie des Gewassers gepragt. Als Lebensraum konnte der Graben fur
Amphibien nutzbar sein. Im Rahmen der Potentialabschatzung wird das Vorkommen
haufiger und allgemein verbreiteter Sippen wie Teich- und Grasfrosch oder Erdkrote
nicht ausgeschlossen. Seltene Amphibienarten mit hohem Lebensraumanspriichen
sind dagegen nicht zu erwarten.

Insgesamt wird dem Graben eine nur untergeordnete bzw. untergeordnete Bedeutung
Natur- und Artenschutz beigemessen.
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Abb. 6: Nahrstoffreicher Graben (FGR) mit Einzelgehdlzen (HBE) an der Ostlichen
Gebietsgrenze, links grabenbegleitender Fulweg (OVW)

Nordlich und auf3erhalb des Plangebietes schlief3t sich eine weitere Baumreihe mit
alten Kopfbaumen (HBA/HBKH) an das Plangebiet an. Der Bestand nimmt zentral
einen breiten FuRweg auf und wird von Eichen (Quercus robur), Rotbuche (Fagus
sylvatica) und Hainbuche (Carpinus betulus) gepragt. Auffallig ist die Anzahl der
Uberwiegend alten Baume, die sich teils in der Zerfallsphase befinden, teils bereits
abgestorben sind. Insbesondere die vormals geschneitelten Hainbuchen weisen
diverse tiefe Stamm- und Asthohlen auf, teils lasst sich dicker Mulm finden.

Die Gehdlzreihe besitzt ahnlich wie die Baumreihe am Brockwinkler Weg eine grole
Bedeutung fur Klima- und Bodenschutz (Deflation), Landschaftsbild (Gliederung der
Siedlungsraume) und den Biotopverbund (Leitlinie insbesondere fur Fledermause)
sowie als Lebensraum (Brut-, Rast und Nahrungsbiotop) fir zahlreiche Vogelarten
(Gehdlzfrei- und insbesondere Geholzhdhlenbriter). Gerade altere, hohlenreiche
Baume kénnen auch Tagesverstecke fur zahlreiche Fledermausarten sein. Auch
seltene baumbewohnende Kaferarten sind an Uraltbdume mit Mulmbildung existenziell
gebunden. Aus dargelegten Grunden besitzt der Gehdlzbestand eine sehr hohe Be-
deutung fur den Natur,- Arten- und Landschaftsschutz.

Abb. 7: Baumreihe (HBA / HBKH) mit Weg (OVW)
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Alle weiteren in der Tabelle 1 aufgefluhrten Biotoptypen sind aus dem Landschaftsplan
der Stadt Luneburg Uubernommen und koénnen in ihrer Lage dem Bestandsplan
entnommen werden. Auf eine detaillierte Beschreibung wird verzichtet.

2.1.3. Boden

Das Stadtgebiet Luneburg liegt im Naturraum der Geest. Bodenbildendes
Ausgangsmaterial der seichten Moranenlandschaft, die in der vorletzten Vereisung,
der Warthe-Eiszeit, entstanden ist, sind Uberwiegend Geschiebesand, teils und
kleinflachig auch Lehmsand bzw. Geschiebelehme. Aus den Bodenarten sind dann im
Zuge der nacheiszeitlichen Bodenbildung und je nach Grundwassereinfluss
Uberwiegend Braunerden-Podsole und Pseudogley-Braunerden entstanden
(Bodenkarte NS 1:25.000).

Im Betrachtungsraum befinden sich damit keine seltenen oder schitzenswerten
Bodentypen, auch sind keine Archivfunktionen oder eine naturgeschichtlich besondere
Bedeutung bekannt (LBEG). Durch die vorherrschende Bodenart Geschiebesand bzw.
Lehmsand ergibt sich eine nur geringe Wasser- und Nahrstoffkapazitat der Boden.
Auch das Wasserrlckhaltevermdgen (FKWe) wird mit gering angegeben. In Folge der
Wasserzugigkeit ergibt sich eine hohe Nitratauswaschungsgefahrdung (NAG) der
Bdden, die insbesondere bei einer dlingeintensiven landwirtschaftlichen Nutzung zu
einer Belastung des Grundwassers fuhren kann. Dementsprechend wird die naturliche
Ertragsfahigkeit des Ackerbodens im Plangebiet als nur mafig gut eingestuft.

Bodenverunreinigungen sind im Plangebiet derzeit nicht bekannt, aufgrund der
langjahrigen landwirtschaftlichen Nutzung werden diese auch weitgehend
ausgeschlossen.

Bei einer Bewertung des Bodens werden vorrangig die Bodenfunktionen wie:

Lebensraum flr natlrliche Pflanzen

Bestandteil des Wasserhaushaltes wie Wasserruckhaltevermogen und
Sickerwasserrate

Bestandteil des Nahrstoffhaushaltes

Filter fUr sorbierbare Stoffe

Standort fur die Landwirtschaft

berucksichtigt. Mit Hilfe dieser Bewertungskriterien kann die bodenfunktionale
Gesamtleitung angegeben werden. Die Angabe erfolgt in einer finfstufigen Skala von
sehr gering (1), gering (2), mittel (3), hoch (4) bis sehr hoch (5).

Fir das Plangebiet wird die bodenfunktionale Gesamtleistung mit einer geringen
Bewertung (2) beurteilt. Die Wirkung auf Bodenfunktionen durch Eingriffsma3nahmen
ist damit als unkritisch einzustufen.

Wenn auch die bodenfunktionale Gesamtleistung des Plangebietes gering ist, so ergibt
sich dennoch eine besondere Empfindlichkeit der Geschiebesandbdden hinsichtlich
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einer moglichen Schadstoffbelastung durch Eintrage insbesondere bei Unfallen z.B.
bei Leckagen von Verbrennungsmotoren oder bei Schmierstoff- oder Olverlusten. Die
Eigenschaft muss im Zuge der Bodenschutzmallhahmen wahrend der Bautatigkeit
Berucksichtigung finden (vgl. Kapitel 2.3.1.).

2.1.4. Wasser

FlieRgewasser
FlieRgewasser sind im Plangebiet in der Form eines nahrstoffreichen Grabens
vorhanden. Der Graben verlauft an der dstlichen und nordlichen Plangebietsgrenze.

Stehende Oberflachengewasser
Im Plangebiet befindet sich keine stehenden Oberflachengewasser.

Grundwasser

Durch die eher wasserzugigen Boden des Gebietes ergibt sich im gesamten
Plangebiet ein mehr oder minder ganzjahrig tiefer und vergleichsweise weit unter Flur
anstehender Grundwasserstand. Es wird davon ausgegangen, dass der
Grundwasserstand ganzjahrig um 1,0 unter Flur schwankt und zu keiner Zeit
langerfristig oberflachennah ansteht.

Das Gebiet besitzt eine durch die wasserzligigen Boden bedingte Sensibilitat flr eine
Grundwasserverschmutzung und eine  gewisse Bedeutung fur die
Grundwasserneubildung und fir die Versickerungsfahigkeit von Oberflachenwasser,
welches nutzbare Grundwasserleiter speist (Hydrogeologische Ubersichtskarte S-H,
1986). Nach HOLTING (1996) dirfte die Grundwasserneubildungsrate fiir das
Plangebiet bei etwa rund 300 — 350 mm/a liegen und ist damit nur als malig
einzustufen.

Das Plangebiet gehort nicht zu einem Trinkwasserschutzgebiet, liegt gemafll RROP in
einem Vorranggebiet zur Trinkwassergewinnung. Das Wasserwerk Vogelsen dient
allerdings nicht mehr der Trinkwasserforderung, so dass die Voraussetzungen fur ein
Vorranggebiet nicht mehr bestehen.

2.1.5. Klima und Luft

Die Hansestadt Lineburg liegt in einer gemaRigten Klimazone im Ubergangsbereich
zwischen ozeanischem und kontinentalem Klima. Die Jahresmitteltemperatur betragt
9,2°C, der Jahresniederschlag durchschnittich 718 mm. Vorherrschende
Windrichtungen sind Stidwest bis West (HANSESTADT LUNEBURG 2020).
Hinsichtlich des Lokalklimas kann im Plangebiet aufgrund der landwirtschaftlichen
Nutzung und der relativ groen Freiflache, die an versiegelte Siedlungsflachen
angrenzt, von einer hohen Bedeutung als lokalklimatischen ,Ausgleichsraum®
ausgegangen werden. Das Plangebiet weist aber keine Bedeutung fur die
Kaltluftentstehung und/oder Kaltluftaustauschfunktion auf.

Hinsichtlich der Situation zur Luftqualitat wird die Grundbelastung mit Luftschadstoffen
wie Stickstoffdioxid, Schwefeldioxid und Benzol relativ gering eingeschatzt und die
Grenzwerte sicher eingehalten. Ebenso wird von einer nicht nennenswerten Belastung
durch Feinstaub (PM 10 und PM 2,5) und Ozon ausgegangen.
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Insgesamt ergibt sich fur das Schutzgut eine landestypische Klimasituation, eine
unbedenkliche Grundbelastung der Luft und eine unsensible Ausgangssituation des
Lokalklimas bezuglich des Planvorhaben.

2.1.6. Landschaft und Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt im Naturraum ,,Geest". Dementsprechend ist die Landschaft durch
ein ebenes, allenfalls leicht welliges Relief und mit nur sehr geringer Reliefenergie
ausgezeichnet und wird als ,Offene Geestlandschaft” bezeichnet (HANSESTADT
LUNEBURG 2020). Die naturraumtypische Gelandeform ist von allen Standpunkten
des Plangebietes aus gut wahrnehmbar und gibt dem Betrachtungsraum einen
deutlichen aber unspektakularen Naturraumbezug.

FUr das Landschaftsbild wesentlich sind neben der landwirtschaftlichen Nutzung des
Gebietes auch die angrenzenden Gehdlzbestande, die zu einer Einschrankung der
Blickbeziehungen und zur Gliederung der Landschaft beitragen.

Das Landschaftserleben und die Naherholungsfunktion ist im Plangebiet durch die
gute Erschliefung mit Rad- und FuRwegen gegeben und so die Naturraumspezifitat
des Betrachtungsraumes und dessen weiteres Umfeld gut erleb- und wahrnehmbar.
Die Naherholungsfunktion des Gebietes ist auf Grund der siedlungsnahen Lage, der
gut ausgebauten Ful3- und Radwege und der attraktiven und abwechslungsreichen
Landschaft als hochwertig einzustufen.

Die Bedeutung des Orts- und Landschaftsbildes des Plangebietes wird in Anlehnung
an JESSEL & TOBIAS (2002) unter Berticksichtigung der fehlenden Reliefenergie und
der Nutzung insgesamt als mittel (Stufe 3) eingestuft (5-stufige Skala: sehr gering=1
bis sehr hoch=5).

Die flache Geestlandschaft wird insgesamt und unter Berlcksichtigung der
sichtverschattenden randlichen Geholze als vergleichsweise unempfindlich gegenuber
Veranderungen und Eingriffen beurteilt.

2.1.7. Kulturguter, kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Laut Denkmalatlas Niedersachsen (NLD 2024) sind im Bereich des Plangebiets keine
Kulturdenkmaler verzeichnet. Gemal Landschaftsplan sind ebenfalls keine
Bodendenkmaler im Geltungsbereich bekannt. In diesem Bereich ist somit nicht
vorrangig mit archaologischen Funden zu rechnen. Eine besondere Sensibilitat des
Gebietes hinsichtlich des Vorkommens von Kulturdenkmalen besteht somit nicht.

2.1.8. Flache

Die rund 12.980 m? groRe Flache des Plangebietes ist der freien Landschaft
zuzurechnen. Die Bereiche sind unbebaut und unversiegelt. Der Betrachtungsraum ist
aber nicht Teil eines grof3en unzerschnittenen, verkehrsarmen Raumes von tber 100
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Quadratkilometern (BfN 2017). Eine Bedeutung des Betrachtungsraumes zum Erhalt
fir grof3e unzerschnittene Freirdume bzw. eine hohe Sensibilitat der Flachen ist nicht
gegeben. Ebenso ist der Verlust einer geringen FlachengréfRe von rund 1,2 ha fur die
Landwirtschaft und insbesondere fur die Produktion von Lebensmitteln
vernachlassigbar.

Angesichts des geringen Flachenumfanges des Planvorhabens wird keine besondere
Sensibilitat gegenlber dem Schutzgut erkannt.

2.1.9. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Die betrachteten Schutzguter kdnnen sich gegenseitig in unterschiedlichem Malde
beeinflussen. Beispielsweise wird durch den Verlust von Freiflachen auch der Anteil
an Vegetationsflachen reduziert, wodurch indirekt das Kleinklima beeinflusst werden
kann. Die Versiegelung von Boden wirkt sich hinsichtlich madglicher
Beeintrachtigungen zum einen auf den Boden als Lebensraum fur Bodenorganismen
und andererseits auf das Schutzgut Flache und beispielsweise auch auf das Schutzgut
Wasser durch eine geringere Grundwasserneubildung aus.

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ
summierende Wechselwirkungen wird im vorliegenden Fall gegenwartig nicht erwartet,
da fir kein Schutzgut in der Einzelanalyse eine bereits hohe Belastung durch das
Planvorhaben prognostiziert wird (vgl. Kapitel 2.2.2.Prognose bei Durchfuhrung der
Planung). Die Beurteilung der Intensitat der Wechselwirkungen soll aufbauend auf die
Bewertung zu den einzelnen Schutzgutern erfolgen (vgl. dazu Kapitel 2.2.2.9.
Wechselwirkungen).

2.2. Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes

2.2.1. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Durch Aufstellung des Bebauungsplanes wird auf einer Flachengréfie von rund 12.980
m? eine Nutzungsveranderung bauleitplanerisch vorbereitet. Dabei wird eine
landwirtschaftlich genutzte Flache in eine ,Wagensiedlung“ mit Erschliefungswegen,
Parkplatzen, Gemeinschaftsanlagen (Sanitat und Kuche) und Grinanlagen sowie in
eine Flache fur MaRBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft Uberfuhrt. Bei Nichtdurchfuhrung unterbleibt die Flachenversiegelung mit
den negativen Auswirkungen auf den Lebensraum des Oberbodens, auf die
Grundwasserneubildung und auf das lokale Kleinklima. Es unterbleiben auch die
Veranderungen des Landschaftsbildes, die direkte Beeinflussung der Fauna, Flora und
biologischen Vielfalt.

Das Plangebiet wirde bei Nichtdurchflhrung der Planung als landwirtschaftliche
Flache erhalten bleiben und zur Versorgung der Bevdlkerung mit landwirtschaftlichen
Produkten beitragen. Das Landschaftsbild und die Bodenverhaltnisse bleiben
unverandert erhalten.
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Bestehen bleiben aber auch aktuell negative Auswirkungen auf die Schutzguter, dazu
gehoren insbesondere die Sekundarfolgen der landwirtschaftlichen Dingung und des
Einsatzes von Pflanzenschutzmitteln, deren Folgen auf den wasserzigigen Boden fur
das Grundwasser besonders problematisch ist.

2.2.2. Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Im Folgenden erfolgt fur jedes Schutzgut eine Prognose der Umweltauswirkungen bei
Realisierung der Nutzungsanderung. Die Umweltprifung wird dabei gemal § 2 Abs. 4
(1) durchgefuhrt. Im Rahmen der Prognose werden bau-, anlagen- und betriebs- bzw.
nutzungsbedingte Wirkungen unterschieden. Die folgenden Wirkfaktoren werden
berucksichtigt:

Tab. 2: Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Wirkfaktoren
Wirkfaktor Ort der Einwirkung GroRenordnung

Baubedingte, temporéare Wirkfaktoren
Baugebiet und
ErschlieBungswege, evtl. max. 1,0 ha
Lagerflachen

Baugebiet, Bauflachen und

Flacheninanspruchnahme
durch Baubetrieb

Bodenverdichtung : ca. 1,0 ha
ErschlieBungswege
Emissionen durch . .
Baustellenbetrieb (Lrm, Staub, Gesamtes Baugebiet und PIangeblet und angrenzende
R Zufahrten Bereiche, ca. 2 ha
Abgase, erhdhter Bauverkehr)
Unfalle (z.B. Leckagen an Bauflachen Allgemeiner Baustellenbetrieb

Baufahrzeugen)
Anlagenbedingte, dauerhafte Wirkfaktoren
Flacheninanspruchnahme
durch Baukdrper, Stellflachen, Bauflache ca. 1,0 ha
Nebenanlagen (Versiegelung)
Bodenauf- und -abtrag und

Bodenverdichtung Bau- und Verkehrsflache ca. 1,0 ha
Reduzierung der_ Bau- und Verkehrsflache ca. 1,0 ha
Grundwasserspeisung

Erhéhung Oberflachenabfluss Bau- und Verkehrsflache ca. 1,0 ha

ca. 2 ha und visuelle Wirkung
Errichtung von Gebauden Bauflachen und Wagenhdéhe auf das Umfeld, im Bereich der
Sichtbeziehungen

Erhdhte Verdunstungsraten Bau- und Verkehrsflachen ca. 1,0 ha

Betriebsbedingte, dauerhafte Wirkfaktoren (Nutzungsauswirkungen)
Schallemissionen durch Sondergebiet (SO 1 und SO 2)
Nutzung und Anfahrten
gg;:(c:l';tsc;f?t?eel;stungen Sondergebiet (SO 1 und SO2) | Im Rahmen der Nutzung
Verbrauch von Wasser und
Energie

Aufkommen von Abfall und
Abwasser

Im Rahmen der Nutzung

Sondergebiet (SO 1 und SO 2) | Im Rahmen der Nutzung

Sondergebeit (SO 1 und SO 2) | Im Rahmen der Nutzung

Sondergebiet (SO 1 und SO 2)
und Umgebung, Zufahrten

Allgemeine Bewegungsunruhe Im Rahmen der Nutzung
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Wirkfaktor Ort der Einwirkung GroRenordnung

Emissionen durch Zunahme

des StraBenverkehrs Sondergebiet und Umfeld Im Rahmen der Nutzung

Die Wirkfaktoren sollen im Rahmen der Prognose schutzgutbezogen beschrieben und
bewertet werden. Dabei mussen die moglichen Auswirkungen - soweit moglich -
hinsichtlich direkter, indirekter, sekundarer, kurz-, mittel- und langfristiger sowie
standiger Wirkungen differenziert werden. Ferner werden positive und negative
Auswirkungen aufgeflhrt, gegeneinander abgewogen und zu einer Gesamtbewertung
zusammengefuhrt.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen bei Durchflihrung der Planung erfolgt verbal,
argumentativ. Dabei werden vier Stufen unterschieden: keine, geringe, mittlere und
erhebliche (vgl. auch RASSMUS, HERDEN, JENSEN, RECK & SCHOPS 2003 und
KAISER 2013).

2.2.2.1. Mensch, Gesundheit und Bevodlkerung

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes ergibt sich wahrend der Bauphase durch
Emissionen des Baustellenbetriebes, wie z.B. Baularm, Staubentwicklung bei
Bauarbeiten, Abgase durch Baufahrzeuge und erhdhten Bauverkehr. Das Baugebiet
liegt unmittelbar am Brockwinkler Weg mit der angrenzenden Bebauung. Damit ist die
Beeintrachtigung der bestehenden Wohnnutzung durch die Bautatigkeiten gegeben.
Fur die ErschlieBungsarbeiten und den damit verbundenen Beeintrachtigungen wird
ein Zeitraum von max. 2 Monaten veranschlagt. Unter Berlcksichtigung des geringen
Flachenumfanges des Eingriffsbereiches und der temporaren Gestalt der
Bautatigkeiten, die sich zu dem im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben (z.B. TA-Larm
und -Luft) bewegen muss, werden die baubedingten Beeintrachtigung einer nur
mittleren Intensitat zugeordnet.

Anlagenbedingt ergibt sich auf das Schutzgut eine Wirkung durch die visuelle
Veranderung des Plangebietes und der damit einhergehenden Wirkung auf das
Landschafts- und Ortsbild. So werden auf einer derzeit intensiv genutzten und einfach
strukturierten landwirtschaftlichen Flache, Baukdrper in Form von zu Wohnzwecken
genutzten Bauwagen, bauliche Anlagen, KFZ-Stellflachen und Zuwegungen errichtet
und der visuelle Eindruck des Landschaftsbildes nachhaltig und grundlegend
verandert. Unter Bericksichtigung der im Bebauungsplan vorgenommenen
Festsetzungen hinsichtlich der maximalen Hohe der baulichen Anlagen sowie der
Hohenbegrenzung fur Bauwagen werden sich die Sonderflachen weitgehend
homogen in den Bestand einfligen und nicht als erheblich stérend wahrgenommen.
Dazu beitragen wird auch der randlich vorhandene Gehdlzbestand, der bereits aktuell
zu einer weitgehenden Sichtverschattung der Sonderflachen fuhrt. Zusatzlich erfolgt
eine breite Gehodlzanpflanzung an der westlichen Plangebietsgrenze, so dass auch
vom dort verlaufenden Wander- und FuBweg keine direkte Blickbeziehung auf das
Gebiet ergibt. Zu berucksichtigen ist auch die Nutzung einer bereits bestehenden
Grundstuckszufahrt und der vollstandige Erhalt der vorhandenen Wegebeziehungen.
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Insgesamt wird keine Beeintrachtigung der Erholungseignung erwartet und die
Beeintrachtigung durch Veranderung des Ortsbildes allenfalls mit einer mittleren
Erheblichkeit bewertet.

Betriebsbedingt wird durch eine Zunahme des Verkehrs durch An- und Abfahrten zum
Wagengelande mit einer erhohten Belastung der angrenzenden Verkehrswege und
Wohngebiete gerechnet. Damit verbunden ist eine Zunahme der Luftschadstoffe und
insbesondere der Larmimmissionen. Betroffen sind vorrangig die Anwohner der
angrenzenden Stralden, insbesondere des Brockwinkler Weges. Angesichts der
geringen Mehrbelastung von nur wenigen Fahrzeugen, die sich Uberwiegend auf den
Hauptanbindungsstra’en bewegen, ist diese Beeintrachtigung vernachlassigbar.

Fur die Nutzer des Sondergebietes ergibt sich eine Wirkung durch die vorhandene 110
KV-Hochspannungsleitung, die zur Gesundheitsbeeintrachtigungen flihren kann,
wenn gewisse Abstande nicht eingehalten werden. Die Verordnung Uber
elektromagnetische Felder (26. BImSchV) enthalt Anforderungen zum Schutz der
Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen und zur
Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch elektrische, magnetische und
elektromagnetischer Felder. Aus Grundlage dieser Erkenntnis und auf Grund des
Uberspannungsverbotes von Gebzuden und Geb&udeteilen, die zum dauerhaften
Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, wurde die Sondergebietsflache zweigeteilt.
So ist im Sondergebiet SO 2 (im Bereich der 110 KV-Leitung) ein Nutzung die dem
dauerhaften Aufenthalt dient unzulassig.

Auf diese Weise kdnnen neben den Zielen der Raumordnung auch gesundheitliche
Beeintrachtigungen sicher ausgeschlossen werden.

Zusammenfassend ergibt sich flr das Schutzgut durch das Planvorhaben eine geringe
bis hochstens mittlere Beeintrachtigung.

2.2.2.2 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Baubedingt kommt es zu einem irreversiblen und nicht vermeidbaren Flachenverlust
von Biotopstrukturen durch Uberbauung. Direkt betroffen ist dabei ausschlielich der
Sandacker (AS). Dabei handelt es sich um ein in Niedersachsen allgemein
verbreiteten und haufigen Biotoptyp, der mit einer allgemeinen Bedeutung fur den
Naturschutz bewertet wird. Der Eingriff in die Biotopstruktur kann somit einer geringen
Erheblichkeit zugeordnet werden.

Da im Plangebiet Brutvorkommen insbesondere von Vogelarten des Offenlandes zu
vermuten sind, wirde es bei der Baufeldraumung ggf. zur Toétung von Individuen
kommen. Deshalb sind bei der Baufeldraumung vorsorgliche Bauzeitenregelungen,
alternativ eine Vergramung oder Besatzkontrolle erforderlich (vgl. auch Kapitel 2.2.2.1.
Besonderer Artenschutz und Kapitel 2.3.1. Vermeidungsmafinahmen).

Zur Vermeidung baubedingten Beeintrachtigungen durch Licht ist wahrend der
Bauphase zwischen April und Oktober die Ausleuchtung der Baustellenflachen auf das
nur erforderliche Mal} zu beschranken.

Betriebs- und anlagenbedingt wird es in dem Landschaftsausschnitt zu einer allgemein
erhdohten Beunruhigung und zu einem Flachenverlust kommen. Da fir den
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Plangeltungsbereich eher haufige und allgemein verbreitete Zonosen bezeichnend
sind, die eine hohe Anpassungsfahigkeit besitzen und auf vergleichbare Flachen des
Umfeldes ausweichen konnen oder teilweise sogar im Gebiet verbleiben, wird die
Beeintrachtigung mit einer nur mittleren Erheblichkeit beurteilt.

Zum Schutz der Fledermause und Insekten sind Malnahmen hinsichtlich der
Beleuchtung des Gebietes erforderlich (vgl. dazu Kapitel 2.2.2.1. Besonderer
Artenschutz und Kapitel 2.3.1. Vermeidungsmafinahmen).

Insgesamt sind bei Planrealisierung Minimierungs- und Ausgleichsmallinahmen
zwingend erforderlich (vgl. Kapitel 2.3.). Bei konsequenter Einhaltung und Umsetzung
dieser MalRnahmen werden bau-, anlagen- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen
fir das Schutzgut mit einer hochstens mittleren Intensitat beurteilt, erhebliche
Auswirkungen werden nicht prognostiziert.

Die Konsequenzen des Vorhabens auf den besonderen Artenschutz i.S.d. § 44
BNatSchG sollen im folgenden Kapitel betrachtet werden und sind eine erganzende
Analyse und Prufung zum Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt.

2.2.2.2.1. Besonderer Artenschutz (gemaf § 44 BNatSchG)

Bezlglich des Artenschutzes ist der § 44 BNatSchG zu beachten, der in Absatz 1 fur
die besonders geschutzten und die streng geschitzten Tiere und Pflanzen
unterschiedliche Zugriffsverbote beinhaltet. So ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderzeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschadigen oder zu zerstoren.

Im Hinblick auf den besonderen Artenschutz nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind
zwingend alle europarechtlich geschitzten Arten zu berucksichtigen. Dies sind zum
einen alle europaischen Vogelarten (Schutz nach VSchRL) und zum anderen alle in
Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrten Arten. Die lediglich nach nationalem
Recht besonders geschutzten und streng geschutzten Arten kdnnen dann von der
artenschutzrechtlichen Prifung ausgenommen werden, wenn es sich - wie im
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vorliegenden Fall - um ein nach § 15 BNatSchG zulassiges Vorhaben oder ein
Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG handelt, das nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig ist (Privilegierung gemal § 44 Abs. 5
BNatSchG).

Des Weiteren kdnnen unter den oben definierten europarechtlich geschutzten Arten
alle jene Arten ausgeschieden werden, die im Untersuchungsgebiet aufgrund ihres
Verbreitungsmusters oder aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen nicht
vorkommen oder die gegenuber den vorhabensspezifischen Wirkfaktoren als
unempfindlich gelten. Gemaly Artenschutzbericht zum Vorhaben (vgl. BIA 2024) ist
nach Beurteilung und Abwagung zu den Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie mit
den in der folgenden Tabelle aufgefuhrten Arten bzw. Artengruppen zu rechnen bzw.
eine Betroffenheit zu postulieren.

Tab. 3: Tierartengruppen der FFH-RL und ihre moégliche Betroffenheit i.S.d. § 44
BNatSchG

Betroffenheit
Artengruppe / von Arten des Anmerkung / Hinweise Zugriffsverbot
Art Anhanges IV der | gemaR § 44 BNatSchG

FFH-RL

Farn- und

(B'J#(:g:eaf(::nszeig;ie ] K_eine geeigneter) Lebengréume;

Schierlings- ’ | Nein E|n?j Betroffenheit kann sicher ausgeschlossen

Wasserfenchel, werden

Froschkraut)

Saugetiere 1: Keine geeigneten Lebensraume;

Biber Fischotter Es bestehen keine relevanten Saugetiervorkommen

Hasei— unci Nein oder geeignete Habitatstrukturen fehlen im

Birkenmaus Plangebiet bzw. liegen die Vorkommensgebiete der

Schweinswél Arten auRerhalb des Betrachtungsraumes. Eine
Betroffenheit kann sicher ausgeschlossen werden.

Saugetiere 2: Keine Eingriffe in Gehdlze, Wald bzw. fur

Fledermause in NS Fled.errr_!éus'e relevante Tei!lebensréume. Aber _

19 Arten ja Beeintrachtigung durch indirekte Wirkfaktoren wie
Beleuchtung auf Leitlinie mdglich. Eine Betroffenheit
ist zu prifen.

Reptilien Es sind keine potentiellen Reptilien-Lebensraume

Europaische Nein im unmittelbaren Eingriffsbereich vorhanden, das

Sumpfschildkrote, Plangebiet befindet sich auRerhalb des

Schlingnatter Verbreitungsgebietes einiger Arten. Eine

Zauneidechsé Betroffenheit kann sicher ausgeschlossen werden.

Amphibien Nein Im Gebiet sind keine Gewasser vorhanden, die zur
Reproduktion artenschutzrechtlich relevanter
Amphiben dienen kénnten. Das Gebiet bietet keine
geeigneten Lebensrdume fir Amphibien des
Anhanges |V der FFH-RL. Eine Betroffenheit wird
sicher ausgeschlossen.

Fische und | Nein Im Plangebiet sind keine Fischlebensraume flr
Arten des Anhanges IV der FFH-RL vorhanden. Ein

Neunaugen Verbotstatbestand gemal § 44 BNatSchG wird
sicher ausgeschlossen
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Betroffenheit
Artengruppe / von Arten des Anmerkung / Hinweise Zugriffsverbot
Art Anhanges IV der | gemaR § 44 BNatSchG
FFH-RL
Libellen Nein Keine Reproduktionsgewasser flr relevante

Libellen, ein Verbotstatbestand i.S.d. § 44
BNatSchG wird ausgeschlossen

Weichtiere Nein Keine Betroffenheit, da geeignete Lebensraume
nicht vorhanden sind bzw. ihre Verbreitungsgebiete
nicht identisch sind mit dem Plangebiet. Eine
Betroffenheit i.S.d. § 44 BNatSchG kann sicher
ausgeschlossen werden

Kafer Nein Es sind im Plangebiet keine geeigneten Habitate fir
Eremit, Heldbock oder Breitflligel-Tauchkafer
vorhanden bzw. das Plangebiet liegt auRerhalb des
Verbreitungsgebietes der Arten. Eine Betroffenheit
wird sicher ausgeschlossen

Eine Konfliktanalyse ist somit flr die Artengruppe der Fledermause erforderlich.

Konfliktanalyse Fledermause

Schadigungstatbestinde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétung bzw.
Besché&digung von Individuen und ihren Entwicklungsstadien)

Unter den Schadigungstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1 des BNatSchG fallt die Tétung
bzw. Beschadigung von Individuen und ihren Entwicklungsstadien. Die Planung sieht
keine direkte Inanspruchnahme von Gehoélzstrukturen oder Gebauden vor, die als
Quartier, Wochenstuben und Tagesverstecke oder andere Teillebensraume wie Balz-
oder Paarungsquartier von Fledermausen dienen und damit verloren gehen konnten.

Der Schadigungstatbestand gemall §44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG kann fur alle
Fledermausarten mit Bezug zum Plangebiet sicher ausgeschlossen werden.

Stoérungstatbestidnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Da geeignete Lebensstatten (Quartiere, Wochenstuben) der betroffenen Arten im
Plangebiet nicht vorkommen bzw. in ausreichender Entfernung zum Plangebiet liegen
(insbesondere Gehdlzreihe im Norden, an das Plangebiet angrenzend), sind relevante
Stoérungen von potentiellen Quartiere oder Wochenstuben auszuschliel3en.

Im Plangebiet geht mit dem Acker (AS) ein Jagdhabitate einiger Fledermausarten im
Zuge der Planungsrealisierung verloren. Da dieser auch auf Grund seiner geringen
Grolke aber nicht als essenziell fir das Fortbestehen der Lokalpopulationen
anzusehen ist, die Arten als anpassungsfahig gelten und in der unmittelbaren
Umgebung ausreichend Ausweichmadglichkeiten bestehen, ist keine Vermeidungs-
oder Ausgleichmalnahme notwendig. Ein Storungstatbestand wird nicht erkannt.

Bei der Gehdlzreihe am Brockwinkler Weg kénnte sich eine bau -und betriebsbedingte
Storung der Fledermause durch Larm- und Lichtemissionen ergeben. Diese Bereiche
werden potentiell als Flugleitleitlinie bzw. Flugroute und eventuell auch als
Tagesverstecke genutzt. Tages- und Balzquartiere sind im Gegensatz zu Flugrouten
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aber nicht als essenzielle Habitatbestandteile fur Fledermause anzusehen (LBVSH &
AfPE (2016) und es resultiert somit keine signifikante Stérung. Eine relevante
Beeintrachtigung der Flugrouten durch Lichtemissionen lassen sich durch
Vermeidungs- bzw. Minimierungsmaflinahmen umgehen. Zur Vermeidung erheblicher
Storungen von lichtempfindlichen Fledermausraten (insb. Fransen- und
Wasserfledermaus sowie Braunes Langohr) ist fur den Fall von Bauarbeiten in der
Dunkelphase im Zeitraum zwischen April und Oktober die Ausleuchtung von
Baustellenflachen auf das nur erforderliche Mald zu beschranken bzw. darauf zu
verzichten. Durch die Vermeidungsmalinahme und unter der Berlcksichtigung, dass
die baubedingten Einwirkungen zeitlich eng begrenzt bleibt, wird baubedingt kein
Storungstatbestand erkannt.

Die betriebsbedingte Beleuchtung der Stellplatze sowie der Umgebung besteht
ebenfalls die Gefahr einer erheblichen Stérung. Die Beleuchtung ist ebenfalls auf das
notwendige raumliche und zeitliche Mal} zu beschranken. Eine bewegungsinduzierte
Beleuchtung ist einer  kontinuierlichen  Beleuchtung vorzuziehen. Die
Beleuchtungsstarke sollte so niedrig wie moglich sein, also nicht Uber die nach EU-
Standards erforderliche Mindestbeleuchtungsstarke hinaus gehen. Die Lichtquellen
sind in mdglichst niedriger Hohe anzubringen. Die Lichtquellen sind in groRtmaoglichem
Abstand von den potenziellen Leitstrukturen - also der Gehdlzreihe am Brockwinkler
Weg und dem Gehdlzbestand im Norden - zu positionieren. Es sind abgeschirmte
Leuchten zu verwenden, die das Licht nach oben und zur Seite abschirmen. Die
Lampen durfen nicht in oder Uber der Horizontalen abstrahlen. Streulicht muss durch
flache Schutzglaser vermieden werden (keine Lichtstreuung durch gewdlbte Glaser).
Die Leuchtmittel dirfen nicht aus der Lampe herausragen. Es sind ausschliellich
Leuchtmittel mit warmweillem Licht bis max. 3.000 Kelvin und geringem UV- und
Blaulichtanteil zulassig (vgl. VOIGT et al. 2018).

Unter Berucksichtigung o0.g. Minimierungs- und Vermeidungsmafl3inahmen bleibt die
potenziell artenschutzrechtlich bedeutende Flugroute entlang des nordlich gelegenen
Gehodlzbestandes und der Baumreihe am Brockwinkler Weg erhalten. Somit wird das
Zugriffsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG nicht
beruhrt.

Schadigungstatbestinde nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstérung oder
Beschéadigung von Lebensstétten)

Da keine Gebaude oder Gehdlze mit Fortpflanzungs- und Ruhestattenpotential durch
das Bauvorhaben direkt betroffen sind, kann eine Beeintrachtigung der 6kologische
Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Fledermausarten im Plangebiet
ausgeschlossen werden.

Ein Schadigungstatbestand im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG wird durch
Realisierung des Planvorhabens nicht beruhrt.
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B. Europaische Vogelarten

Auf Basis der aktuellen Biotoptypenzusammensetzung des Plangebietes wurde im
Rahmen des Artenschutzberichtes eine Potentialanalyse durchgefihrt und insgesamt
eine Vorkommenswahrscheinlichkeit fur insgesamt 38 Vogelarten postuliert (vgl. BIA
2026).

In den Vordergrund treten Arten der Halboffenlandschaften und Offenlandbiotopen, die
im Bereich des Sandacker vertreten sind. Dabei treten allerdings nur haufige und
allgemein verbreitete Arten auf, seltene und gefahrdete Offenlandarten wie Wachtel,
Rebhuhn oder Feldlerche sind flr das Kkleinstrukturierte Plangebiet hochst
unwahrscheinlich, da sie weite groRraumige Acker- und Landschaftsausschnitte mit
weiten und freien Horizonten bevorzugen. Gehdlzfrei- und Gehdlzhdhlenbriter,
welche die Geholzbestdnde am Randes des Plangebietes besiedeln kénnen, sind
haufig und ebenfalls bezeichnend fiur das Plangebiet. Eine direkte Beeintrachtigung
der Artengruppe kann aber ausgeschlossen werden, da in die Gehdlze nicht
eingegriffen wird. Eine indirekte Beeintrachtigung beliebt zu prifen.

Fur alle Artengruppen / Gilden des Gebietes wurde im Rahmen des
Artenschutzberichtes (BIA 2026) eine Konfliktanalyse durchgeflhrt,
zusammenfassend ergibt sich:

Konfliktanalyse europaische Brutvogelarten

Fangen, Verletzung, Tétung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Anlagenbedingt ist eine Gefahr der Beeintrachtigung laut des § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG nicht gegeben, da das Kollisionsrisiko von Végeln mit Gebauden und
langsam fahrenden Fahrzeugen als sehr gering eingeschatzt wird (BfN 2009).

Als baubedingte Auswirkung kann es jedoch im Zuge der Errichtung der Anlagen
innerhalb der Brutzeit zu Tétungen von Nestlingen bzw. von britenden und hudernden
Altvdogeln kommen, da in Vegetationsstrukturen des Ackers eingegriffen wird. Flr
Altvogel besteht grundsatzlich die Maglichkeit der Flucht, fir Nestlinge jedoch nicht.
Erfolgt der Eingriff auRerhalb der Brutzeit, d.h. im Zeitraum 01.09. - 28.02., besteht
dieses Risiko aber nicht (Bauzeitenregelung). Bei einem Baubeginn aul3erhalb des
genannten Zeitraumes kann durch das Aufstellen von Flatterbandern (ab Ende
Februar) eine Vergramung von Brutvogel erfolgen oder aber durch Begehung vor
Baubeginn ein madglicher Brutbesatz festgestellt bzw. ausgeschlossen werden
(Besatzkontrolle). Der Tatbestand ,Fangen, Verletzung, Tétung® ist somit nur durch
Einhaltung einer Bauzeitenregelung, alternativ Vergramungsmaflnahmen und/oder
Besatzkontrolle zu vermeiden.

Entnahme, Beschéadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

(§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Auch bei der Durchflihrung der BaumalRnahmen aul3erhalb der Brutzeit kann eine
Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten erfolgen, wenn Reviere der
entsprechenden Art Uberplant werden. Jedoch tritt der Verbotstatbestand nur dann ein,
wenn auch die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten
im raumlichen Zusammenhang verloren geht.
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Fir die potenziell im Plangebiet vorkommenden Arten wird die 6kologische Funktion
der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
durch Planrealisierung nicht gefahrdet. Es handelt sich um Arten, die als ungefahrdet
gelten oder bei den gefahrdeten Arten nur um Einzelvorkommen. Bei ungefahrdeten
Arten und Einzelvorkommen seltenerer Arten kann davon ausgegangen werden, dass
sie sich schnell an Veranderungen gewohnen oder aber ausreichende
Ausweichhabitate im Umfeld des Eingriffsbereiches finden.

Der Verbotstatbestand der Entnahme, Beschadigung oder Zerstorung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten tritt somit nicht ein.

Stoérungstatbestand (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Durch die Umsetzung der Planung werden die Arten in ihrem Lebenszyklus gestort.
Die Storung ergibt sich durch Beunruhigung, Scheuchwirkung und Larm wahrend der
Bauphase, bleiben zeitlich aber begrenzt. Anlagen- und betriebsbedingte Stérungen,
etwa durch visuelle Effekte, sind nicht im erheblichen Male zu erwarten.
Malnahmen zur Vermeidung oder Minderung von Stoéreffekten sind daher nicht
erforderlich. Ein Verbotstatbestand der Stérung gemafl § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
tritt nicht ein.

Zusammenfassung Artenschutz

Im Zuge der Baufeldrdumung muss zur Verhinderung des Zugriffsverbotes i.S.d. § 44
BNatSchG eine Bauzeitregelung getroffen werden. Die erforderlichen Arbeiten durfen
deshalb nur aulRerhalb der Brutzeit der Offenlandvogel / Bodenbriter und somit in der
Zeit zwischen 01.09. und 01.03. erfolgen.

Sollte der Baubeginn aulerhalb der Ausschlussfristen erforderlich sein, kann in den
Offenlandbereichen ein Brutbesatz z.B. durch Aufstellen von Flatterbanden ab Ende
Februar verhindert werden. Alternativ muss eine Brutvogelkontrolle erfolgen, nur nach
Negativnachweis kann die Baufeldraumung erfolgen.

Zur Verhinderung von Beeintrachtigungen der Fledermausflugrouten sind im
gesamten Plangebiet Hinweise zur Beleuchtung zu berucksichtigen.

Unter Einhaltung der VermeidungsmafRnahmen kann kein Verstol3 gegen den § 44
BNatSchG durch das Vorhaben prognostiziert werden.

2.2.2.2.2. Natura 2000-Gebiete

Das Plangebiet liegt in einem Abstand von uUber 2,7 km zum nachsten FFH-Gebiet
(FFH-Gebiet Nr. 071 ,llmenau mit Nebenbachen®). Eine Beeintrachtigung des
Gebietes durch das Vorhaben wird angesichts der Entfernung und unter
Berucksichtigung der Wirkfaktoren und ihres Wirkraumes ausgeschlossen.

Das Erfordernis einer FFH-Vorprifung wird durch das Vorhaben nicht ausgelost.
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2.2.2.3. Boden

Durch die MalRnahme ergeben sich insbesondere bau- und anlagenbedingte
Auswirkungen auf den Boden durch:
e Zerstorung des vorhandenen naturlichen Bodentyps und der Bodenart durch
Bodenabtrag,
e Einbringung von (Boden-) Fremdmaterial (Bodenauftrag),
¢ Bodenverdichtungen und
e Bodenversiegelung im Bereich der Stellplatz / Baukdrper und der
ErschlieBungswege sowie durch
o stoffliche Eintrage z.B. bei Unfallen mit Baufahrzeugen durch auslaufende
Motoren- oder Hydraulikdle und Kraftstoffe (auch betriebsbedingte Wirkung).

Insgesamt ist die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden durch die genannten
Wirkfaktoren insbesondere auf die folgenden Bodenfunktionen bzw. Teilfunktionen zu
prufen:

e Lebensraum fur Menschen

e Lebensraum fur Tiere und Pflanzen, einschlie3lich Bodenorganismen

e Funktion des Bodens im Wasserhaushalt (Sickerwasser,
Wasserrlickhaltevermdgen)
Funktion des Bodens im Nahrstoffhaushalt
Funktion als CO2-Speicher
Filter fur sorbierbare Stoffe
Standort fur die Landwirtschaft
Archivfunktion

Im Untersuchungsgebiet sind keine regional oder national seltenen Bodentypen
vorhanden, die bodenfunktionale Gesamtbewertung flr das Plangebiet wird nur einer
,geringen“ Bedeutung zugeordnet. Der baubedingte Bodenabtrag und Verlust der
derzeit vorkommenden und allgemein verbreiteten Bodenarten und -typen ist deshalb
ebenso wie das Einbringen von Fremdbodenmaterial auch unter besonderer
Berucksichtigung der funktionalen Gesamtbewertung und der Flachengrof3e (max. 1,0
ha) vertretbar und mit einer insgesamt geringen bis mafigen Erheblichkeit fur das
Schutzgut verbunden. Es wird dabei davon ausgegangen, dass zum Schutz des
Bodens ein Bodenmanagementkonzept erarbeitet wird (vgl. dazu Kapitel 2.3.1
Vorkehrungen zur Vermeidung und Verringerung).

Beeintrachtigungen als Lebensraum fur den Menschen werden nicht erkannt. Ferner
werden die Beeintrachtigungen als Lebensraum fir Tiere, Pflanzen einschlieRlich der
Bodenorganismen insbesondere unter Berucksichtigung der EingriffsgroRe und der
gegenwartigen intensiven Nutzung als gering beurteilt.

Da es sich um Sand- und Lehmsandbdden handelt, werden die Beeintrachtigungen
hinsichtlich des Wasser- und Nahrstoffhaushaltes, der Sorbierbarkeit von Stoffen und
der CO2-Speicherung bei Realisierung des Vorhabens als unwesentlich eingestuft.
Auch ist der Verlust als Flache fur die Landwirtschaft angesichts der Gréf3e und der
leicht eingeschrankten Nutzbarkeit vertretbar.
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Eine Archivfunktion fur die Natur- oder Kulturgeschichte besitzen die Boden des
Gebietes nicht, eine Beeintrachtigung wird ausgeschlossen.

Eine hohe Erheblichkeit ergibt sich dagegen aber anlagen- und betriebsbedingt durch
die Beeintrachtigung der Bodenfunktion durch Versiegelungen infolge der Errichtung
der Baukorper und der ErschlieBung. Mit der Festsetzung der GRZ (Grundflachenzahl)
als Grole der Uberbaubaren Grundflache wird die maximal zulassige FlachengrofRe
fur Versiegelungen und Bebauung festgelegt. Im Plangebiet ist eine Grundflachenzahl
von 0,2 festgesetzt. Diese Grundflache kann gemaf} § 19 (4) Baunutzungsverordnung
(BauNVO) fur Nebenanlagen, Stellplatze und Zuwegungen um bis zu maximal 50%
Uberschritten werden. Von der maximal zulassigen Flachenversiegelung ist
auszugehen. Fur das Plangebiet ergibt sich damit eine Versiegelung von etwa 3.000
m?2.

Die Beeintrachtigung durch die Bodenversiegelungen und den Bodenabtrag wird unter
Berucksichtigung des Flachenumfanges mit einer relevanten Erheblichkeit eingestuft.
Aus diesem Grund kann eine Realisierung der Baumafnahme nur bei Durchfuhrung
und strenger Einhaltung von Kompensationsmalinahmen erfolgen (vgl. dazu Kapitel
2.3.2. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung).

Ferner sind weitere und unter Punkt 2.3.1. zum Bodenschutz aufgefiihrten
MalRnahmen zwingend einzuhalten.

In der folgenden Tabelle sind nochmals die Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen
durch die relevanten Wirkfaktoren in einer vierstufigen Bewertung zusammengestellt.

Tab. 4: Bodenfunktionen und ihre Beeintrachtigungen

o [
A @ < '
Bodenfunktionen: | 8 § | 8538 ¢ L= £ - 5 t o
6 5 TR == 5 G 2w 2 R >
RO cC_NmMmE = h < S . SE S 2
.5 .5 c © » (] - 0 L= o T © N L
$ES | SE22P2 | 83 5 3 ga | £ 5§63 | £
SJes | Sed55 | =S z< own i 38z | <
Wirkfaktor:
Bodenabtrag - + ! O + + @) -
Bodenversiegelung O + ! + + ! + -
Auftrag/Abdeckung O + @) O + + @) -
Verdichtung - + @) (@) + + @) -
Stoffeintrag + + + O - + @) -

Einstufung der Beeintrachtigung: - keine, O gering, + mittlere, ! erheblich

Unter Einhaltung von Minimierungs- und KompensationsmaRnahmen wird
zusammenfassend eine mittlere Wirkerheblichkeit auf das Schutzgut prognostiziert.
2.2.2.4, Wasser

Ein baubedingter Eingriff in Oberflachen- oder Grundwasser erfolgt nicht, wesentliche

baubedingte Auswirkungen werden deshalb ausgeschlossen. Im Zuge der
Bauarbeiten mit Baufahrzeugen kann es aber durch Unfalle und austretenden Ole,
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Treib- oder Schmierstoffe aber zu einer Verunreinigung des Grundwassers kommen.
Gerade wasserzlgige Boéden sind flr Verunreinigungen besonders empfindlich. Zur
Vermeidung von stofflichen Eintragen sind somit vorbeugende Malnahmen
erforderlich, die im vorgesehenen Bodenmanagementplan enthalten sein missen. Vor
Baubeginn wird deshalb eine zentrale Flache zur Lagerung bzw. Zwischenlagerung
von Boden, Baumaterial und Baufahrzeuge ausgewiesen. Der Boden der Stellflachen
fur Baumaschinen muss vor moglichen schadlichen Eintragen geschutzt werden
(Wannen- oder Foliendichtung).

Durch die Bodenversiegelungen resultieret anlagenbedingt eine Reduzierung der
Grundwasserneubildungsrate und eine Erhohung des Oberflachenwasserabflusses.
Das im Gebiet anfallende Oberflachenwasser sollte - soweit mdglich - dort versickern
und damit dem Wasserhaushalt wieder zugefuhrt werden. Auf Grund der
Bodenverhaltnisse und der guten Wasserzugigkeit sind die Boden des Plangebietes
dazu gut geeignet und die Entwasserung soll tber Versickerung im Plangebiet selber
erfolgen. Details zum Verbleib des Oberflachenwassers unter Bericksichtigung von
Starkregenereignissen sind im Bauantrag und nachgeordnetem
Genehmigungsverfahren darzustellen.

Laut RROP liegt das Plangebiet in einem Vorranggebiet zur Trinkwassergewinnung.
Da durch das Vorhaben aber keine grundwassergefahrdenden Vorhaben zulassig
werden und die Voraussetzungen fir die Ausweisung eines Vorranggebietes durch die
Einstellung der Wasserentnahme durch das Wasserwerk Vogelsen entfallen sind, wird
keine Auswirkung prognostiziert.

Insgesamt wird die Beeintrachtigung des Schutzgutes durch das Planvorhaben als
gering bis mafig beurteilt.

2.2.2.5. Klima und Luft

Baubedingte Auswirkungen auf das Klima bzw. Lokalklima werden nicht erkannt.
Betriebs- und anlagenbedingte Flachenversiegelungen wirken grundsatzlich auf das
Kleinklima des betroffenen Gebietes ein. Dabei wird insbesondere die Verdunstung
herabgesetzt und die Erwarmung bei Sonneneinstrahlung verstarkt. Bei Realisierung
der Planinhalte werden die Auswirkungen angesichts der Vorbelastung durch die
landwirtschaftliche Nutzung, der FlachengroRe und der verbleibenden relativ grof3en
Flache unversiegelter Bereiche im Kontakt zum Plangebiet nicht zu merklichen und
relevanten Veranderungen des Kleinklimas fuhren.

Anlagen- und betriebsbedingt wird es auch zu Auswirkungen auf die Luft in Form einer
Zunahme von verkehrsbedingten Schadstoffemissionen kommen, deren Wirkung wird
aber einer allgemeinen Grundbelastung zugeordnet und angesichts der geringen
Mehrbelastung als gering und vernachlassigbar bewertet. Der Betreib von der
Feuerungsanlagen im Plangebiet erfolgt auch hinsichtlich der Schadstoffemissionen
unter gesetzlichen Vorgaben und wird unerheblich beurteilt.
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Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima und Luft werden somit insgesamt als
gering eingestuft.

2.2.2.6 Landschaft und Landschaftsbild

Baubedingt ergibt sich durch die Einrichtung der Baustellenflache eine
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und der Landschaft. Durch den nur
temporaren Charakter wird die Beeintrachtigung einer mittleren Intensitat zugeordnet
und als vertret- und zumutbar bewertet.

Durch Aufstellen der Bauwagen und Errichtung von Nebenanlagen wird das
Landschaftsbild betriebs- und anlagenbedingt im unmittelbaren Eingriffsbereich
grundlegend und dauerhaft gewandelt. Dieser Wandel bedingt eine nachhaltige
Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes im Eingriffsbereich und dem naheren
Umfeld. Wie dargelegt besitzt das Planungsgebiet keine besondere Bedeutung flr das
Landschafts- bzw. Ortsbild. Zudem ist der Eingriffsbereich durch randlich gelegenen
Gehodlze gut sichtverschattet, was sowohl wahrend der Bau-, als auch wahrend der
Betriebsphase zu einer Abschirmung des Gebietes flhrt. Zusatzlich erfolgt eine
mehrreihige Gehdlzanpflanzung am westlichen Gebietsrand, so dass die
Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild abgeschwacht werden. Durch
Festsetzung des dauerhaften Erhalts der randlichen Gehdlze im Bebauungsplan ist
zudem eine langfristige Sicherung dieser Wirkung gewahrleistet.

FUr das Schutzgut wird zusammenfassend eine allenfalls geringe bis mittlere
Beeintrachtigung prognostiziert.

2.2.2.7. Kulturguter, kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Eine Beeintrachtigung geschutzter Denkmaler und sonstiger schutzenswerter Kultur-
und Sachobjekte ist nicht erkennbar. Dennoch kdnnen bei den Erdarbeiten
archaologische Funde nicht ausgeschlossen werden. Es wird in diesem
Zusammenhang auf den § 14 Bodenfunde des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetztes verwiesen. ,Wenn bei Erdarbeiten archaologische Funde
oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 14 NDSchG die Untere
Denkmalschutzbehoérde der Hansestadt Luneburg zu benachrichtigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Eintreffen des Benachrichtigten in unverandertem Zustand
zu erhalten.”

Unter Berucksichtigung der angefuhrten Hinweise wird von keiner Beeintrachtigung
des Schutzgutes ausgegangen.
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2.2.2.8. Flache

Durch das Plangebiet werden der freien Flache rund max. 1,2 ha entzogen. Bei der
Eingriffsbeurteilung wird bertcksichtigt, dass kein grofder, unzerschnittener und
verkehrsarmer Raum von tber 100 km? durch die Planung betroffen ist.

Gemal Flachensparziel des RROP (Kapitel 3.1.1 (01) verbrauchte die Stadt LUneburg
im Zeitraum 2015 - 2025 durchschnittlich 1,28 ha/dahr und konnte das
Flachenkontingent um 8,27 ha unterschreiten. Mit Ausweisung des Wagenplatzes wird
das Kontingent unter Berucksichtigung von Kontingentreserven aus den Vorjahren
auch weiterhin unterschritten.

Unter Berucksichtigung der Flachengrofle wird weder bau- noch anlagen- und
betriebsbedingt eine erhebliche Auswirkung auf das Schutzgut prognostiziert.

2.2.2.9. Wechselwirkungen

Wie in den vorherigen Kapiteln 2.2.2.1. — 2.2.2.8. gezeigt werden konnte, werden fur
die umweltrelevanten Schutzgiter keine erheblichen Auswirkungen prognostiziert. In
der folgenden Tabelle werden die schutzgutbezogenen Umweltauswirkungen
nochmals dargestellt und in einer 4-stufigen Skala bewertet (in Anlehnung an KAISER
2013). Dabei ergibt sich fur das Schutzgut Boden eine mittlere Erheblichkeit, die ggf.
durch Wechselwirkungen verstarkt werden konnte. Allerdings werden relevante
Wirkungen anderer Schutzguter auf den Boden nicht erwartet.

Tab. 5: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzguter und ihre Bewertung

Grad der
Schutzgut Umweltauswirkung Beeintrachti-

gung

Betriebsbedingte Immissionen,
Erholungseinschrankung durch geringe
Mensch Landschaftsbildveranderungen, Schadstoffe
durch Verkehrszunahme, Erhéhung der
allgemeinen Beunruhigung;

+/++

Baufeld im Bereich von Flachen mit
allgemeiner und geringer Bedeutung fur den
Natur- und Artenschutz; Eingriffe in

. . Lebensrdume mit besonderer Bedeutung
Pflanzen’ Tiere, biol. oder in gesetzlich geschitzte Biotope ++
Vielfalt ergeben sich nicht. Indirekte
Beeintrachtigungen kénnen durch
MafRnahmen minimiert werden

Verlust von Bodenfunktionen insbesondere
durch Flachenversiegelungen,

Bodenabgrabung und -verdichtungen; ++

Boden

Reduzierung der Versickerungsfahigkeit und
Grundwasserneubildungsrate, Verstarkung
des Oberflachenabflusses, Kompensation
Wasser durch Versickerung des unbelasteten
Oberflachenwassers im Plangebiet,

+/++
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Grad der
Schutzgut Umweltauswirkung Beeintrachti-
gung

Schutzmalnahmen vor stofflichen Eintragen
in das GW;

Geringe Veranderung des Kleinklimas auf
Grund von Flachenversiegelungen. Zunahme

Klima, Luft der Schadstoffbelastung durch erhéhtes +/-
Verkehrsaufkommen
Ausweitung der Siedlungsflachen; Verlust an
Landschaft freier Landschaft +/++
Kulturglter, kulturelles Gebiet ohne besonderes arch&ologisches
Erbe Interesse -

Keine Betroffenheit eines grof3en
unzerschnittenen Freiraumes, vergl. geringer
Flache Flachenanteil der Stadt betroffen; +/-
Flachensparziel / Flachenkontingente werden
eigehalten

Keine Verstarkung von erheblichen
Auswirkungen

Wechselwirkungen

+++ starke bzw. hohe (Unzulassigkeitsbereich), ++ mittlere, + geringe, - keine, ! positive
Beeintrachtigung / Wirkungen

2.3. MaBnahmen zur Verminderung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen

Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Unter Vermeidung ist jedoch
nicht der Verzicht auf das Vorhaben als solches zu verstehen, da keine
Vorhabensalternativen bestehen. Zu untersuchen ist aber die Vermeidbarkeit
einzelner Teile und die jeweils mogliche Verringerung der Auswirkungen auf die
Schutzguter.

2.3.1. Vorkehrungen zur Vermeidung und Verringerung
Zur Eingriffsminimierung ergeben sich folgende MalRnahmen:

Bodenschutz:

e Zur Sicherstellung des Schutzgutes Boden sind im Zuge der BaumalRnahmen
die entsprechenden Vorgaben des BauGB (§ 202 Schutz des humosen
Oberbodens), der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV,
§§ 6-8), des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG u. a. § 7 Vorsorgepflicht
sowie des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (Kr'WG u. a. § 2 und § 6) einzuhalten.

e Es ist ein formloses Bodenschutzkonzept zu erstellen, dass die MaRnahmen
zum vorsorgenden Bodenschutz sowie eine Bilanzierung fir Bodenabtrag und
-auftrag enthalt. In dem Konzept ist auch eine zentrale Flache zur Lagerung
bzw. Zwischenlagerung von Boden, Baumaterial und Baufahrzeuge
auszuweisen, die gegenuber Schadstoffeintragen in den Boden geschitzt wird.

Wasserhaushalt
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e Zur Minimierung der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser, wird
gering verschmutztes Niederschlagswasser - soweit mdglich - im Untergrund
des Plangebietes versickert.

e Vor Baubeginn wird eine zentrale Flache zur Lagerung bzw. Zwischenlagerung
von Boden, Baumaterial und Baufahrzeuge ausgewiesen. Der Boden der
Stellflachen fur Baumaschinen muss vor moglichen schadlichen Eintragen
geschutzt werden (Wannen- oder Foliendichtung)

Artenschutz:

e Zur Vermeidung des Totens oder Verletzens von Brutvogeln des Offenlandes
und der Bodenbritern ist die Baufeldfreimachung nur im Zeitraum von 01.09. —
28.02. zulassig. Alternativ ist eine Vergramungsmaflnahme und/oder
Besatzkontrolle unter biologische  Baubegleitung erforderlich  (vgl.
Umweltbericht).

e Liegt die Bauphase im Zeitraum zwischen April und Oktober ist zur Vermeidung
erheblicher Stérungen von lichtempfindlichen Fledermausraten (insb. Fransen-
und Wasserfledermaus sowie Braunes Langohr) die Ausleuchtung von
Baustellenflachen auf das nur erforderliche Mal® zu beschranken bzw. darauf
zu verzichten.

e Zum Schutz wildlebender Tiere vor nachteiligen Auswirkungen von
Lichtimmissionen sind im gesamten Plangebiet ausschliellich bodenwarts
abstrahlende AufRenleuchten mit warmweil3em Licht bis max. 3.000 Kelvin und
geringen UV- und Blaulichtanteilen (685 — 700 Nanometer) zu verwenden. Die
Lichtquellen sind in mdglichst niedriger Hohe und in einem gréltmoglichem
Abstand zu den angrenzenden Geholzstrukturen anzubringen.

2.3.2. Landschaftspflegerische MaBRnahmen im Plangebiet

Pflanzung von Einzelgehdlzen

In den Sondergebieten werden Mindestvorgaben zur Pflanzung von Baumen gemacht.
So sind im Sondergebiet 1 (SO 1) mindestens zehn gro3kronige oder 15 kleinkronige
heimische Laubbaume und im Sondergebiet 2 (SO ,,) mindestens funf gro3kronige und
sieben kleinkronige Baume zu pflanzen. Verwendet wird Pflanzware mit
Baumschulqualitat (MDB) mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm fir
grol3kronige und 14 cm fur kleinkronige Baume. Verwendet werden bevorzugt Arten
der heimischen Laubgehdlze wie z.B. groRRkronige Baume: Berg-Ahorn (Acer
pseudoplatanoides), Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Rotbuche (Fagus sylvatica),
Stiel-Eiche (Quercus robur), Trauben-Eiche (Quercus petraea) oder Winter-Linde (Tilia
cordata) und fur kleinkronige Baume: Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche
(Carpinus betulus) und Eberesche (Sorbus aucuparia).

MaRnahmen auf der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Am westlichen Rand des Plangebietes wird eine Flache ausgewiesen, die zugleich als
Ausgleichsflache  dienen soll und eine nachhaltige Sicherung der
Biotopverbundfunktion ibernehmen wird.
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Auf der Flache werden niedrigwlchsige Straucher in einem Reihen- und
Pflanzabstand von 1,5 m in alternierenden Reihen gepflanzt, verwendet wird
Baumschulqualitat (Wurzelware) und bevorzugt heimische Straucher wie
beispielsweise Hasel (Corylus avellana), Kornelkirsche (Cornus mas), Schneeball
(Viburnum opulus), Weilddorn (Crataegus monogyna) und Hundsrose (Rosa canina).

2.3.3. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Fur die Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird eine Bilanzierung der Eingriffe in
Natur und Landschaft nach § 1 a Abs. 3 BauGB und in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe
zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung“ des
NIEDERSACHSISCHEN STADETAGE (2013, Stadtetagmodell = STM) durchgefiihrt.
Grundlage der Bewertung von Natur und Landschaft bildet dabei die Zuordnung von
Wertfaktoren zu den einzelnen Biotoptypen und Flachengroflen. Es wird davon
ausgegangen, dass jeder Biotoptyp einen spezifischen Wert flr die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes und fur das Landschaftsbild aufweist, der zu der Flache in
Beziehung gesetzt werden kann. Einem Uber diesen Standardwert der Biotoptypen
hinausgehenden Wert wird ggf. Uber einen besonderen Schutzbedarf Rechnung
getragen.

Die Arbeitshilfe sieht vor, die FlachengroRe eines Biotoptyps mit einem
biotoptypenspezifischen Wertfaktor zu multiplizieren. Der so gebildete Flachenwert ist
die mal3gebliche GroRRe fur den Vergleich von Bestand (Ist-Zustand) und Planung
(Flachenwert-Planung). Das Ergebnis der Flachenwertermittiung kann den Tabellen 6
und 7 enthommen werden.

Die Fallung von Einzelbaumen, die nach der Baumschutzsatzung geschutzt sind, sind
gesondert zu kompensieren. Da keine Baume von dem Eingriff betroffen sind, kdnnen
sie unberucksichtigt bleiben.

Tab. 6: Flachenwerte im Ist-Zustand

Biotoptyp Flachengrofe Wertfaktor (STM) | Flachenwert
(m?)

AS 12.580 1 12.580

Sandacker

FGR nahrstoffreicher 400 2 800

Graben

SUMME 12.980 13.380

Tab. 7: Flachenwerte Planung

Darstellung im B- | Biotoptyp FlachengroBe | Wertfaktor | Flachenwert
Plan
Sondergebiet X 3.234 0 0
SO 1und SO 2 Versiegelt (GRZ
0,2 +50%).
Sondergebiet TF, PZ, PH 7.546 1-2 7.546
SO 1und SO 2) unversiegelte
Flachen
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Darstellung im B- | Biotoptyp FlachengroBe | Wertfaktor | Flachenwert
Plan
Graben / Wasser FGR 400 2 800
Flache fir HPS, HPG 1.800 3 5.400

MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung
von Natur und
Landschaft

Summe 12.980 13.746

Gegenwertig ist dem Betrachtungsraum ein Flachenwert von 13.380 zuzuordnen,
durch Planrealisierung ergibt sich ein Flachenwert von 13.746, es resultiert ein
Uberschuss von 366 Wertpunkten.

Der durch die Planung begrindete Kompensationsbedarf kann somit vollumfanglich
im Gebiet erbracht werden.

2.4. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Stadt hat sich bereits im Vorwege der Planung mit der Standortwahl befasst. Dies
insbesondere unter dem Eindruck der dringend erforderlichen Neuausweisung eines
baurechtlich abgesicherten Wagenplatzes. Fur die Standortwahl spricht die Lage an
einer bereits bebauten ErschlieBungsstral’e und die randliche Lage zu einer bereits
bestehenden Bebauung.

Das ausgewahlte Grundstlick entspricht hinsichtlich der kurzfristigen Verfigbarkeit,
der FlachengroRe und der Lage den relevanten Hauptkriterien. Daruber hinaus
entspricht der gewahlte Standort den allgemeinen Zielen und Grundsatzen der
Raumordnung und einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung (vgl. Teil | der
Begrindung).

2.5. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete und grenziiberschreitende Wirkungen

Die Plangebietsgrofte von rund 1,3 ha liegt hinsichtlich der Ausweisung von
Baugebietsausweisungen weit unter der Erheblichkeitsschwelle fur Flachenverluste
(UHL, RUNGE & LAU 2019) und erschopft nicht den empfohlenen
Flachenhochstverbrauch der Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesrepublik und dem
Flachensparziel des RROP.

Da das Plangebiet auf das Stadtgebiet beschrankt bleibt und einen vergleichsweise
geringen Flachenumfang aufweist, werden grenziberschreitende Wirkungen nicht
prognostiziert.
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2.6. Auswirkungen durch schwere Unfélle oder Katastrophen

Durch die beabsichtigte Anderung der Bauleitplanung werden keine Vorhaben
zulassig, die fir schwere Unfalle oder Katastrophen anfallig oder relevant sind.
Auswirkungen durch schwere Unfalle oder Katastrophen sind somit nicht zu erwarten.

2.7. Anfalligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Besondere Anfalligkeiten gegenlber den Folgen des Klimawandels sind in diesem
Vorhaben nicht erkennbar. Im weiteren Genehmigungsverfahren (Bauantrag) sind
Starkregeereignisse und daraus resultierende Vorsorgemalinahmen besonders zu
berucksichtigen.

2.8. Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Planrealisierung werden voraussichtlich allgemein und haufig verwendete
Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt. Eine relevante Beeintrachtigung
wird nicht erwartet.

3. Zusatzliche Angaben
3.1. Verwendete technische Verfahren, Methode

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevodlkerung werden
verbal-argumentativ in Anlehnung an JESSEL & TOBIAS (2002) und KAISER 2013
bewertet.

Grundlage fur die Bewertung der Leistungen des Naturhaushaltes fur den Arten- und
Biotopschutz ist eine aktuelle Kartierung der Biotoptypen und der Strukturmerkmale
des Untersuchungsgebietes. Die Kartierung der Biotop- und Strukturtypen erfolgt
gemal des Kartierschlussel fir Biotoptypen (DRACHENFELS 2021). Zusatzlich wurde
fur das Plangebiet ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet (BIA 2026).

Zur Beurteilung der Auswirkungen auf die Schutzguter Boden und Wasser werden die
Bodenkarte Niedersachsen, die Hydrogeologische Ubersichtskarte sowie die
Bearbeitung zu den Bdden Niedersachsens verwendet.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen bei Durchfihrung des Projektes erfolgt
verbal argumentativ. Dabei werden - soweit moglich - vier Erheblichkeitsstufen
unterschieden: keine, geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit (vgl. RASSMUS,
HERDEN, JENSEN, RECK & SCHOPS 2003 und KAISER 2013).

Die Eingriffs- und Ausgleichsermittiung erfolgt entsprechend den Hinweisen in der
LJArbeitshilfe zur Ermittlurj_g von Aus:_gleichs- und Ersatzmallnahmen in der
Bauleitplanung® (NIEDERSASISCHE STADTETAG 2013).
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3.2. Hinweise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung erforderlicher
Informationen

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung oder der Auswertung von Informationen
haben sich nicht ergeben.

Die aufgefuhrte Datenlage, erganzt durch die Bearbeitung zum Artenschutz und
aktuellen Gelandebegehungen, wird als ausreichend zur Umweltprifung und
Eingriffsbewertung eingestuft.

3.3. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt bei Umsetzung der Planung (Monitoring)

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen dient der Uberpriifung der planerischen
Aussagen zu prognostizierten Auswirkungen, um erforderlichenfalls zu einem spateren
Zeitpunkt noch Korrekturen der Planung oder Umsetzung vornehmen, oder mit
erganzenden MalRnahmen auf unerwartete Auswirkungen reagieren zu kdénnen. Im
Plangebiet werden keine MaRnahmen zur Uberprifung ihrer Auswirkungen
durchgefuhrt, auf ein Monitoring kann somit verzichtet werden.

3.4. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Hansestadt Luneburg hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 197
~Wagenplatz Brockwinkler Weg“ beschlossen.

Das Plangebiet umfasst ein 12.980 m? groBes Areal und liegt im Nordwesten der
Hansestadt (Weststadt), sudlich des Gutes Wienebuttel, unmittelbar am Brockwinkler
Weg auf einer stadteigenen Ackerflache.

Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes wird fur das Plangebiet eine
Bestandsanalyse der umweltrelevanten Belange durchgeflihrt und eine Bewertung der
relevanten Schutzgiter vorgenommen. Die entscheidenden Belange sind:
e Mensch, Gesundheit und Bevolkerung
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Boden
Wasserhaushalt
Klima und Luft
Landschaft und Landschaftsbild
Flache
Kulturglter, kulturelles Erbe und sonstiger Sachguter einschliel3lich ihrer
Wechselwirkungen

Nach Ermittlung der projektbezogenen Wirkfaktoren werden die Auswirkungen des
geplanten Vorhabens prognostiziert.

Fir jedes Schutzgut werden, aufbauend auf die Analyse der bau-, anlagen- und
betriebsbedingten Wirkfaktoren und unter Bericksichtigung der erforderlichen
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Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen, die Auswirkungen in ihrer Erheblichkeit
abgeschatzt.

Relevante und mit einer hohen Erheblichkeit eingestufte Auswirkungen ergeben sich
infolge von Bodenversiegelungen und machen neben Minimierungs— und
Vermeidungsmaflnahmen auch Kompensationsmalinahmen erforderlich.

Der fur notwendig festgestellte Kompensationsbedarf kann innerhalb des Plangebietes
und durch Ausweisung einer Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft erbracht werden. Die Flache liegt im
westlichen Planbereich und wird mit standortsheimsichen Laubgeholzen bepflanzt. Auf
diese Weise soll zusatzlich die stadtische Biotopverbundfunktion nachhaltig gesichert
werden.

Bei Realisierung der Planung kann ein Straftatbestand im Sinne des § 44
Bundesnaturschutzgesetz ausgeschlossen werden, wenn Bauzeitenregelungen bei
der Baufeldraumung eingehalten werden. Die Baufeldraumung muss deshalb im
Zeitraum zwischen dem 01.09. und 28.02 erfolgen. Ist dies aus zwingenden Griinden
nicht madglich, sind alternativ Besatzkontrollen und/oder Vergramungsmalnahmen
moglich.

Zur Vermeidung negativer Einflisse auf Fledermausfauna werden verbindliche
Hinweise zur Bauausflihrung und Beleuchtung des Gebietes gegeben.

Im Rahmen der nachgelagerten Genehmigungsverfahren ergeben sich vertiefende
Betrachtungen zum Verbleib des Oberflachenwassers unter besonderer
Berucksichtigung von Starkregenereignissen. Fir den Eingriff in das Schutzgut Boden
ist ferner die Ausarbeitung eines Bodenmanagementplanes erforderlich.

Unter strikter Berlcksichtigung der landschaftspflegerischen Malinahmen, der
formulierten Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen, einschlielllich der
aufgefUhrten Bauzeitenregelungen und bei Umsetzung der Ausgleichsmal3ihahmen,
konnen keine erheblichen Beeintrachtigungen fir die relevanten Umweltbelange
prognostiziert werden.
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