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Textliche Festsetzungen
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Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Urbanen Gebiets (MU) sind folgende Nutzungen allgemein zuléssig:

- Wohngebaude,

- Geschafts- und Blrogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Unzulassig sind

- Vergnigungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Um-
fangs nur in Kerngebieten allgemein zul&ssig sind,

- Tankstellen.

Innerhalb des MU 2 sind Wohnnutzungen im Erdgeschoss unzulassig.

Malf3 der baulichen Nutzung
Die zulassige Grundflache ergibt sich aus den durch Baugrenzen und Baulinien fest-
gesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen.

In den Urbanen Gebieten MU 1 darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen
der in 8 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von
0,8 uiberschritten werden.

In dem Urbanen Gebiet MU 2 sind die auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen liegenden erforderlichen Flachen fiur die Erschlieung (Stral3en, Flachen fir den
ruhenden Verkehr, Wege- und Platzflaichen etc.) zuldssig und auf die Uberbaubare
Grundstticksflache nicht anzurechnen.

In den Urbanen Gebieten kénnen Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen und
Baulinien fur Balkone, Erker bis maximal 2,0 m zugelassen werden. Dies gilt nicht fur
festgesetzte Baulinien im Bereich des 1. Vollgeschosses.

Innerhalb des MU 2 dirfen untergeordnete Gebaudeteile und Anlagen, die technisch
notwendig sind, der Energiegewinnung, der Begehung der Dachflachen oder der
Belichtung und Beliftung dienen, die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen um bis zu
1,5 m Uberschreiten.

Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zulassigen Trauf- und Firsthohen sind jeweils innerhalb des betreffenden

Baufeldes bzw. Baukdrpers festgesetzt.

- Traufhdhe bei geneigten Dachern: Schnittpunkt der Dachhaut mit der Auf3enseite
der AulRenwand

- Traufhohe bei Flachdachern: Oberer Dachabschluss (Attika)

- Firsthéhe: Schnittpunkt der geneigten Dachflachen.

Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante des fertig hergestellten Erdgeschossful3bo-
dens (OKFF). In dem Urbanen Gebiet MU 1 darf die OKFF maximal 1,5 m Uber der
fertig hergestellten Stral3enverkehrsflache liegen, gemessen in der Mitte der zuge-
wandten Grundstiicksseite. Fur die OKFF innerhalb des Urbanen Gebiets MU 2 ist der
in Planzeichnung eingetragene Hohenpunkt maf3geblich.

Planungsbiro Patt, Liineburg Seite 1von 3



Hansestadt Liineburg
Bebauungsplan Nr. 153 IV ,Hanseviertel / Adolph-Kolping-Strafte* mit OBV* Entwurf 10/2023

4,
4.1

4.1

5.1

5.2

6.2

Schutz vor Larm

Gewerbelarm

Zum Schutz des urbanen Gebietes vor Gewerbelarm sind in den in der Planzeichnung
dargestellten Bereichen (Gel) schutzbedurftige Raume gemalf DIN 4109 an den larm-
abgewandten Fassadenseiten anzuordnen.

Andernfalls ist an den von Uberschreitungen betroffenen Geb&audefassaden in Rich-
tung des Bebauungsplanes Nr. 158 ,Libecker-Stralle“ bei schutzbedirftigen Raumen
geman DIN 4109 durch geeignete SchallschutzmalBhahmen sicherzustellen, dass die
Immissionsrichtwerte gemaf TA Larm 0,5 m vor dem geéffneten Fenster eingehalten
werden. Mégliche MalRnahme kann beispielsweise das Anbringen von geeigneten Vor-
bauten mit einer Mindesttiefe von 0,55 m vor dem Fenster sein (verglaste Loggien,
Wintergarten).

Der notwendige hygienische Luftwechsel ist Giber eine larmabgewandte Fassadenseite
oder andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sicherzustellen.
Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der Gewerbelarmbelastung an den
Gebaudefassaden der Beurteilungspegel aus Gewerbelarm den nach TA Larm gelten-
den Immissionsrichtwert nachts fir urbane Gebiete einhalt.

Verkehrslarm

Zum Schutz der Wohn- und Blronutzungen ist bei Umbau, Neubau sowie Nutzungs-
anderungen im jeweiligen Baufreistellungsverfahren oder Baugenehmigungsverfahren
der Schallschutz gegen AuRRenldarm (Gegenstand der bautechnischen Nachweise)
nach der DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 (Ausgabe 01/2018) nachzuweisen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind in den in der Planzeichnung dargestellten Bereichen
(VL), in denen ein Beurteilungspegel aus Verkehrslarm von 45 dB(A) nachts Uberschrit-
ten wird, bei Neu-, Um- und Ausbauten fur Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte
Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere
geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann
und die Anforderungen an das resultierende Schalldammmalfd gem&R den ermittelten
und ausgewiesenen mafgebliche Auzenlarmpegeln nach DIN 4109 erflllt werden.
Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Larmbelastung ge-
ringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
Innerhalb der mit GFL bezeichneten Flachen ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu-
gunsten der Hansestadt Liineburg und der Versorgungstrager einzuraumen.

Innerhalb der mit GL bezeichneten Flachen ist ein Geh- und Leitungsrecht zugunsten
der Hansestadt Liineburg und der Versorgungstrager einzuraumen.

Erhalt und Neupflanzung von Baumen

Die gem&R Planzeichnung vorhandenen schiitzenswerten Baume sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichwertig an gleicher oder geeigneter Stelle zu ersetzen.
Von einem Erhalt der an der Sidseite des Plangebiets (Adolph-Kolping-Strafie) fest-
gesetzten Baume kann abgesehen werden, wenn dies fir die bauliche Umsetzung und
Nutzung der zulassigen Bebauung nachweislich erforderlich ist. Die Baume sind gleich-
wertig an gleicher oder geeigneter Stelle zu ersetzen.

Fur die gemal Planzeichnung neu zu pflanzenden Bdume sind heimische und stand-
ortgerechte Laubgehdlze zu verwenden.
Mindestqualitat: Hochstamm, 3 x verschult, Stammumfang 16-18 cm
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Ortliche Bauvorschriften gemar § 84 Abs. 3 NBauO

1.

AulRenwénde

(1) Die AuRenwande sind aus Verblend- oder Sichtmauerwerk in den Farben rot bis
rotbraun, braun oder dunkelgrau sowie aus Putz in den Farben weil3 bis altweil3 herzu-
stellen.

(2) Verkleidungen und Gliederungselemente kénnen in einem Anteil zu 20% in Holz in
naturfarben oder farbig gestalteten Flachen zugelassen werden. Fensterflachen sind
nicht mitzurechnen.

(3) Innerhalb des MU 2 ist in der Erdgeschosszone die Gestaltung der stralRenzuge-
wandten Fassaden hinsichtlich ihrer Hohenentwicklung (oberer Dachabschluss), Ma-
terialwahl und Farbgestaltung einander anzugleichen.

Wandflachen, die aufgrund einer zeitlich gestaffelten Bauabfolge sichtbar nicht Teil der
Fassade sind, wie Brand- oder Trennwénde, sind mindestens in der Erdgeschosszone
flachig zu begrunen.

Dachgestaltung

(1) Die Dacheindeckungen von Bestands-Hauptgebauden innerhalb des MU 1 sind nur
in dunkelgrau bis anthrazit und nur als Walmdach mit einer Neigung von 42°bis 45°
zulassig.

Dachgauben missen sich am Raster der Fenster in den darunter liegenden Vollge-
schossen nach Lage und Breite orientieren. Dachgauben dirfen maximal die Hélfte der
jeweiligen Trauflange einnehmen.

(2) Innerhalb des MU 2 sind die Dacher zu begriinen. Die Dachflachen eingeschossiger
Gebaude bzw. Gebaudeteile sind als begehbare intensiv begriinte Dacher zu gestal-
ten. Hiervon ausgenommen sind Wohnungen zugeordnete Terrassen bis zu einer Tiefe
von 3 m.

Auf Dachern gemaf Satz 2 sind solartechnische Anlagen nur als untergeordnete An-
lagen ausnahmsweise zulassig.

(3) Uberdies sind solartechnische Anlagen auf Dachflachen und an Fassaden allge-
mein zulassig.

Werbeanlagen

Im Plangebiet sind nur Werbeanlagen mit standortbezogener Eigenwerbung nur an der
Gebaudefassade bis zu einer Grof3e von maximal 2,0 m2 zulassig. Werbeanlagen diir-
fen die Oberkante des 1. Vollgeschosses nicht tiberschreiten. Pro Betrieb ist nur eine
Werbeanlage zuldssig. Leuchtwerbung mit sich bewegendem Licht oder veranderli-
chem Licht ist unzulassig.

Abweichungen

Abweichungen von den Vorschriften 1 bis 3 dieser Satzung sind gemaR § 66 Abs. 5
NBauO zulassig, wenn die stadtebaulichen, baugestalterischen oder 6kologischen
Zielsetzungen nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach 8§ 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser
oder Unternehmen vorsatzlich oder fahrlassig eine Baumafinahme durchfiihrt oder
durchfuhren lasst, die nicht den Anforderungen dieser Ortlichen Bauvorschrift ent-
spricht.

Ordnungswidrigkeiten kdnnen nach § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbul3e bis zu
500.000 EUR geahndet werden
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