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Planzeichenerklarung
1. Art der baulichen Nutzung 7. Sonstige Planzeichen
@ Urbane Gebiete | AL | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
B - Bebauungsplans
L 2 ‘
2. MaB der baulichen Nutzung " Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze
VI Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
llI-IV cahlider Voligescnosse als A Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
Mindest- und Héchstmal GFL g
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend I
6L f Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
FH 20,6 m max. zulassige Firsthohe NPT
z.B.
TH125m  max. zuldssige Traufhdhe 6 §  MitGehrechten zu belastende Fldchen
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
0000 . g
Baulinie oder Abgrenzung des Mal3es der Nutzung innerhalb eines
Baugebiets
Baugrenze
Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder
4. Verkehrenich fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltein-
- verkenrstiachen wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
StraRenverkehrsflachen )
Gel Gewerbeldarm
StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen Verkehrslarm
besonderer Zweckbestimmung
el el Bereich ohne Ein- und Ausfahrt z.B.{Dm Hohenbezugspunkt tber NHN

5. Griinflachen

Private Grunflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Anpflanzen von Baumen

Erhalt von Baumen

Textliche Festsetzungen
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Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Urbanen Gebiets (MU) sind folgende Nutzungen allgemein zuléssig:

- Wohngebaude,

- Geschafts- und Blrogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Unzulassig sind

- Vergnugungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs
nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind,

- Tankstellen.

Innerhalb des MU 2 sind Wohnnutzungen im Erdgeschoss in den zur Horst-Nickel-Stralle
zugewandten Gebaudeseiten unzulassig.

Innerhalb der Urbanen Gebiete (MU) sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO Ferienwohnungen i. S.
d. § 13a BauNVO sowie nach § 6a Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssiger sonstiger nicht
dauerhaft genutzter Wohnraum in Form von Boardinghouses, Monteurszimmern usw.
ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung
Die zulassige Grundflache ergibt sich aus den durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzten
Uberbaubaren Grundstucksflachen.

In den Urbanen Gebieten MU 1 darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen der in
§ 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 tber-
schritten werden.

In dem Urbanen Gebiet MU 2 sind die auRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
liegenden erforderlichen Flachen fur die ErschlieBung (Straen, Flachen fur den ruhenden
Verkehr, Wege- und Platzflachen etc.) zuldssig und auf die Uberbaubare Grundstiicksflache
nicht anzurechnen.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen, Stellplitze

In den Urbanen Gebieten kénnen Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen und
Baulinien fur Balkone, Erker bis maximal 2,0 m zugelassen werden. Dies gilt nicht fur
festgesetzte Baulinien im Bereich des 1. Vollgeschosses.

Innerhalb des MU 2 kann ein weiteres Uberschreiten der straRenabgewandten Baugrenzen
far Wohn- und Pflegeheime bis zu einer Gesamttiefe von 20 m ausnahmsweise zugelassen
werden.

Im MU 2 sind Stellplatze innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zu Gberdachen. Im
Ubrigen sind oberirdische Stellplatze auch auRerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig.

Innerhalb des MU 2 sind auf der festgesetzten Flache fir Stellplatze Uberdeckungen von
Stellplatzen jeder Art unzulassig.

Bauweise
Innerhalb des MU 1 gilt eine abweichende Bauweise: Es gilt die offene Bauweise ohne
Langenbegrenzung.

Innerhalb des MU 2 ergibt sich die Bauweise aus den durch Baugrenzen und Baulinien
gebildeten Baufenstern. Die Lange der Gebaude darf 50 m Giberschreiten.

Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zuldssigen Trauf- und Firsthhen sind jeweils innerhalb des betreffenden

Baufeldes bzw. Baukdérpers festgesetzt.

- Traufhéhe bei geneigten Dachern: Schnittpunkt der Dachhaut mit der AuRenseite der
AuRenwand

- Traufhéhe bei Flachdachern: Oberer Dachabschluss (Attika)

- Firsthéhe: Schnittpunkt der geneigten Dachflachen.

Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante des fertig hergestellten ErdgeschossfuBbodens
(OKFF). In dem Urbanen Gebiet MU 1 darf die OKFF maximal 1,5 m tber der fertig herge-
stellten StraBenverkehrsflache liegen, gemessen in der Mitte der zugewandten
Grundstucksseite.

Innerhalb des Urbanen Gebiets MU 2 sind die in Planzeichnung eingetragenen
Hoéhenbezugspunkte maRgeblich. Fir die nérdlichen Grundsticksbereiche (Flurstick 120/51
sowie nordlicher Bereich Flurstiick 120/58) gilt der Hohenbezugspunkt von 34,80 m Gber NHN.
Fur die sudlichen Grundsticksbereiche (Flurstiick 120/50 sowie stdlicher Bereich Flurstiick
120/58) gilt der Hohenbezugspunkt von 33,60 m Gber NHN.

Innerhalb des MU 2 durfen untergeordnete Geb&udeteile und Anlagen, die technisch
notwendig sind, der Energiegewinnung, der Begehung der Dachflachen oder der Belichtung
und Bellftung dienen, die festgesetzte Héhe baulicher Anlagen um bis zu 1,5 m tberschreiten.

Schutz vor Larm

Gewerbelarm

Zum Schutz des urbanen Gebietes vor Gewerbeldrm sind in den in der Planzeichnung
dargestellten Bereichen (Gel) schutzbedirftige Raume gemaB DIN 4109 an den
larmabgewandten Fassadenseiten anzuordnen.

Andernfalls ist an den von Uberschreitungen betroffenen Geb&udefassaden in Rich-tung des
Bebauungsplanes Nr. 158 ,Lubecker-StraRe“ bei schutzbedirftigen Raumen gemafl DIN 4109
durch geeignete SchallschutzmaBnahmen sicherzustellen, dass die Immissionsrichtwerte
gemal TA Larm 0,5 m vor dem gedéffneten Fenster eingehalten werden. Mégliche MaRnahme
kann beispielsweise das Anbringen von geeigneten Vorbauten mit einer Mindesttiefe von 0,55
m vor dem Fenster sein (verglaste Loggien, Wintergarten).

Der notwendige hygienische Luftwechsel ist Uber eine larmabgewandte Fassadenseite oder
andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sicherzustellen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der Gewerbelarmbelastung an den Gebaude-
fassaden der Beurteilungspegel aus Gewerbeldarm den nach TA Larm geltenden
Immissionsrichtwert nachts flr urbane Gebiete einhalt.

Verkehrslarm

Zum Schutz der Wohn- und Buronutzungen ist bei Umbau, Neubau sowie Nutzungs-
anderungen im jeweiligen Baufreistellungsverfahren oder Baugenehmigungs- verfahren der
Schallschutz gegen AuBenlarm (Gegenstand der bautechnischen Nachweise) nach der DIN
4109 Teil 1 und Teil 2 (Ausgabe 01/2018) nachzuweisen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind in den in der Planzeichnung dargestellten Bereichen (VL), in
denen ein Beurteilungspegel aus Verkehrslarm von 45 dB(A) nachts Uberschritten wird, bei
Neu-, Um- und Ausbauten fur Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Luftungen
vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem
Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann und die Anforderungen
an das resultierende Schalldammmall gemaR den ermittelten und ausgewiesenen
maBgebliche AuBenlarmpegeln nach DIN 4109 erfullt werden.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Innerhalb der mit GFL bezeichneten Flachen ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Allgemeinheit und der Versorgungstrager einzurdumen.

Innerhalb der mit GL bezeichneten Flachen ist ein Geh- und Leitungsrecht zugunsten der
Allgemeinheit und der Versorgungstrager einzurdumen.

Innerhalb der mit G bezeichneten Flachen ist ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
einzuraumen.

Die Verlaufe der unter 7.1 benannten Flachen dirfen abweichend von den Darstellungen in
der Planzeichnung um bis zu 20 m verschoben werden, solange der Zweck einer direkten
Verbindung erhalten bleibt.

Griinflichen / Erhalt und Neupflanzung von Baumen

Auf der festgesetzten private Grinflache ist pro angefangene 150 m? mindestens ein Baum
gemal 8.4 zu pflanzen. Die Flache ist gartnerisch anzulegen. Spielplatzanlagen sind zuléssig.
Sonstige Uiberdachte Nebenanlagen sind unzulassig.

Die gemaR Planzeichnung vorhandenen schitzenswerten Baume sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang gleichwertig an gleicher oder geeigneter Stelle zu ersetzen.

Von einem Erhalt der festgesetzten Baume kann abgesehen werden, wenn dies fiur die
bauliche Umsetzung und Nutzung der zuldssigen Bebauung nachweislich erforderlich ist. Die
Baume sind gleichwertig an gleicher oder geeigneter Stelle zu ersetzen.

Auf den festgesetzten Flachen fur Stellplatze sowie auf offenen Stellplatzflachen auBerhalb
der uberbaubaren Grundstucksflachen ist pro angefangene 4 Stellplatze mindestens ein Baum
gemalR 8.4 zu pflanzen.

Vorhandener erhaltenswerter Baumbestand kann bei der Gestaltung einbezogen und
angerechnet werden. Die Baume sind auf der Stellplatzflache oder in direkter raumlicher Nahe
zu pflanzen.

Far die gemaR Planzeichnung neu zu pflanzenden Baume sind heimische und standort-
gerechte Laubgehdlze zu verwenden.
Mindestqualitat: Hochstamm, 3 x verschult, Stammumfang 16-18 cm

OftllChe Bauvorschriften gemaR § 84 Abs. 3 NBauO

1. AuBenwéande
(1) Die AuRenwénde sind aus Verblend- oder Sichtmauerwerk in den Farben rot bis rotbraun,
braun oder dunkelgrau sowie aus Putz in den Farben wei bis altweiR oder in Holz
herzustellen.
(2) Wandflachen, die aufgrund einer zeitlich gestaffelten Bauabfolge sichtbar nicht Teil der
Fassade sind, wie Brand- oder Trennwéande, sind mindestens in der Erdgeschosszone flachig
zu begrunen.

2. Dachgestaltung
(1) Die Dacheindeckungen von Bestands-Hauptgebauden innerhalb des MU 1 sind nur in
dunkelgrau bis anthrazit und nur als Walmdach mit einer Neigung von 42° bis 45° zulassig.
Dachgauben mussen sich am Raster der Fenster in den darunter liegenden Vollgeschossen
nach Lage und Breite orientieren. Dachgauben dirfen maximal die Halfte der jeweiligen
Trauflange einnehmen.
(2) Innerhalb des MU 2 sind die Dacher zu begriinen. Hiervon ausgenommen sind Wohnungen
zugeordnete Terrassen bis zu einer Tiefe von 3 m.
(3) Solartechnische Anlagen auf Dachflachen und an Fassaden sind allgemein zulassig.

3. Werbeanlagen
Im Plangebiet sind nur Werbeanlagen mit standortbezogener Eigenwerbung nur an der
Gebaudefassade bis zu einer GréRe von maximal 2,0 m? zulassig. Werbeanlagen dirfen die
Oberkante des 1. Vollgeschosses nicht Uberschreiten. Pro Betrieb ist nur eine Werbeanlage
zulassig. Leuchtwerbung mit sich bewegendem Licht oder veranderlichem Licht ist unzulassig.

4. Abweichungen
Abweichungen von den Vorschriften 1 bis 3 dieser Satzung sind gemaR § 66 Abs. 5 NBauO
zulassig, wenn die stadtebaulichen, baugestalterischen oder 6kologischen Zielsetzungen nicht
wesentlich beeintrachtigt werden.

5. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt nach § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmen vorsatzlich oder fahrlassig eine BaumaRnahme durchfihrt oder durchfiihren
l&sst, die nicht den Anforderungen dieser Ortlichen Bauvorschrift entspricht.
Ordnungswidrigkeiten kénnen nach § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuBe bis zu 500.000
EUR geahndet werden

Rechtsgrundlagen

MaRgebend sind

- das Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010,
- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 und die

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 und die

- Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012

in der jeweils aktuellen Fassung

Praambel

Auf Grund der §§ 1 Abs. 3 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) und des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i.V.m. den §§ 10 und 58 des Niederséchsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Hansestadt Lineburg den
Bebauungsplan Nr. 153 IV ,Hanseviertel / Adolph-Kolping-StraRe“ mit 6rtlicher Bauvorschrift,
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen in seiner Sitzung am 20.03.2025
als Satzung beschlossen.
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Hansestadt Luneburg hat in seiner Sitzung am 23.03.2021 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 153 IV ,Hanseviertel / Adolph-Kolping-StraRe“ mit &rtlicher
Bauvorschrift beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
08.08.2022 ortsublich bekannt gemacht.
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Planunterlage

Kartengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
MaBstab: 1:1.000, Gemarkung Luneburg Flur 41

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung

Herausgeber: © 2023 Q LGLIN

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Lineburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze nach (Stand November 2023). Ein
ortlicher Feldvergleich wurde nicht durchgefihrt.

Luneburg, den 03 ©7.C0l5

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

Planungsbiiro

’ SchillerstraBBe 15
] 21335 Liineburg
ey ‘ Tel. 04131/221949-0

Stadt-, Dorf- und Regionalplanung WWW.patt-plan.de
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Beteiligung der Offentlichkeit

Der Verwaltungsausschuss der Hansestadt Luneburg hat in seiner Sitzung am 28.11.2023 den
Entwurf des Bebauungsplans gebilligt und seine Veréffentlichung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der Veréffentlichung wurden am 18.12.2023 ortstblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans mit seiner Begriindung sowie die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden vom 08.01.2024 bis 07.02.2024 im Internet
verdffentlicht. Zusatzlich haben in diesem Zeitraum die veréffentlichten Unterlagen &ffentlich
ausgelegen. 9
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Erneute Beteiligung der Offentlichkeit

Der Verwaltungsausschuss der Hansestadt Luneburg hat in seiner Sitzung am 17.12.2024 den
geanderten Entwurf des Bebauungsplan Nr. 153 IV ,Hanseviertel / Adolph-Kolping-StraRe* mit
ortlicher Bauvorschrift zugestimmt und seine erneute Verdffentlichung gemaR § 4a Abs. 3
BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veréffentlichung wurden am 20.01.2025 ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Entwurf des geédnderten Bebauungsplans mit seiner Begrindung sowie die wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden vom 21.01.2025 bis
03.02.2025 im Internet verdffentlicht. Zuséatzlich haben in diesem Zeitraum die Unterlagen
offentlich ausgelegen.
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Oberburgermeisterin
Kalisch

Satzungsbeschluss
Der Rat der Hansestadt Lineburg hat den Bebauungsplan Nr. 153 |V  Hanseviertel /
Adolph-Kolping-StraRe“ mit értlicher Bauvorschrift nach Prifung der Anregungen gemaR § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 20.03.2025 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die
Begrundung beschlossen.
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Inkrafttreten
Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt des
Landkreises Lineburg Nr. VOM oot bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan istdamitam ... rechtsverbindlich geworden.
Luneburg, den

Oberburgermeisterin
Kalisch

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplans sind eine nach § 214
BauGB beachtliche Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften oder von Vorschriften
Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans sowie ein
beachtlicher Mangel des Abwé&gungsvorgangs beim Zustandekommen des Bebauungsplans
und der Begrindung nicht geltend gemacht worden.

LUneburg, den

Oberbirgermeisterin
Kalisch

HANSESTADT
LUNEBURG

Bebauungsplan Nr. 153 IV
,Hanseviertel /
Adolph-Kolping-Strae*

mit 6rtlicher Bauvorschrift
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