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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet

"Grof¥flachiger Einzelhandel - Baumarkt und Baustoffhandel"
(§ 11 Abs. 3 BauNVO)

Siehe textliche Festsetzung 1

MaR der Baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)

Gebaudehohe als Héchstmal}
Uber H6henbezugspunkt

Hoéhenbezugspunkt iber NHN

Bauweise, Baugrenzen

abweichende Bauweise
Siehe textliche Festsetzung 2.4

Baugrenze

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

St

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze

Abgrenzung des MaRes der baulichen Nutzung innerhalb
eines Baugebietes (hier: Gebaudehdhe)

Nachrichtliche Ubernahme

® —

Hauptversorgungsleitung oberirdisch:
Hochspannungsleitung mit Schutzbereich sowie Maststandort
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Die im Sondergebiet maximal zuldssige Gesamtverkaufsflache wird Uber eine
Verkaufsflachenzahl (VKZ) begrenzt. Sie betragt VKZ 0,19.
Die Verkaufsflachenzahl gibt an, wie viel m? Verkaufsflaiche je m? Grundsticks- flache
maximal zuldssig sind. Als maRgebliche Grundstlcksflache fir die Ermittlung ist die im
Bebauungsplan als Sondergebiet festgesetzte Grundstiicksflache heranzuziehen.
Eine Uberschreitung der festgesetzten Verkaufsflaichen-Obergrenze bis zu einer VKZ 0,26
ist ausnahmsweise zuldssig, wenn ihre raumordnerische Vertraglichkeit gutachterlich
nachgewiesen werden kann.

1.2 Im Sondergebiet ,GroRflachiger Einzelhandel - Baumarkt und Baustoffhandel“ gemaR § 11
Abs. 3 BauNVO sind folgende Nutzungen zulassig:

1. Als Hauptsortiment Bau-, Heimwerker- und Gartenbedarf einschlieRlich
Bodenbelag/Tapeten/Farben gemaR Sortimentsliste des Einzelhandelskonzeptes der
Hansestadt Luneburg (2011)

2. Als Randsortiment
- Leuchten, Lampen, Beleuchtungsmittel,

- Zubehor fur Fahrrader und Autos sowie saisonale Waren,

- Haushaltswaren wie Waschestander und -kérbe, Waschespinnen, Leitern,
Aufbewahrungsboxen, Eimer, Putzmittel, Kerzen,

- Camping, Zelten, Outdoor und Poolzubehdr.

3. Zentrenrelevante Randsortimente bis zu 10% der Gesamtverkaufsflache.

4. Gastronomiebetriebe, wie Backshops, Café, Bistro oder Imbiss

5. Lagerraume, Funktions- und Nebenraume, Aufenthalts- und Sozialraume fiir Personal,
Sanitarraume

6. Stellplatze und Nebenanlagen, Ladestationen fur Elektromobile

7. Alle sonstigen fir den Betrieb erforderlichen Einrichtungen

2. MakR der baulichen Nutzung, Bauweise
2.1 Die festgesetzte Grundflache von GRZ 0,9 darf nicht Uberschritten werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

2.2 Bei der Ermittlung der in der Planzeichnung festgesetzten Gebaudehohen (GH) ist bei
Flachdachern (0° bis maximal 10°) der obere Dachabschluss (Oberkante Attika) und bei
geneigten Dachern die Traufhdhe, gemessen im Schnittpunkt der AuRenhaut des Daches
mit der AuRenhaut der Fassade, maBgeblich. Als unterer Bezugspunkt gilt der in der
Planzeichnung eingetragene Hoéhenbezugspunkt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs.
2 BauNVO)

2.3 Untergeordnete Gebaudeteile, die technisch notwendig sind, der Energiegewinnung oder
der Belichtung und Beliftung dienen, durfen die festgesetzte Héhe baulicher Anlagen um
bis 1,5 m Uberschreiten.

Die Zulassigkeit von Werbeanlagen richtet sich nach MaRgabe der értlichen Bauvorschrift.

2.4 Es gilt die offene Bauweise ohne Langenbegrenzung.

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen, Oberflaichenentwdasserung

3.1 Stellplatze und Nebenanlagen sowie dem Hauptnutzzweck zugehdérige nichthochbauliche
Lager- und Betriebsflachen sind auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

3.2 Das innerhalb des Plangebiets anfallende Niederschlagswasser ist auf Vegetationsflachen
oder in Sickeranlagen auf den Baugrundstiicken zu versickern. Eine Brauchwassernutzung
der Dachflachenwasser ist zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nrn. 16 und 20 BauGB)

4. Begriinung
Innerhalb der Flache zum Anpflanzen ist einer durchgéngigen, strukturreichen
Mischvegetation aus heimischen Laubstrduchern gemaR Pflanzenliste sowie aus
bodendeckenden Gehdlzen oder Staudengewéachsen vorzunehmen. Die festgesetzten
PflanzmaRnahmen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten; bei Abgang sind
gleichwertige standortgerechte Nachpflanzungen vorzunehmen. Vorhandene Gehdélze
kénnen in die Pflanzung integriert werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Pflanzenliste fiir Heckenpflanzen

» Hainbuche (Capinus betulus)

* Rot-Buche (Fagus sylvatica)

» HaselnuR (Corylus avellana)

* Eingriffeliger WeiRdorn (Crategus monogyna)
 Pfaffenhitchen (Euonymus europaea)

» Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare)

» Schlehendom (Prunus spinosa)

* Faulbaum (Rhamnus frangus)

* Hunds-Rose (Rosa canina) ‘
« Ohrchen-Weide (Salix aurita) J
» Sal-Weide (Salix caprea)

» Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

5. Ortliche Bauvorschrift gemaR § 84 Abs. 3 Nr. 2 NBauO
5.1 Werbeanlagen
(1) Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem und bev%egtem Licht. Werbeanlagen
sind blendfrei auszufuhren. 1
(2) Frei stehenende Werbeanlagen dirfen die Héhe von 9 m Uber Gelédnde nicht
Uberschreiten. ‘
(3) Werbeanlagen an den Gebaudefassaden durfen in ihrer |Lange in der Summe nicht
mehr als 30 % der jeweiligen gesamten Fassadenlange einschlieRlich Verspriingen,
betragen. Darlber hinaus durfen Werbeanlagen die Traufe bzw. die Oberkante Attika
um maximal 1,5 m uberschreiten. Eine teilweise darliber hinaus gehende geringflgige
Uberschreitung ist zuléssig.
(4) Zulassig sind nur Werbeanlagen mit standortbezogener Eigenwerbung.

5.2 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt, wer den oben genannten Vorschrifien zuwiderhandelt. GemaR
§ 80 Abs. 5 NBauO kdénnen Ordnungswidrigkeiten nach § 80 Abs. 3 NBauO mit einer
GeldbuBe bis zu 500.000 EUR geahndet werden.

%

Hinweise

1. Verkaufsflichengewichtung
Verkaufsflachen kénnen unter  Berlcksichtigung ihrer | in
Flachenproduktivitat prozentual gewichtet werden.

Ansatz  gebrachten

2. Freileitung
Im Schutzbereich der im Plangebiet verlaufenden 380-kV-Freileitung Stadorf-Liineburg
bestehen Einschrankungen hinsichtlich der Bebauung, Bepflanzung und Bearbeitung der
Flachen. Das Betreten und Befahren der Flachen im Bereich der Freileitung und des
Strommasts ist zu deren Betrieb und Unterhaltung jederzeit zu ermdéglichen.

3. Rechtsgrundlagen
MafRgebend sind
- das Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010,
- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017,
- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 und die
- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 und die
- Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012
in der jeweils aktuellen Fassung

Praambel

Auf Grund der §§ 1 Abs. 3 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) und des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i.V.m. den §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Hansestadt Lineburg den
Bebauungsplan Nr. 121 ,Baucentrum Mélders* mit 6rtlicher Bauvorschrift, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen in seiner Sitzung am 20.03.2025 als Satzung
beschlossen.

Luneburg, den j\'( ~Z (

Sl " Oberbiirgermeisterin
N Kalisch

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Hansestadt Luneburg hat in seiner Sitzung am 06.12.2022 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 121 ,Baucentrum Mélders® mit ortlicher Bauvorschrift
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemall § 2 Abs. 1 BauGB am 25.09.2023
ortsublich bekannt gemacht.

Luneburg, den Z‘( '?S

Oberburgermeisterin
Kalisch

Planunterlage

Kartengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
MaRstab: 1 :1.000, Gemarkung Rettmer Flur4+ 4

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung

Herausgeber: © 2023 Q|..G|..|\|

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Lineburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen e und Platze nach (Stand November

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

Planungsbiiro

SchillerstraBe 15
21335 Liineburg
Tel. 041 31/221949-0

Stadt-, Dorf- und Regionalplanung WWW.patt-plan.de

Lineburg, den S 4 2ulsT

Planverfasser

Beteiligung der Offentlichkeit
Der Verwaltungsausschuss der Hansestadt Lineburg hat in seiner Sitzung am 28.05.2024 den
Entwurf des Bebauungsplans gebilligt und seine Veréffentlichung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der Veréffentlichung wurden am 03.06.2024 ortsublich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit seiner Begrindung sowie die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden vom 11.06.2024 bis 12.07.2024 im
Internet verédffentlicht. Zusatzlich haben in diesem Zeitraum die veréffentlichten Unterlagen
offentlich ausgelegen.

Luneburg, den Z b( d ?{y ' & -\

Oberburgermeisterin
Kalisch

Satzungsbeschluss

Der Rat der Hansestadt Lineburg hat den Bebauungsplan Nr. 121 ,Baucentrum Mélders” mit
ortlicher Bauvorschrift nach Prufung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 20.03.2025 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Luneburg, denj.l( - Z\r

Oberbirgermeisterin
Kalisch

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt des
Landkreises Luneburg Nr. ...... VOM o o suswmsmnsins o bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damitam ..................... rechtsverbindlich geworden.

Laneburg, den

Oberbilrgermeisterin
Kalisch

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplans sind eine nach § 214
BauGB beachtliche Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften oder von Vorschriften
Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans sowie ein
beachtlicher Mangel des Abwagungsvorgangs beim Zustandekommen des Bebauungsplans
und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Laneburg, den

Oberburgermeisterin
Kalisch
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