45. Anderung des Flichennutzungsplans

Bebauungsplan Nr. 103/11 ,,Bilmer Berg 11“ mit ortlicher Bauvorschrift

Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a BauGB

1. Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Die Belange des Umweltschutzes wurden im gesamten Aufstellungsverfahren zur 45. Anderung des
Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplans umfassend geprift, bewertet und abgewogen. Die
Ergebnisse dieser Priifung sind in den jeweiligen Umweltberichten detailliert dargestellt.

1.1 Schutzgut Boden und Wasser

Ein zentraler Fokus liegt auf dem Schutz des Bodens und des Grundwassers im Plangebiet. Um eine
moglichst geringe Bodenversiegelung zu erreichen und die natiirliche Versickerung zu gewahrleisten,
wurde das sogenannte ,Schwammstadt“-Konzept in die Planung integriert. Die Grundidee dieses
Konzepts ist es, anfallendes Niederschlagswasser dezentral auf dem Plangebiet zu versickern, anstatt
es zentral abzuleiten.

Hierzu wurden in den Bebauungsplan Festsetzungen aufgenommen, die eine Versickerung des
Niederschlagswassers in offenen Mulden oder alternativ in Rigolen vorsehen. Die Verwendung von
wasser- und luftdurchldssigen Belagen auf Parkplatzen und Wegen wird ausdriicklich festgesetzt.
Dies soll sicherstellen, dass die Grundwasserneubildung so wenig wie moglich beeintrachtigt wird.

1.2 Schutzgut Artenschutz und Biotope

Artenschutz: Im Plangebiet wurden besonders geschiitzte Arten festgestellt, darunter Kammmolch,
Wasserfledermaus, Feldlerche und Rotmilan. Fir die Wasserfledermaus wurde eine
Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erteilt. Die Planung sieht umfangreiche
SchutzmaBnahmen vor, darunter:

e Erhalt und Entwicklung von Wallhecken als Flugkorridore fiir Fledermause,

e Reduktion von Lichtemissionen (z. B. max. 3.000 Kelvin, Abschaltung nachts) fir die
Wasserfledermaus,

e Schaffung von Ersatzhabitaten und MonitoringmaBnahmen u.a. fir Feldlerchen.

Das im Plangebiet befindliche Stillgewasser dient als Lebensraum fiir den streng geschiitzten
Kammmolch. Um seinen Bestand dauerhaft zu sichern, wurde das Gewasser nachrichtlich als
geschiitztes Biotop festgesetzt und durch die Festsetzung eines Schutzzauns gesichert..



Ringelnatter: Zum Schutz der Ringelnatter wurden vorhandene Waldrandstrukturen und Gehdlze als
Riickzugsorte und Lebensrdume in der Planung berlicksichtigt und sollen erhalten bleiben.

1.3 Schutzgut Mensch und Larmemissionen

Die gesundheitlichen Belange der angrenzenden Wohnbevdlkerung wurden durch eine detaillierte
schalltechnische Untersuchung umfassend gepriift. Diese Untersuchung hat nachgewiesen, dass die
durch das geplante Gewerbegebiet und den Sportpark entstehenden Larmemissionen die
maligeblichen Tag- und Nacht-Orientierungswerte fiir das benachbarte Wohngebiet in Hagen
einhalten. Dabei wurden Gewerbelarm, Verkehrslarm und Sportlarm getrennt betrachtet. Die
Verkehrsfiihrung und zeitliche Entkopplung (z. B. Sportnutzung am Wochenende) minimieren
Konflikte.

Fiir das Gewerbegebiet wurden spezifische Emissionskontingente festgesetzt, um die Einhaltung der
Vorgaben der TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) sicherzustellen. Der Sportpark
wurde so geplant, dass seine Lirmemissionen den zuldssigen Richtwert von 55 dB(A) tagsiber
durchgehend unterschreiten.

1.4 Schutzgut Landschaftsbild und Klimaschutz

Um die negativen Auswirkungen des Bebauungsplans auf das Landschaftsbild und das lokale Klima zu
minimieren, wurden verschiedene MalRnahmen ergriffen:

e Eingriinung: Die Strukturierung des Gewerbegebiets erfolgt durch die Beibehaltung und
Neuanlage von Griinziigen entlang historischer Wege wie der Apfelallee und dem Weg ,,Zur
Ohe” Vorhandene Wallhecken werden als Biotopverbindungen geschiitzt und gesichert. Zur
Reduzierung der Fernwirkung des Gewerbegebiets auf das Landschaftsbild sind MaBnahmen
zur Eingriinung vorgesehen, auRerdem wurden hierzu maximale Gebdaudehdhen festgesetzt.

¢ Klimaschutz und Anpassung: Die Planung folgt dem Prinzip der ,Schwammstadt”.
Malnahmen umfassen:

o Dachbegriinung (mind. 30 % der Dachflache),
o Fassadenbegriinung an langen AulRenwanden,
o Versickerungsmulden und Rigolen zur Regenriickhaltung,
o Verwendung wasserdurchlassiger Belage auf Stellplatzen.

1.5 Eingriffsregelung / AusgleichsmaRnahmen: Die Inanspruchnahme von ca. 51 ha
landwirtschaftlicher Flache wird durch ein differenziertes Kompensationskonzept ausgeglichen.
Insgesamt werden 22,6 ha neue Lebensrdaume geschaffen, darunter:

o Extensivgriinland,
o Aufforstungsflachen,

o strukturreiche Hecken- und Waldrandbereiche.



2. Griinde fiir die Entscheidung zur Aufstellung des Bebauungsplans

Die Entscheidung zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 103/11 und zur 45. Anderung des
Flachennutzungsplanes beruht auf einer sorgfaltigen Abwagung verschiedener 6ffentlicher und
privater Belange. Die wichtigsten Griinde fiir die Planung sind:

2.1 Starkung des Wirtschaftsstandorts Liineburg

Die Hansestadt Liineburg verfolgt mit der Planung das Ziel, hochwertige und zukunftsfahige
Gewerbeflachen fiir lokale und Giberregionale Unternehmen bereitzustellen. Dies soll den
Wirtschafts- und Arbeitsstandort Liineburg nachhaltig starken. Die geplante Erweiterung des
Gewerbegebiets ,,Bilmer Berg” ist von Uiberregionaler Bedeutung und wird daher auch vom Landkreis
Lineburg ausdriicklich unterstiitzt. Die Gewerbeflachen dienen dazu, die Nachfrage nach
Gewerbebetrieben, die eine hohe Wertschopfung erzielen und Arbeitsplatze schaffen, zu befriedigen.

2.2 Standortanalyse und -alternativen

Im Rahmen der Planungsentscheidung wurden mehrere alternative Standorte im Stadtgebiet sowie in
der Region gepriift. Es wurde jedoch festgestellt, dass im Stadtgebiet Liineburg keine geeigneten
Alternativstandorte zur Verfligung stehen, die Gber dahnliche Standortvorteile und die erforderliche
GroRe fiir ein Gewerbegebiet dieser Bedeutung verfiigen. Die Auswahl des Standorts am Bilmer Berg
ist zudem strategisch vorteilhaft, da das Plangebiet verkehrstechnisch optimal an die geplante
Bundesautobahn BAB 39 und die BundesstralRe B 216 angebunden ist. Die Inanspruchnahme von
landwirtschaftlich genutzten Flachen wurde als vertretbar angesehen, da keine signifikanten Brach-
oder Konversionsflachen zur Verfligung stehen und zu héherwertigen Biotopstrukturen hinreichend
Abstand gehalten wird.

Auch fir den geplanten multifunktionalen Sportpark wurde eine intensive Suche nach alternativen
Flachen im 6stlichen Stadtgebiet und in angrenzenden Gemeinden durchgefiihrt. Da jedoch keine
geeignete, ca. 5-6 Hektar grolRe Flache gefunden werden konnte, die den Anforderungen des
Sportparks gerecht wird, wurde der jetzige Standort als der einzig gangbare Kompromiss gewahlt.

2.3 Verkehr und ErschlieBung

Die verkehrliche Vertraglichkeit von Gewerbegebiet und Sportpark wurde durch ein
Verkehrsgutachten bestatigt. Es wird davon ausgegangen, dass das Konfliktpotenzial zwischen dem
Wirtschafts- und Sportverkehr gering ist, da gréRBere Sportveranstaltungen vorwiegend am
Wochenende stattfinden, wenn der Gewerbeverkehr stark abnimmt.

Die ErschlieBung des Gebiets ist umfassend geplant:

e Die Anbindung an das OPNV-Netz wird durch eine Bushaltestelle unmittelbar am Sportpark
sichergestellt, was die Erreichbarkeit fir Nutzer ohne Auto und fir mobil eingeschrankte
Personen verbessert.

e  Fir den nicht-motorisierten Verkehr sind separate FuR- und Radwege abseits der
HaupterschlieBungsstraflen in den Griinflaichen vorgesehen.



3. Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Umsetzung und Uberwachung der im Umweltbericht festgelegten Vermeidungs- und
Verminderungsmalinahmen sind von entscheidender Bedeutung, um sicherzustellen, dass die
geplanten umweltschutzrechtlichen Vorgaben eingehalten werden. Die Uberwachung erfolgt durch
folgende MalRinahmen:

3.1 Kontrolle der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Die Umsetzung der naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen gemaR der Eingriffsregelung des §
14 BNatSchG wird behdrdlich tGiberwacht. Dies umfasst insbesondere die Kontrolle der Baum- und
Strauchpflanzungen, die zur Eingriinung des Gewerbegebiets festgesetzt wurden. Fiir die
Inanspruchnahme von Waldbestanden werden in enger Abstimmung mit der Waldbehorde
Ersatzaufforstungen vorgenommen.

3.2 Archiologische Uberwachung

Aufgrund zahlreicher bekannter archdologischer Fundstellen im Plangebiet sind vor Baubeginn
archdologische Voruntersuchungen durch qualifizierte Sachverstandige durchzufiihren. Etwaige
Funde sind unverziglich den zustandigen Behdrden zu melden, um eine Dokumentation und
Sicherung zu ermdglichen.

3.3 Technische Abstimmung und Umsetzung

Die Planungsziele wurden in enger Abstimmung mit allen relevanten Tragern offentlicher Belange,
darunter auch den Ver- und Entsorgern, erarbeitet. So wurden unter anderem Abstimmungen mit
dem Leitungsbetreiber der 110-kV-Leitung vorgenommen und die Ergebnisse in die Planung
Ubernommen. Im Zuge der ErschlieBungsplanung ist zudem ein Koordinierungsgesprach mit allen
Ver- und Entsorgern vorgesehen, um eine reibungslose technische Umsetzung sicherzustellen.

Die Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente fir das Gewerbegebiet wird im Betrieb durch
die zustandigen Immissionsschutzbehérden iberwacht.

4. Fazit

Ill

Der Bebauungsplan Nr. 103/11 ,,Bilmer Berg I1“ stellt eine ausgewogene und nachhaltige Entwicklung
im Ostlichen Stadtgebiet Lineburgs sicher. Die Planung beriicksichtigt sowohl die wirtschaftlichen
Entwicklungsziele als auch die Belange des Umwelt- und Naturschutzes. Die Integration eines

Sportparks starkt die soziale Infrastruktur und bietet neue Freizeitmoglichkeiten fiir die Bevolkerung.

Die Umweltbelange wurden umfassend gepriift und durch geeignete MaRnahmen beriicksichtigt. Die
offentlichen und privaten Interessen wurden sorgfaltig abgewogen. Die Ergebnisse der Beteiligung
wurden transparent dokumentiert und in die Planung integriert.

Die Voraussetzungen fiir eine Veroffentlichung gemaR § 10a BauGB sind erfiillt.



